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REPERTORIO N° 3.185-2026.-
OT 599.805.

ACTUALIZACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON
OPCION DE COMPRA

ENTRE
INMOBILIARIA E INVERSIONES SANTA CLARA II LIMITADA

IMPERIAL S.A.

************************************ND

En Santiago, Republica de Chile, a catorce de enero del afio dos mil
veintiséis, ante mi, BENJAMIN CASTILLO MONTALVO, Notario
Suplente de don FRANCISCO JAVIER LEIVA CARVAIJAL, Titular de la
Segunda Notaria de Santiago, con oficio en Alcadntara numero ciento siete,
Las Condes segun consta del Decreto Judicial debidamente protocolizado,
comparece: INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA 1II
LIMITADA, sociedad del giro de su denominacién, rol unico tributario
numero setenta y seis millones trescientos veintisiete mil quinientos
treinta y cuatro guion cinco, representada, segun se acreditard, por don
Enrique Alejandro Cabo Osmer, chileno, divorciado, ingeniero comercial,
cédula nacional de identidad numero seis millones doscientos cuarenta y
cinco mil doscientos cuarenta y ocho guion K, todos domiciliados para

estos efectos en esta ciudad, en calle Josemaria Escrivd de B

numero trece mil ciento cinco Oficina seiscientos trece, comtifz
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Barnechea, Regidon Metropolitana, en adelante también la "Propietaria” o
la "Arrendadora", por una parte; y, por la otra, IMPERIAL S.A., sociedad
del giro de su denominacién, rol unico tributario nimero setenta y seis
millones ochocientos veintiun mil trescientos treinta guion cinco,
representada, segun se acreditara, por don SEBASTIAN VOCKE
VIEILLE, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad numero catorce millones ciento dieciocho mil cuatrocientos
noventa y seis guion dos y por don RODRIGO ERNESTO FUENZALIDA
FRUGONE, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad

numero siete millones dieciséis mil setecientos cincuenta y siete guion
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tres, todos domiciliados para estos efectos en Avenida Santa Rosa nimero
siete mil ochocientos setenta y seis, comuna de La Granja, Regidn
Metropolitana, en adelante también “Imperial” o la "Arrendataria", y
conjuntamente con la Arrendadora, denominadas las “Partes”, los
omparecientes exponen: PRIMERO: ANTECEDENTES. UNO. Por

f )

m

scritura publica de fecha tres de febrero de dos mil dieciséis, otorgada

inte la Segunda Notaria de Santiago de don Francisco Javier Leiva

(al]

~

“arvajal, bajo el repertorio nUmero cinco mil ochocientos setenta y dos

|\\

juion dos mil dieciséis, en adelante, el “Contrato”, las Partes celebraron

[T

In contrato de arrendamiento con opciéon de compra, en virtud del cual la

—

Arrendadora dio y entregd en arrendamiento a la Arrendataria, quien
tomo en arrendamiento para si, el Local Mapocho, el cual se compone de
las siguientes propiedades: a) Propiedad ubicada en calle Mapocho
numero cinco mil novecientos seis — cinco mil novecientos dieciséis y cinco
mil novecientos cuarenta y cuatro, y también calle Comandante
Chacoén numeros cinco mil ochocientos noventa y uno - cinco mil
novecientos cuarenta y uno — cinco mil novecientos sesenta y uno
- cinco mil novecientos cuarenta y nueve - cinco mil novecientos
treinta y uno - cinco mil novecientos veintiuno y cinco mil
novecientos siete, que corresponden a los sitios seis y siete del

plano de la manzana uno, de la Poblacién Garin, comuna de Quinta
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Normal, Regiéon Metropolitana; y b) Propiedad ubicada en calle Avenida
Mapocho numero cinco mil novecientos ochenta y uno, que corresponde
al resto del sitio nimero tres de la manzana ciento dieciséis de la
Poblacién Buenos Aires, comuna de Quinta Normal, Regidon Metropolitana;
todo ello conforme a los términos y condiciones establecidas en el
Contrato. DOS. Por escritura publica de fecha veintitrés de junio de dos
mil dieciséis, otorgada ante la Segunda Notaria de Santiago de don
Francisco Javier Leiva Carvajal, bajo el repertorio nimero treinta y siete
mil cuatrocientos treinta y seis guion dos mil dieciséis, las Partes
modificaron el contenido del Contrato, en el sentido de rectificar la cita
del titulo de dominio indicado en la letra a) de la clausula primera punto
uno.tres del Contrato, conforme a los términos y condiciones establecidas
en dicho instrumento. SEGUNDO: OBJETO. La presente escritura tiene
por objeto actualizar el Contrato, en consideracion a su ejecucién practica
y el estado actual de los inmuebles arrendados, a fin de dar cuenta de las
condiciones bajo las cuales las Partes lo han ejecutado hasta la fecha del
presente instrumento. TERCERO: ACTUALIZACION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO. Las Partes acuerdan actualizar y reemplazar las
clausulas del Contrato que se sefialan a continuaciéon: UNO. Se reemplaza
la cldusula primera punto uno.tres del Contrato, por la siguiente:
“PRIMERO: Antecedentes: Uno.tres. De los bienes objeto del
Arrendamiento: Por este acto, la Arrendadora da y entrega en
arrendamiento a la Arrendataria, quien toma en arrendamiento para si, el
"Local Mapocho”, el cual se compone de las siguientes propiedades, en

adelante, los “Inmuebles”: a) Propiedad ubicada en calle Mapocho

numero cinco mil novecientos seis - cinco mil novecientos dieciséis y cinco === \Q
- o]
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mil novecientos cuarenta y cuatro y también calle Comandante Chacon = &
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cuarenta y uno - cinco mil novecientos sesenta y uno Ez
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novecientos cuarenta y nueve - cinco mil novecientos treinta y uno -
cinco mil novecientos veintiuno y cinco mil novecientos siete, que
corresponde a los sitios numeros seis y siete del plano de la manzana
uno, de la Poblacion Garin, Comuna de Quinta Normal, Region
Metropolitana, que deslinda: NORTE, con Mapocho; SUR, con resto de la
propiedad de don José Gonzalez Cornejo; ORIENTE, con propiedad de
David Nufez Alfaro; PONIENTE, en resto de la propiedad de José Gonzalez
Cornejo. El titulo a nombre de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II

Limitada se encuentra inscrito a fojas ochenta y un mil doscientos
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veintinueve numero ciento diecinueve mil doscientos uno del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente
al ano dos mil quince. Segun consta del certificado de nimero doscientos
aochenta y uno letra D de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco
emitido por la Direccion de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad
de Quinta Normal que se protocoliza al final del registro junto con la
presente escritura, la direccion actual de la propiedad es Mapocho nimero
ginco mil novecientos seis - cinco mil novecientos dieciséis y cinco mil

novecientos cuarenta y cuatro. La propiedad tiene asignado por el Servicio

e Impuestos Internos el rol de avaluo numero tres mil ciento cuarenta y

siete guion veintisiete. b) Propiedad ubicada en calle Avenida Mapocho
numero cinco mil novecientos ochenta y uno, que corresponde al resto
del sitio numero tres de la manzana ciento dieciséis de la Poblacion
Buenos Aires, comuna de Quinta Normal, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE, con sitio numero once; SUR, con su frente a la calle
Mapocho,; ORIENTE, resto sitio de la vendedora, hoy Emilio De La Torre;
PONIENTE, con sitios uno y dos. El titulo a nombre de Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara II Limitada se encuentra inscrito a fojas setenta
y siete mil ciento nueve, numero ciento dieciséis mil quinientos cincuenta

y nueve del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
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Santiago, correspondiente al afio dos mil dos mil catorce. La propiedad
tiene asignado por el Servicio de Impuestos Internos el rol de avaluo
numero tres mil doscientos cuarenta y nueve guion siete. DOS. Se
reemplaza integramente la clausula décimo tercera del Contrato, por la
siguiente: "DECIMO TERCERO: Cumplimiento. Uno. Cumplimiento
General. El Arrendatario promueve un estandar de relacionamiento
responsable y ético con sus grupos y partes interesadas, conduciendo sus
negocios en wuna forma transparente y promoviendo relaciones
comerciales responsables. De esta manera, el Arrendador se obliga a
establecer los mecanismos de prevencion y control suficientes, sin que
ello signifigue un costo adicional para el Arrendatario, para dar
cumplimiento con la ley aplicable al Convenio. En especial, el Arrendador
se obliga a dar estricto cumplimiento a las leyes laborales, previsionales,
tributarias, ambientales, de derechos del consumidor, de proteccion de
datos personales, de prevencion de delitos y toda otra norma aplicable a
los servicios objeto de este Convenio, y en relacion a sus trabajadores y
sus subcontratistas, si los tuviere. Asimismo, el Arrendador toma
conocimiento en este acto del Cddigo de Integridad del Arrendatario,
disponible también en su sitio web, y de la Guia Practica de Cumplimiento
para Proveedores de Imperial disponible en
https://investors.falabella.com/ que ilustran los parametros de
cumplimiento que el Arrendador debe observar en su relacion contractual
con el Arrendatario. Dos. Prevencion de Delitos. E/ Arrendador toma
conocimiento en este acto que: (a) el Arrendatario ha implementado un
Modelo de Prevencién de Delitos, disponible en su sitio web, para
gestionar sus riesgos de incurrir en responsabilidad penal de las personas

juridicas conforme a las exigencias de la ley aplicable; (b) el Arrendatario

ha implementado una Politica Antisoborno, que en conjunta

sistema de prevencion de delitos, tiene por objeto prevenir gk
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cualquier actividad o conducta que pueda dar lugar a un soborno. Por su
parte, el Arrendador se obliga, a: (i) que ni él, ni ninguno de sus
trabajadores, socios o representantes, ofreceran, prometeran, entregaran
o autorizaran la entrega de sobornos, descuentos, retribuciones,
comisiones u otros pagos ilegales o indebidos, directa o indirectamente,
a un funcionario publico o privado, partido politico, persona natural,
personas juridicas de derecho publico o derecho privado, a fin de obtener
O conservar un negocio, una ventaja indebida, o influir en los actos o
decisiones de un funcionario publico o privado; (ii) no realizar, tolerar,
ropiciar o encubrir ninguna actividad que pueda ser constitutiva de delito
, muy especialmente, a dar pleno y cabal cumplimiento a los deberes de
upervision y direccion que la ley aplicable a este Convenio le ha impuesto
especto de sus propios trabajadores y colaboradores. A mayor
bundamiento, el Arrendador declara que: (c) los fondos con los que
pera tienen un origen licito; (d) que ha disefado e implementado un
odelo de prevencion de delitos o, al menos, ha establecido un sistema
ue contempla los mecanismos de control y supervisién necesarios para

vitar la comision de los delitos que pueden provocar responsabilidad

enal para la persona juridica, por parte de sus trabajadores, contratistas
y sus subcontratistas, si los tuviere; (e) que informara oportunamente al
Arrendatario todo tipo de conflicto de intereses que pueda afectar la
negociacién, adjudicacion, administracion y finiquito de la relacion
comercial de las partes, declarando, a mayor abundamiento, que se
abstendra de realizar cualquier tipo de gestion hasta que el conflicto no
haya sido gestionado por las partes; y (f) no otorgara, o comprometera
regalos, viajes o invitaciones al Arrendatario o cualquier otra forma de
compensacion para influenciar una decision de negocios del Arrendatario.
Tres. Libre Competencia. El Arrendador toma conocimiento en este

acto que: (a) el Arrendatario mantiene un compromiso de competir en
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forma libre, justa y leal, y cumplir con la normativa de proteccion de la
competencia y los mercados; (b) el Arrendatario ha aprobado una Politica
de Libre Competencia que rige su actuar y el de sus propios
colaboradores, con el objeto de prevenir cualquier conducta
anticompetitiva; (c) el Arrendatario adopta sus decisiones y ejecuta sus
acciones comerciales de manera independiente de sus competidores y
proveedores, estableciendo sus precios de acuerdo a su criterio comercial
y en forma independiente, sobre la base de informacién propia o
informaciéon publica disponible en el mercado, y (d) el Arrendatario
reconoce la importancia del resguardo de la confidencialidad de la
informacién comercialmente sensible, por lo que sus colaboradores no
entregan, dan acceso, o facilitan el intercambio de dicha informacién; ni
intentan acceder a dicha informacion de terceros. Por su parte, el
Arrendador se obliga a: (a) no realizar ni tolerar actividad anticompetitiva
alguna; (b) resguardar cualquier informacion comercialmente sensible del
Arrendatario a la que tenga o haya tenido acceso en virtud de la relacion
comercial objeto de este Convenio; y (c) a no entregar informacion
comercialmente sensible de terceros a los colaboradores del Arrendatario.
Cuatro. Medio Ambiente. E/ Arrendador toma conocimiento en este acto
del compromiso del Arrendatario con el cuidado del Medio Ambiente y el
cumplimiento de la ley aplicable a este Convenio en la materia. En virtud
de lo anterior, y con el objetivo de promover una relacion comercial
responsable, el Arrendador se obliga a cumplir con todas las leyes y
reglamentos de caracter ambiental que le sean aplicables, adoptando las
medidas necesarias para asegurar que sus trabajadores o colaboradores
no incurran en conductas contrarias a dicha normativa y que puedan ser
constitutivas de sanciones. Especialmente, el Arrendador se obliga a
proveer la informacion que sea solicitada por el Arrendatario pa

esta ultima pueda dar cumplimiento a las distintas obligacio
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derivadas de la prestacion de servicios y/o de la adquisicion de los bienes
que sean objeto del presente Convenio. Asimismo, el Arrendador se obliga
a no realizar, tolerar, propiciar o encubrir ninguna actividad que pueda
ser constitutiva de un delito ambiental. El Arrendador se compromete a
ejecutar las obligaciones nacidas de este Convenio con un alto estandar
ambiental haciendo su méaximo esfuerzo, en aquello que le
correspondiere, y sin que ello signifique un costo adicional para el
Arrendatario, para reducir el impacto ambiental a lo largo de toda la
ejecucion del mismo y durante el ciclo de vida de los productos
uministrados, si los hubiere. Cinco. Derechos Humanos. E/ Arrendador
eclara de manera absoluta, que bajo su dependencia o la de sus
ontratistas o subcontratistas, si los tuviere, no existen ni existiran
elaciones laborales de trabajo forzoso, de trafico ilicito de migrantes, ni
e trata de personas o cualquier tipo de incumplimiento a la normativa
boral aplicable a este Convenio, y que todos los colaboradores cuentan
on la documentacion necesaria para trabajar y desempefnar sus
nciones relacionadas a este Convenio. Junto con lo anterior, el

rrendador declara cumplir con la normativa laboral aplicable con

especto a las condiciones de trabajo de sus trabajadores, seguridad
social, salud y seguridad ocupacional y salario minimo legal. Asimismo, el
Arrendador declara estar en conocimiento del compromiso del
Arrendatario con la promocidn de los valores de la diversidad e inclusion,
con el objetivo de colaborar en la construccion de una sociedad mas
diversa e inclusiva. Por lo mismo, el Arrendador se compromete a no
realizar actos de discriminacion arbitraria por motivos de raza, sexo,
orientacion sexual, identidad de género, idioma, religion, opinion politica
0 de cualquier otra indole, funcionalidad fisica, intelectual, psicoldgica o
psiquica, origen nacional o social, posicién econdmica, Ilugar de

nacimiento o cualquier otra condicién. Asimismo, el Arrendador se obliga
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a no tolerar ninguna forma de malos tratos, agresiones, discriminacion,
ofensa, humillacion o cualquier otra forma incorrecta en el trato a las
personas, que sea realizado por sus trabajadores o por los terceros que
subcontrate. Seis. Canal de Integridad. En caso de que el Arrendador
tuviere noticia de la ocurrencia de hechos que infrinjan lo sefalado en los
parrafos anteriores en relacion con el objeto o las obligaciones originadas
en este Convenio, debera informar de inmediato este hecho a el
Arrendatario ya sea directamente, o a través de los distintos medios de
contacto del Canal de Integridad, identificados en el Coédigo de Integridad,
y que el Arrendatario pone a su disposicion para efectuarlas. Asimismo,
el Arrendador deberd colaborar al Arrendatario en la informacion que ésta
le requiera en el marco de las investigaciones internas que llevare a cabo,
segun lo dispone el modelo de prevencion de delitos del Arrendatario. Las
vias de comunicacion del Canal de Integridad estan sefaladas en el
Cédigo de Integridad y en la Guia Practica de Cumplimiento para
Proveedores. Siete. Sancién por incumplimiento. E/ incumplimiento de
cualquiera de los compromisos adquiridos y de las obligaciones asumidas
precedentemente, constituird un incumplimiento del Convenio. Lo
anterior serd motivo suficiente para la terminacion unilateral del mismo
por parte del Arrendatario, sin derecho a indemnizacion de ninguna
naturaleza en beneficio del Arrendador, y sin perjuitio del derecho del
Arrendatario de iniciar las acciones legales que en derecho correspondan
ademés de solicitar los perjuicios que se le hayan causado con ocasion
del incumplimiento.” CUARTO: MANDATO. Los comparecientes en la
presente escritura, en las calidades en que comparecen, otorgan mandato

irrevocable a los abogados Dafne Gonzalez Lizama, Pablo Alvarado

Escobar, Solange Romero Avila y Maria Francisca Rodriguez, para

" VNNDIAZ-00599805



cualquier contenido de la presente escritura respecto de cualquier error u
omision existente en ella. En especial los mandatarios, actuando de la
forma antes descrita, quedan facultados para suscribir todos los
instrumentos publicos que fueran necesarios para el cumplimiento de su
cometido, asi como para requerir del Conservador de Bienes Raices,
Notarios Publicos, Archivero Judicial, o ante cualquier otra autoridad,
todas las inscripciones o subscripciones que procedan. QUINTO:
MISCELANEOS. En todo lo no modificado expresamente en virtud del

presente instrumento, el Contrato y sus anexos se mantiene plenamente
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vigente en todas y cada una de sus partes. SEXTQ: GASTOS. Todos los
jastos del presente instrumento, sera de cargo de Imperial. SEPTIMO:
FACULTAD AL PORTADOR. Se faculta al portador de copia autorizada
de esta escritura para requerir notificaciones o aceptaciones, solicitar
anotaciones, inscripciones o subinscripciones que procedan, en el registro
del Conservador de Bienes Raices Respectivo, efectuar declaraciones,
firmar minutas, y en general, suscribir todo tipo de documentos o realizar
cualquier gestion atil para la materializacién del arrendamiento de los

Inmuebles. PERSONERIAS. La personeria de don SEBASTIAN VOCKE

VIEILLE y de don RODRIGO ERNESTO FUENZALIDA FRUGONE para

representar a IMPERIAL S.A. constan en escritura publicas de fechas
veinte de octubre de dos mil veinte y nueve de enero de dos mil
diecinueve, respectivamente, ambas otorgadas ante el Notario Publico de
Santiago don Francisco Javier Leiva Carvajal. La personeria de ENRIQUE
CABO OSMER para representar a INVERSIONES E INMOBILIARIA
SANTA CLARAII LIMITADA, consta de escritura publica de fecha nueve
de abril de dos mil veintiuno otorgada ante el Notario Publico de Santiago
dofia Claudia Gomez Lucares. Dichas personerias no se insertan por ser

conocidas por las Partes y del Notario que autoriza. En comprobante y
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previa lectura firman los comparecientes del presente instrumento con el

Notario que autoriza. Se da copia. Doy fe.

Sebastian Vocke Vieille

C.N.I. N° 14.118.496-2

Rc)éigo Fuenzalida Frugone
C.N.L. N° 7.016.757-3 ~
p.p- IMPERIAL S.A.

—

Enrique Cabo Osmer
C.N.I. N°6.245.248-K
p.p- INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA

Repertorio n°: |15
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