CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

SJ 2000 Chile SpA

EN SANTIAGO REPUBLICA DE CHILE, a 06 de Marzo del afio 2018, entre
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA I LIMITADA, Rut 78.39.700-9, del
giro de su denominacion, debidamente representada, segun se acreditara, por don
Enrique Alejandro Cabo Osmer, chileno, divorciado, ingeniero comercial, cedula
nacional de identidad N° 06.245.248-K, domiciliados ambos para estos efectos en San
Josemaria Escriva de Balaguer N° 13.105, Of. 613, comuna de Lo Barnechea, , en
adelante también indistintamente denominada el “Arrendador” o la “Arrendadora”, por
_una parte; la sociedad SJ 2000 Chile SpA, Rut N° 76.039.966-3, representada en el
acto por CARLOS ANDRES GIL SALGADO, colombiano, cédula de identidad N°
23.607.414-5, domiciliado para estos efectos en calle Altos del Carmen Los Robles N°
1520 casa 80, Los Robles Cuatro, comuna de Huechuraba, en adelante indistintamente
denominada la “Arrendataria” o el “Arrendatario” ; todos los comparecientes mayores de
edad, quienes han acreditado sus identidades con las cédulas anotadas y exponen

haber convenido en el siguiente contrato de arrendamiento:






Dos.- Para efectos de poder llevar a cabo las eventuales obras y construcciones
reguladas en esta clausula, el Arrendador se obliga a colaborar cabalmente con el
Arrendatario en todos aquellos tramites y gestiones que corresponda, tales como
coordinar con el propietario la firma de solicitudes, planos, requerimientos de permisos,
etcétera, que sean necesarios presentar o solicitar, ya sea ante la Municipalidad u otras
autoridades o servicios, para efectos de poder llevar a cabo tales obras vy

construcciones.

Tres.- Una vez que se haya efectuado la entrega material del inmueble, la Arrendataria
sera responsable de mantener el inmueble y sus instalaciones en perfecto estado de
presentacion. La Arrendadora no tendra obligaciéon de efectuar mejoras en el inmueble,
manteniendo sus obligaciones de mantencién y reparacion respecto de la obra gruesa.
La Arrendadora en todo caso sera responsable de reparar a su costo los defectos de
construccion que pueda tener la obra gruesa del inmueble y que no sean dafos

provocados por la Arrendataria.

Cuatro.- Seran de dominio y quedaran a beneficio de la Arrendadora, desde el
momento mismo de su ejecucién, todas las construcciones, obras y mejoras que se
efectien por el Arrendatario, sin derecho a compensacion o indemnizacion alguna en
favor de este Ultimo, salvo aquellas mejoras que el Arrendatario, al téermino del contrato,
pueda separar y retirar sin causar detrimento a las estructuras, instalaciones,
funcionamiento y del equipamiento de la edificacion que forman parte integrante del
inmueble.









la terminacién del contrato por incumplimiento consistente en el retraso o no pago. La
Arrendataria tendra la posibilidad de subsanar dicho incumplimiento dentro de los
quince dias habiles siguientes a la recepcion de la carta en el domicilio antes indicado,
pagando las rentas y/o gastos correspondientes, con sus intereses moratorios y las
multas pactadas. Habiendo cumplido dentro del plazo sefialado con el pago de las
rentas y/o gastos adeudados, se entendera que ha cesado el incumplimiento de la

misma, y con ello la facultad de la Arrendadora de solicitar el término al contrato.

Cuatro.- En todo caso, en el evento que la Arrendadora solicite la terminacion del
contrato por incumplimiento en el pago de las rentas de arrendamiento, el Arrendatario
podra siempre enervar la accién de término pagando las rentas y/o gastos adeudados,
los reajustes, intereses y multas pactadas, ejerciendo su correspondiente derecho legal
hasta la segunda reconvencién, de acuerdo a los procedimientos legales actualmente
vigentes a la fecha de este contrato. Lo anterior, es sin perjuicio de los derechos
adicionales que la legislacién vigente y este contrato otorguen a la Arrendadora y a la

Arrendataria.

OCTAVO:

Multas.

El retraso en el pago de la renta y/o de la devolucion del inmueble dara lugar a una
multa por cada dia de atraso equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento.


















Que se constituye en fiador, aval y codeudor solidario del arrendatario, de todas las
obligaciones emanadas de este contrato, aceptando, desde luego, sin previa
notificacion, las modificaciones que las partes introduzcan al arriendo, en cuanto a
monto de la renta, plazos y cualesquiera otras obligaciones, renunciando expresamente

al beneficio de excusion.

VIGESIMO: COMISIONES DE CORRETAJE
Al momento de la firma del presente Contrato, el Arrendador pagara a Inversiones

Zacur Propiedades SPA Rut. 76.792.802-5, por su intervencién en la realizacién de
este arriendo, un honorario equivalente al valor de media renta mensual mas impuesto
del 19%.

VIGESIMO PRIMERO: Personerias y poderes
Tanto el representante de una de las partes, como quién actia por si, declaran y

garantizan a la otra que: (a) actua con poderes suficientes para representar y obligar a
su mandante en todas y cada una de las obligaciones y disposiciones convenidas en
este contrato; (b) este contrato y sus disposiciones son plenamente validas y
vinculantes para las partes, y no se encuentran en conflicto con los estatutos o con los

titulos de sus mandantes, ni con disposiciones legales o reglamentarias.

Personerias. La personeria del representante de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara
Il para representar a la sociedad, consta en escritura publica de fecha 27 DE Octubre
de 2015 otorgada en la Notaria de don Myriam Amigo Arancibia, Notario Plblico de
Santiago, Santiago, Repertorio N° 16.187-2015.



La personeria del representante de SJ 2000 Chile SpA para representar a la sociedad,
consta en escritura publica de fecha 28 de Noviembre de 2011 otorgada en la Notaria
de don Valeria Ronchera Flores, Notario Publico de Santiago, Repertorio N° 6.921-
2011.

Se deja constancia, que en este acto la parte arrendadora recibe la cantidad de $
790.646.- por los siguientes conceptos:

$ 430.000.- Por la garantia del arriendo

$ 360.646.- Por el proporcional del arriendo del mes de marzo 2018.

= mr‘:‘ﬁ"- dro Cabo Osmer,

-.l, IONES E'INMOBILIARIA SANTA CLARA Ii LTDA.

CARLOS ANDRES Gl SALGADO
p.p. $J 2000 Chile SpA

L — AUTORIZO LA(S) FIR

SAN RAMON

CARLOS ANDRES GIL SALGADO
Rut: 23.607.414-5

Aval y Codeudor Solidario






