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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA
A

CERTIFICACION PROFESIONAL CERTPRO LIMITADA

comparecen: INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA,
persona juridica del giro de su denominacién, Rut N° 76.327.534-5,
representada, segun se acreditara por don ENRIQUE ALEJANDRO
CABO OSMER, chileno, divorciado, ingeniero comercial, CI. N°
06.245.248-K, ambos domiciliados para estos efectos en San Jose
Escriba de Balaguer N° 13.105, Of. 613, comuna de Lo Barnechea, en
adelante también denominada, indistintamente, la "Arrendadora" o
"Santa Clara", Y por la otra parte, la sociedad
CERTIFICACION PROFESIONAL CERTPRO LIMITADAS, persona juridica del
giro de su denominacién, Rut. N° 76.339.789-0, en adelante
también denominada la "Arrendataria" o "CERTPRO",
representada en este acto segin se acreditard, por don LUIS ALEXIS
IBARRA DONOSO, chileno, soltero, ingeniero en ejecucidn
electrébnico, CI. N° 12.784.454-2, ambos domiciliados en Avenida
Quilin N° 3.478, comuna de Macul; los comparecientes
mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las

cédulas antes <citadas y exponen:

PRIMERO: Descripcién del inmueble: INVERSIONES E INMOBILIARIA

SANTA CLARA II LIMITADA es propietaria del siguiente inmueble:
propiedad ubicada en calle Chiloé N° 1.950, que deslinda: Al

Norte: propiedad de la sucesién de don Edmundo Marinot, antes



sociedad Edmundo Marinot y Compania; Sur,
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Oriente, dofia Juana Rosa Silva viuda de Ruz; Poniente, calle ™

Chiloé. La propiedad estd inscrita a su nombre a fojas 77.102
numero 116.547 en el Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de Santiago correspondiente al 2014.

SEGUNDO: Objeto del contrato: Por el presente acto e
instrumento, INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II
LIMITADA, a través de su representante debidamente

autorizado, da en arrendamiento a CERTPRO LTDA., para quien acepta
su representante ya individualizado en la comparecencia,
el inmueble ubicado en calle Chiloé N° 1950, antes
singularizado, para el desarrollo de su giro comercial, condicidn

que las partes elevan a esencial.

TERCERO: Renta de Arrendamiento: La renta mensual de

arrendamiento, comenzard a devengarse desde la recepcién conforme
del galpén (Anexo N° 1), lo que no podra ocurrir después del 01 de

Octubre del afio 2016 y ascendera a:

ANO 1 Y 2|Desde 01-10-2016 al 30-09-2018 939
ANO 3,4 y 5|Desde 01-10-2018 al 30-09-2021 127,4

La renta se pagard por mes anticipado dentro de los dias 01 a 05
de cada mes o al dia siguiente habil si éste ultimo fuese Séabado,
Domingo o festivo. El arrendatario pagard mediante depdésito en la
cuenta corriente del arrendador N° 68532027 del Banco Santander.
El arrendatario entregara la copia de boleta de depbsito de 1la
respectiva renta en la direccién del arrendador antes mencionada,
y a su vez, el arrendador deberd entregar el recibo
correspondiente, comprobante de pago de arriendo para todos 1los

efectos legales, al arrendatario.



En caso de mora en el pago de la renta, el arrendatario debe %, xf
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pagar una multa de 2 UF por cada dia de atraso, sin perjuicio de ™7
los derechos de la arrendadora para poner término inmediato al

contrato.

CUARTO: Vigencia del Contrato: El presente contrato de

arrendamiento tendrad una vigencia de cinco afios contado desde la

fecha de su celebracién.

La Arrendataria podra poner término anticipado al presente
contrato en cualquier momento a contar del afio tercer de vigencia
del plazo original de este contrato, previo aviso dado por escrito
a la Arrendadora con una anticipacién de seis meses,
por carta certificada, pagando a ésta las rentas
correspondientes hasta la restitucién material de la propiedad, y
ademas, a titulo de indemnizacién de desahucio, la suma de

equivalente a doce rentas de arrendamiento.

QUINTO: Término. Uno.- El presente contrato de arrendamiento
terminard por el vencimiento de su plazo original y por las demas
causales de terminacién previstas por la ley que le resulten
aplicables. Dos.- Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendador
tendra derecho a poner término al presente contrato, en cualquier
tiempo a su solo arbitrio, y sin derecho a indemnizacidén o
compensacién alguna en el caso de (i) mora de mas de (10) diez
dias en el pago de la renta mensual, (ii) no pago de un periodo de
renta. En cuyo caso la Arrendadora podra solicitar la terminacién
del contrato de arrendamiento y ejercer todos los demads derechos
que este contrato y la ley le otorgan. Tres.- En este caso, la
Arrendadora deberé, previo de solicitar la terminacién anticipada
del contrato, dar a lo menos un aviso mediante carta certificada
despachada por Notario Publico al domicilio fijado por la

Arrendataria para efectos de las comunicaciones vy notificaciones,



o al que corresponde al inmueble arrendado, del hecho de.{agé:;;ﬂ
solicita la terminacién del contrato por incumplimieﬁgéﬁ“wth
consistente en el retraso o no pago. La Arrendataria tendrad la o
posibilidad de subsanar dicho incumplimiento dentro de los quince

dias habiles siguientes a la recepcién de la carta en el domicilio
antes indicado, pagando las rentas y/o gastos correspondientes,

con sus intereses moratorios y las multas pactadas. Habiendo
cumplido dentro del plazo sefialado con el pago de las rentas y/o
gastos adeudados, se entendera que ha cesado el incumplimiento de

la misma, y con ello la facultad de la Arrendadora de solicitar el
término al contrato. Cuatro.- En todo caso, en el evento que la
Arrendadora solicite la terminacién del contrato por
incumplimiento en el pago de las rentas de arrendamiento, el
Arrendatario podrd siempre enervar la accién de término pagando

las rentas y/o gastos adeudados, los reajustes, intereses y multas
pactadas, ejerciendo su correspondiente derecho legal hasta la
segunda reconvencién, de acuerdo a los procedimientos legales
actualmente vigentes a la fecha de este contrato. Lo anterior, es

sin perjuicio de 1los derechos adicionales que la legislacidn
vigente y este contrato otorguen a la Arrendadora y a la

Arrendataria.

SEXTO: Obligaciones de 1la Arrendataria: Sin perjuicio de la

obligacién de pagar las rentas de arrendamiento la
Arrendataria, estard especialmente obligada a: Uno) Utilizar
el Inmueble exclusivamente para el desarrollo de su giro

comercial consistente en el rubro de certificacién de aparatos
eléctricos, cumpliendo las disposiciones de las autoridades
pertinentes Y las reglas relativas al uso, conservacién, o
destino del Inmueble. Dos) Mantener el Inmueble en buen estado de
conservacién a su sbélo cargo y costo, efectuando las reparaciones
que fueren necesarias, de conformidad a la ley. Una vez que el
Inmueble haya sido puesto a disposicién de la Arrendataria podra

efectuar en el Inmueble todas las alteraciones o mejoras iniciales
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que estime necesarias para su negocio de modo de habilitarlo pa&e"’
los propdésitos del referido contrato. Tres) Pagar los gastos dé<$F¢:ff

consumos domiciliarios del inmueble arrendado y de cualquier otro

pago derivado del giro, incluyendo patentes comerciales Y
derechos municipales exceptuandose las contribuciones de
bienes raices. El incumplimiento de estas obligaciones
facultara a la Arrendadora a poner término al contrato de

arriendo y obligard a la Arrendataria al pago de una indemnizacidn
equivalente a doce meses de rentas de arrendamiento. Si 1la
Arrendadora manifestare su intencién de perseverar en el contrato
igualmente tendra derecho a cobrar y percibir la indemnizacidn

sefilalada precedentemente.

SEPTIMO: Prohibiciones de la Arrendataria: Quedarad prohibido a la

Arrendataria, bajo el contrato de Arrendamiento: a)
Subarrendar, esta prohicidén no comprende las siguientes razones
sociales: i) Laboratorio de Ensayo TestLab Ltda. RUT: 76.334.111-9
y ii)Comercial e Industrial Neolux Ltda RUT: 76.099.055-8; o ceder
a cualquier titulo el presente contrato y/o el contrato de
arrendamiento sin autorizacién de la Arrendadora; y b) Realizar
modificaciones o cambios estructurales, constituir cualquier

derecho sobre el Inmueble en favor de terceros.

El incumplimiento de estas prohibiciones facultara a la
Arrendadora a poner término al contrato de arriendo y obligara a

la Arrendataria al pago de una indemnizacién equivalente a doce

meses de rentas de arrendamiento. Si la Arrendadora
manifestare su intencidn de perseverar en el contrato
igualmente tendra derecho a cobrar Y percibir la

indemnizacién seflalada precedentemente.

OCTAVO: Responsabilidades de las partes. Uno.- La Arrendataria

sera responsable frente a la autoridad, terceros y la Arrendadora

por los dafios © perjuicios que ocasionare a vecinos y propiedad



municipal y estatal. En todo caso y a mayor abundamiento, \1§h

b

Arrendataria libera por el presente contrato a la Arrendadora de
toda responsabilidad «civil, penal, laboral, administrativa o
cualquier otra clase de infracciones que se cometieren tanto en
las mejoras del inmueble, o uso que se le dé a la propiedad.
Dichas responsabilidades e indemnizaciones, si correspondieren,

serdn exclusivamente de cargo de la Arrendataria.

Dos.- Serd de cargo de la Arrendataria el pago integro y oportuno
de cualquier multa que deba pagar con ocasién de la trasgresidn o
incumplimiento de cualquier normativa que le sea imputable,
incluyendo su responsabilidad por los actos y la conducta del

personal que labora en el local.

NOVENO: Obligaciones de la Arrendadora: La Arrendadora declara que

el inmueble arrendado, se encuentran libres de hipotecas,
prohibiciones, litigios, embargos e interdicciones y de toda
otra prohibicién o limitacidén 1legal o voluntaria que impida,
limite o entrabe el libre ejercicio del derecho de uso que la
Arrendadora garantiza a la Arrendataria. La Arrendadora debera:
Extender todos los permisos y autorizaciones que en su calidad
de propietaria le sean requeridos para facilitar y permitir el

desarrollo del giro de la Arrendataria.

DECIMO: Seguros: La Arrendataria quedara obligada a mantener
vigente en el Inmueble durante todo el periodo de vigencia del
contrato de arrendamiento una pdliza de seguro gque cubra la
reposicién, la pérdida o dafo fisico, de todas 1las mejoras
efectuadas por la Arrendataria en el Inmueble, asi como sus

bienes personales, mobiliario y mercaderia.
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UNDECIMO: Entrega material: La entrega material del inmuebf%*b

materia de este contrato se efectia a la firma de este contrato,

libre de ocupantes y con todos los pagos de los servicios vy

consumos basicos al dia.

DUODECIMO: Mejoras: La Arrendataria se obliga a reemplazar a su
exclusivo cargo y costo, la habilitacién de bafios, pisos,
instalaciones eléctricas, lo que posteriormente serd certificado y
recepcionado conforme por la arrendadora; ademas efectuar otras
alteraciones y mejoras menores requeridas por ella para la
adecuada conduccidn de su giro ordinario, sujeto al
cumplimiento de la ley aplicable. Considerando 1lo anterior, la
Arrendataria se obliga a mantener la propiedad en el estado en que
lo recibira de la Arrendadora, habida consideracién del desgaste
natural producido por el transcurso del tiempo y su uso legitimo,
y a ejecutar oportunamente, en el menor plazo posible, todas las
reparaciones adecuadas para la conservacién del mismo y sus
instalaciones que fueren de su cargo en conformidad a la ley. Las
mejoras que se efectuen en la propiedad quedaran a beneficio de la
Arrendadora sin cargo de restitucién ni indemnizacidén alguna por
parte de ésta, salvo aquellas mejoras que puedan ser retiradas por
la Arrendataria sin detrimento del inmueble. Dado que la
reparacién del galpén fue hecha segun las especificaciones vy
requerimientos de la Arrendataria, esta soportara las
mantenciones necesarias que deban realizarse durante
la vigencia del contrato para mantener el inmueble en estado de
servir al fin para el cual fue habilitado. Las reparaciones
encargadas a un tercero, cuentan con el visto bueno y aprobacién
de la arrendataria, las que se individualizan el anexo Uno, el
cual firmado por los contratantes forma parte integrante del

presente contrato.




DECIMO TERCERO: Restitucién: La Arrendataria se obliga a restitui.oaR \«\O
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la propiedad dentro del plazo de sesenta dias siguientes al
término del plazo le duracién del presente contrato, o al término
de la prérroga del mismo, en su caso, restitucidén que deberad hacer
mediante la desocupacién total de la propiedad, poniéndola a
disposicién de la Arrendadora y entregandole las 1llaves al
representante de la Arrendadora, o a quien ésta delegue dicha
funcién. Ademéds, la Arrendataria deberd exhibirle los recibos que
acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupdé la propiedad, de
los servicios especiales, como 1igualmente de los consumos de
energia eléctrica, agua potable, gas, extraccidén de basura y otros
similares no incluidos en los gastos comunes O servicios
especiales. Durante este periodo la Arrendataria pagara a la
Arrendadora el equivalente a media renta de arrendamiento
mensual, 3% una multa equivalente a diez Unidades de Fomento

por cada dia de retraso en la entrega.-

DECIMO CUARTO: Poder para obtener permisos municipales y otros

para el normal desarrollo de sus negocios, la Arrendataria

estd facultada para: Uno) realizar todas las modificaciones y
trabajos de disefo, de construccién y arquitectodénicas
necesarias y a ejecutar las obras de construcciédn,

remodelacién y mejoras que se requieran para habilitar la
propiedad al destino que la Arrendataria le dara, incluyendo la
instalacién de —carteles y letreros. Con tal finalidad 1la

Arrendadora, a través de su representante compareciente otorga y

confiere a la Arrendataria, a través de su representante
compareciente, desde ya, poder suficiente para representar y
a actuar a nombre de la primera, en todas las actuaciones y

tramites que se requieran para solicitar y presentar todos los
permisos, solicitudes y autorizaciones ante las autoridades
municipales, fiscales y administrativas competentes, que tengan
por objeto la obtencién de los permisos requeridos para la

edificacién y puesta en marcha del giro comercial que operara en
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el inmueble arrendado, encontrandose entre esas facultédéﬁ_ &/
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firmar las solicitudes y presentaciones que deban efectuarse pofz
escrito. Dos) Las partes acuerdan que se faculta asimismo al
arrendatario para solicitar y realizar todas las gestiones que
sean necesarias ante las compafiias suministradoras de
servicios basicos, tales como electricidad, agua potable,
gas, telefonia, alcantarillado, y cualquiera otro servicio que
beneficie al inmueble arrendado para que las cuentas por el

consumo de dichos servicios sean facturados a nombre de la

arrendataria durante la vigencia del presente contrato.

DECIMO QUINTO: Cesién del presente contrato: Queda prohibido

a la Arrendataria toda cesién del contrato de arriendo; Yy
todo subarrendamiento. Las mejoras que se efectuen a la propiedad
que se ha arrendar quedaran a beneficio Y accederan a la
propiedad sin cargo de restitucién ni indemnizacidén por parte
de la Arrendadora, salvo convenio escrito en sentido contrario y
de aquellas que pueden ser retiradas por la Arrendataria sin

detrimento de la propiedad.

DECIMO SEXTO: Solucién de conflictos: Cualquier dificultad o

controversia que se produzca entre los contratantes respecto de la
aplicacién, interpretacion, duracién, validez o ejecucién de este
contrato o cualquier otro motivo sera sometido a Arbitraje,
conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje vigente del
Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago A.G., para que,
a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al arbitro
mixto de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las resoluciones
del arbitrador no procederd recurso alguno, por lo que las partes
renuncian expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente
facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia

y/0o jurisdiccidn.



DECIMO SEPTIMO: Gastos: Serdn de cargo del arrendatario todos los
gastos, derechos e impuestos derivados de 1la celebracién del

presente contrato.

DECIMO OCTAVO: Domicilio: Para todos los efectos del presente
contrato, las partes fijan domicilio en 1la ciudad y comuna de

Santiago.

La personeria de don Enrique Alejandro Cabo Osmer, 7 para
representar a INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA 1II
LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 12 de septiembre de
dos mil trece otorgada en la Notaria de Santiago de don Cosme
Gomila Gatica. La personeria de don Luis Alexis Ibarra Donoso
para representar a CERTIFICACION PROFESIONAL CERTPRO LIMITADA
consta de la escritura publica de fecha 7 de Abril de 2014
otorgada en la Notaria de Santiago de don Pedro Ricardo Reveco
Hormazabal. Las que no se insertan por ser conocida de las partes

y del notario que autoriza.
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p.p. ENRIQUE CABO OSMER

INVERSIGﬁﬁS E INMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA




