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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA |l LIMITADA
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COMERCIALIZADORA XP S.A.

En Santiago de Chile, a 14 de Mayc de 2020, comparecen: por un parte; don ENRIQUE ALEJANDRO CABO
OSMER, chileno, divorciado, ingeniero comercial , cédula nacional de identidad N° 6.245.248-K en
representacion, segun se acreditard, de INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA ii LIMITADA, sociedad del
giro de su denominacion, R.U.T. N° 76.327.534-5, ambos domiciliados para estos efectos en San Pablo N° 9.470,
comuna de Pudahuel. en adelante, la “Amrendadera’; y, por la ofra parte; dofia XIMENA PENA RAMIREZ,
chilena, divorciada, comerciante, cédula nacional de identidad N° 10.081.868-K, en representacion, segin se
acreditard, de COMERCIALIZADORA XP §.A., sociedad del giro de elaboracidn de plastico y productos aofines,
R.U.T. N® 76.201.796.2, ambos domiciliodos para estos efectos en San Pablo N° 2.470, comuna de Pudahuel, en
adelante, la "Arrendataria’, y en conjunto con la Arendadora como ias “Partes”, que han convenido en la
celebracion de un contrato de arrendamiento, en adelante el "Contrato” bajo las estipulacionss, términos vy

condiciones que se indican a continuacidn:

PRIMERO: Antecedentes del Inmuebie.

Une. Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada respecto del inmueble ubicado en calle San Pablo N°
9.470, comuna de Pudahuel en el cual se emplazan 3 galpones uno de ellas de 1.000 metros cuadrados, rol
de avalto 5701-7 es duefia del inmueble, el cual se encuentra inscrito a nombre de Inversiones e Inmobiliaria
Santa Clara I Limitada, a fejas 77.111 numero 116.562 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago del afc 2014, en adelante el "Inmueble’.

SEGUNDOQ: Objeto del Conirato y entrega material.

Uno. Por el presente insfrumento, la Arrendadera da y entrega en Arendamiento a la Arrendataria, quien

toma en arrendamiento para si, la propiedad ubicada en calle San Pablo N° 9.470, comuna de Pudahuel, de
esta ciudad.
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Bos. Las partes declaran que este contrato s una continuacidn y viene a reemplazar en toda y cada una de
sus partes, el confrato de arriendo vigente entre las mismas partes a esta fecha, el cual fue celebrado con
fecha 04-07-2016. Por lo que respecto del contrato anterior se dan el mds amplio y total finiguito, sin que

existan cobros y/o pagos pendientes entre las partes, a esta fecha.
Tres. Las Partes dejan constancia que la entrega material del Inmueble se efectio con fecha 04-07-2016
TERCERO: Plazo.

El presente Contrato tendrd una vigencia de 3 anos, renovable automdaticamente por el mismo penodo de 3

anos.

Cualquiera de las partes podrd ponerle término al presente contrato, con un aviso anticipado de por lo menos
6 meses de anticipaciéon, para la cual deberan dar aviso, por medio de carta certificada en los domicilios
registrados en el presente contrato y en los correcs electrénicos registrados por las Partes, en este mismo

documento.
CUARTO: Renta.

Uno. La renta mensual de arrendamiento, durante la vigencia del confrato, serd la cantidad de 0,11 UF (cero
coma once) por metro cuadrado, equivalente a 319,2 UF (frescientas diecinueve como dos unidades de
fomentc) por cada pericdo mensual y se pagard por mensualidades anticipadas dentro de los primeros (05)
cince dios habiles de cada mes para lo cual la Arendadora deberd entregar la factura corespondiente,

conforme al valor de la Unidad de Fomento vigente ol dia del pago efectivo.

Dos. Como ya se sefiald la renta de arrendamiento se pagard por mensualidades anticipadas, dentro de los
primeros cince dias corridos de cada mes, mediante depdsito en la cuenta corriente bancaria N° 68532027
que la Arrendadora mantiene en el Banco Santander. El comprobante de los deposites efectuados en Ia
cuenta corriente indicada, servird de recibo de pago de la renta de arrendamiento respectiva y deberd ser

enviado por correo electrénico o la Arrendadora dentro del plazo recién indicado.

Tres. Si el Arrendatario retarda el pago de la renta, quedard sujeto a una multa moratoria por una suma
equivalente a un 0,1% sobre la renta por cada dia de atraso, a partir del dia en que se produzca el retardo y
hasta el dia del pago efectivo, sin perjuicio del derecho de la Arendadora de exigir el cumplimiento forzado

de la obligacion o de poner término al Contrato en la forma regulada en el presente instrumento.

Cuatro. En el evento que la Unidad de Formento fuere suprimida, modificada, reemplazada o dejare de tener
vigencia como indice de reqjustabilidad, se acuerda que se establecerd la equivalencia en moneda nacional
de las obligaciones pacitadas en dicha unidad al dia primero del mes calendario en que entre en vigor tal
supresion, modificacion o reemplaze vy, el monto asi determinado, se regjustard durante toda la vigencia del
Contrato, en la misma proporcidn o porcentaje que experimente el indice de Precios al Consumidor

determinado por el Instiftuto Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace o suceda
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« legalmente, en relacidon af periodo que medie enfre el primer dia del mes anterior a esa fecha y el Oltimo dia

del mes calendaric inmediatomente anterior a la fecha de pago de la respectiva obligacidn.

QUINTO: Otros Pagos.

* El pago de los gastos comunes, en el caso de existir, deberd redlizarse junto con el pago de la renta de
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— 7 J: Conservacién del Inmueble.

Uno. El Arrendatario utilizard la propiedad de acuerdo a la apfitud natural de la misma, obligéndose a

mantenerlo en buen estado de conservacion.

Dos. Seran de cargo del Arendatario, a su costo v sin derecho a reembolso, las reparaciones locativas que

sea menester efectuar o introducir en el Inmueble arrendado.

Tres. Se entenderd por reparaciones locativas aquellas determinadas en el articulo 1.940 del Codigo Civil, vy
ademds fodas aquellas que fiendan a mantener en buen funcionamiento y estado de servicio las puertas,
ventanas y cerraduras, asi como los artefactos, instalaciones sanitarias, llaves de paso, vélvulas y flotadores de
excusados, y los enchufes o interruptores de la instalacién eléctrica, obligdndose el arrendatario a hacerio
arreglar o cambiar por su cuenta; a cuidar y conservar el Inmueble arendado en perfecto estado de aseo,
conservando la integridad interior de las paredes, techos, cielos, pisos, pavimentos y cafierias, debiendo
reponer tejas y ladrilos que se quiebren o desencdajen durante la vigencia del Contrato, cristales guebrados en
ventanas, puertas y tabiques, mantener limpias las paredes, pavimentos, demds partes interiores de la
bodega: vy, en general, a efectuar oportunamente y a su costa, todas las reparaciones adecuadas para la
conservacion y buen funcionamiento del Inmueble.

Cuatro. Se entenderan por necesarias, aguellas reparaciones determinadas en el arficulo 1.935 del Cédigo

Civil, y adicionalmente todas aquellas, de cualquier naturaleza, que tiendan a la subsistencia del Inmueble.

Cinco. Todas las mejoras -salvo las necesarias- realizadas al Inmueble por el Arrendatario, cualquiera sea su
car@cter, naturaleza o valor, quedardn y ceden en beneficio del Inmueble desde el momente mismo que son
ejecutadas, sin derecho a reembolso ¢ indemnizacion de suma alguna a favor del Arrendatario y, en todo

case, hardn responsable al Arrendataric de todos los perjuicios que de éstas puedan derivarse para la
Arrendadora {en caso de haberlos).

Ocho. Le queda prohibide al Arrendatario causar molestias a los vecinos e introducir materiales expiosivos,
inflamables o de mal olor al Inmueble arrendado.
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SEPTIMO: Responsabilidad.

Uno. La Arrendadora no responderd de manera alguna por los perjuicios que puedan producirse al
Arrendatario, a sus agentes o dependientes, o a terceros que visiten sus dependencias, con ocasion de robos
y hurtos, incendios, inundaciones, filfraciones, roturas de elementos, equipos motores, maquinas o de caierias
de agua o gas, efectos de la humedad o el caler, movimientos sismicos, ya sea que califiguen o no como

caso fortuito o fuerza mayor.

Dos. El Arrendatario serd responsable del mantenimiento y cuidado de las instalaciones, debiendo responder
por los dafos y/o perjuicios patrimonicales directos que, por su culpa o negligencia, o el de sus dependientes o
personas ¢ las que haya permitido el acceso al Inmuebie, se causaren en el Inmueble, a Ias propiedades
circundantes ¢ vecinas, a los agenfes o dependientes de los arrendatario o a los terceros que visiten el

Inmueble.

Tres. El Arrendatario deberd mantener indemne ¢ la Arrendadora de cualguier dano o perjuicio, patrimonial,
directo, previsto, y también de cuclguier costo o gasto en que incurra como consecuencia del
incumplimiento de sus obligaciones bajo este Contfrato o con motivo de la tenencia o uso, negligentes, por

parte del Arrendatario del Inmueble.
OCTAVO: Terminacidn del Contrato.

Uno. Bl presente Confrato terminard por el vencimiento de su plazo original o por el vencimiento de alguna de

sus eventuales renovaciones,

Dos. Sin perjuicio de lo anterior, serdin motivos plausibles para que la Arrendadora ponga término anticipado dl
Contrato. sin necesidad de desahucio o requerimiento alguno, y sin que por esta razdén se adeude

indemnizacion alguna al Amendatario, los motivos previstos en la ley y, adicionalmente, los siguientes:
a) El no pago o refraso de una renta de Arrendamiento;

b) El no mantener el Inmueble en perfecto estado de conservacién y aseo, asi como el no reparar

oportunamente y a su costa los desperfectos de su cargo:;

c) Et efectuar variaciones no autorizadas en el Inmueble;
d) La disolucion, insclvencia, liquidacion forzosa o reorganizacion del Arrendatario;
e) En general, el iIncumplimients del Arrendatario de una cualesquiera de las obligaciones establecidas

en este Contrato.

Tres. No obstante la terminacién del Contrato, por cudlquiera de las causales indicadas, v la consiguiente
restitucion del Inmueble, el Arrendatario quedard obligado al pago de la renta, gastos comunes por el iempo

que falte para completar el término original o la renovacién que estuviere en curso, en su caso.
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Cuatre. Por su parte, serd motivo plausible para gue el Arrendatario termine anticipadamente el Contrato, los
motivos indicados en la clausula Tercerq, los motivos previstos en la ley vy, especialmente, el evento de una

expropiacion por causa de uliidad publica que afecte la totalidad del Inmueble. En caso que esta

terminacion anficipada opere, el pago de la renta de arendamiento y gastos comunes serd exigible hasta la

% p. En cualquiera de los eventos de terminacion anticipada sefialados en esta cldusula y en el Contrato, la
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mpimmosRarte que tenga derecho a poner término anticipado al Contratoe, lo ejercerd mediante un aviso enviado a la

<. )Parte por carta certificada al domicilic registrado en la comparecencia del presente Contrato, o aquel
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cilio debidamente nofificado por escrito, indicando el hecho que lo motiva. El Contrato terminard en

forma inmediata en la fecha de envio de la comunicacién respectiva.

Seis. Por Ultimo, las Partes acuerdan que en case que se incumpla el Contrato y con el objeto de asegurar el
pago de las rentas, indemnizaciones, intereses y/o multas, la Arrendadora tendrd derecho a hacerse desde
luego del Inmueble con el objeto de retener todos los bienes mueble existentes de conformidad y en los

términos previstos en la cldusula Décimo Segunda de este Centrato.
NOVENQ: Restitucion del Inmueble.

Uno. El Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble inmediatamente que termine el presente Contrato o su

renovacion sila hubiere.

Dos. La restitucion del Inmueble se realizard en el mismo estado en que fue entregado. habida consideracion
del desgaste natural por su uso legitimo, entendiéndose por elia la restitucion del Inmueble desocupado
totamente, limpio de todo escombro, efectuando todas las reparaciones de los dafios que haya ocasionado
en el cumplimiento de la obligacién de refirar las mejoras e instalaciones y poniéndolo en consecuencia
plenamente a disposicion de la Arrendadora, mediante la entrega de las llaves del Inmueble arrendado. en el

domicilio de la Arrendadoraq.

Tres. Ademds de la restitucion referida en el numeral anterior, el Arendatario deberd acreditar que se
encuentra al dia en el pago de gastos comunes, a través de la exhibicidn de los recibos que acrediten el

page hasta el Gitimo dia que ocupd el Inmueble.

Cuatro. El retarde en la restitucion del Inmueble hard incurrir al Arendatario en una multa, a titulo de
avaluacion convencional y anticipada de perjuicios, equivalente a un 0,1% del valor de la renta mensual, ¢
favor de la Arrendadora, por cada dia de atraso en la restitucién del Inmueble. La presente mulia no obstard
al ejercicio de los demds derechos y acciones que lo ley y este Contrate contemplan a favor de la
Arrendadora para el caso de un incumplimiento del mismo, incluyendo pero no limitado a que en el evento
que el Arrendatario no restituyere el Inmueble en la fecha de término del Contrato, ésta continuard obligada

a pagar la suma correspondiente a la renta convenida, en proporcion al periodo del retardo en la restitucién,
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hasta que efectie la restitucidn efectiva del Inmueble, sin perjuicio de la obligacién de pagar la pena

establecida anteriormente y la reparacion de tode dano sufrido.
DECIMO: Mandato.

Uno. En el evento que el Arrendatario. por cualquier circunstancia, abandone el Inmueble arrendado
intempestivamente, sin que se haya puesto término al Contrato o habiendo terminado el Contrato no se
verifica la restitucion en los términos establecidos en la cldusula anterior, por este acto el Arrendatario otorga
mandato especial pero tan amplio como en derecho se requiera, de caracter gratuitc e imrevocable a la
Arrendadora, liberdndola expresamente en su cardcter de mandatario de la obligacién de rendir cuentas,
para que, al término del Contrato o con ocasidn del abandono por parte del Arrendatario del Inmueble de
forma intempestiva, la Arrendadora pueda redlizar todas las actuaciones que sean necesarias con el
propssito de descerrajar el acceso, retfirar y almacenar, con los costos y riegos de cargo del Arrendatario, los
bienes muebles existentes en el Inmueble arrendado, los que sélo serdn restituidos una vez firmado el debido
término y finiguito del presente Contrato, y pagadas todas las sumas debidas por el Arrendatario al amparo
de este Contrato reembolsando o pagando a su turno todos los gastos de reparacion del Inmueble, retiro y

custodia de los bienes muebles que se hubiere procedido a retirar.

Dos. Ei presente mandato no se extinguird por la disolucidon del Arendataric y continuard incluso después de

dicha disolucion.

Tres. Bl mandato tiene cardeter de imevocable en conformidad al articulo doscientos cuarenta y uno del

Cdédigo de Comercio por interesar su ejecucidén al mandatario.
DECIMO PRIMERO: Visitas al Inmueble.

Uno. &t Arrendatario se obliga a dar las faciidades necesarias para que la Arrendadora, o quien la represente,

pueda visitar el Inmueble al menos una vez al mes.

Dos. En caso de que el duefio desee vender o arendar el Inmueble, el Arrendatario se obliga a mostrarlo al
menos una vez a la semana, en horario habil, entendiéndose por tales los que cormespendan ai

funcionamiento del comercio, por periodos de un minimo de dos horas.

DECIMO SEGUNDO: Proteccién de datos de cardcter persenal.

Uno. Con el objetivo de dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley sobre proteccién de datos de caracter
personal N° 19.628, el Arrendatario, faculta irevocablemente a la Arendadora para que pueda informar y dar
a conocer el simple retardo, mera o incumplimiento total o parcial de las obligacicnes contraidas en el
presente Contrato, en especial el pago de las rentas de amrendamiento del Inmueble, servicios de
administracién, mantencidn y cuidado de las dreas comunes y/o consumaes de servicios bdsicos relacionados
con el Inmueble, una vez franscurridos cinco dias corridos desde la fecha fijada para el pago respectivo, sin

que la Arrendatario lo hubiere efectuado.
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" Dos: Al efecto, la Arrendadora podrd proporcionar dicha informacidn a cualquier registro o banco de datos
personales, como el Boletin Electronico Dicom de Equifax u ofro similar, con el objetivo de que sea tratada de

cualquier forma y divulgada al piblico en general.

¢ -!Ji.""—"l adas del presente Contrato. Los costos inherentes a aclarar la informacién en el evento de pago seran

..1- o =
Lrmas argo del Arrendatario. Para tal efecto, la Amendadora otforgard certificados de pago séle una vez
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DECIMO TERCERQO: Comunicaciones enire las Partes.

Uno. Todos los avisos y notificaciones que se requieran en virtud del presente Contrato y que no tengan
establecido un cause especifico en el mismo, deberén enviarse por escrito y ser dirigidas a los siguientes

domicilios y/o correos electronicos:

(i} A la Arendadora a San San Josemaria Escrivé de Balaguer N° 13.205, Of. 613 comuna de Lo Barnecheaq,

Santfiago. correo electrénico: mpcabo@scarmen.cl

{i} Al Arendatario a San Pablo N° 7470, comuna de Pudahuel, Santfiago, correo electrénico:
im@comercialxp.cl

Dos. Las Partes deberdn informarse por escrito de cualquier cambio de domicilio que tuvieren v, en caso de no
hacerlo, los avisos y notificaciones de cualquier indole que dirjan al itimo domicilio indicado, surtirdn todos los

efectos legales a que haya lugar.

Tres. Las nofificaciones se reputaran recibidas, en case de entrega personal, en ia fecha de su entrega; en
caso de envio por correo publico ¢ privado a través de un Notaric Publico al tercer dia posterior a su entrega

al correo; en caso de correo electronico, al dia hdbil siguiente a su transmision.

DECIMO CUARTO: Domicilio convencional.

Para todos los efectos derivados del presente Contrato, las Partes fijan como domicilio la ciudad y comuna de
Santiago.

DECIMO QUINTO: Jurisdiccién.

Uno. Cuclquier dificultad o controversia que se produzca entre las Partes respecto de la aplicacion,
interpretacion, duracion, validez o ejecucion de este Contrato o cualquier otro motivo serd sometida o

arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje v Mediacion de Sanfiago,

vigente al momento de solicitaro.
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Dos. Las Partes confieren poder especial irevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para que, ¢
peticion escrita de cualguiera de ellas, designe a un drbitro mixto de entre los integrantes del cuerpo arbitral

del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago.

Tres. En contra de las resoluciones del arbitrador no procederd recurso alguno, renunciando las Partes
expresamente a ellos. Bl arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su

competencia y/o jurisdiccion.
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DECIMO SEXTQ: Gastos. gt

Todos los gastos, derechos e impuestos derivados del otorgamiento del presente Contrato, tanto en el

presente como los que deriven en el futuro, seran de cargo de los arrendatarios,

DECIMO SEPTIMO:; Encabezados.

Los encabezados de las cldusulas son para conveniencia de referencia solamente y no se pretende con ellos

definir, limitar o describir el alcance ¢ intencion de ninguna disposicién de este Confrato.

DECIMO OCTAVO: Primacia del Contrato.

Uno. Este Contrato constituye el acuerdo complefo y absoluto entre las Partes, en relacion con las materias del
mismo, y prevalecerd sobre cualquier otro acuerdo que tas Partes hubieren estipulado con anterioridad a esta

fecha.

Dos. Segun lo anterior, y a mayor abundamiento, se expresa que, en relacién a las materias objeto del
presente Conirafo, no existen otfros términos, obligaciones, dacuerdos, representaciones, declaraciones o

condiciones que no sean aguellas contenidas en el mismo.

Tres. Ninguna variacion o modificacion de este Contrato, ni renuncia de alguno de sus términos y disposiciones
serd considerada valida, a menos que conste por escrito, en instrumento debidamente firmado por todas las

Partes.

DECIMO NOVENO: Nulidad.

Uno. Si cualquiera de las cldusulas, parrafos o parte cualesquiera de este Contrato es declarado ineficaz, nulo
o ilegal por cualguier razén, todas las demas clausulas, parrafos o partes de este Contrato que pudieran surtir
algun efecto sin dicha clausula, parrafo o parte nula o ilegal, continuaran en pleno viger, siempre y cuando,

sin embargo, la falta de vigor de una cualquiera de los parratos o subpdrrafos de este Contrate no afecte en




‘forma relevante o cambie sustanciaimente el sentido de este Contrato o los derechos y obligaciones de ias

Partes.

Dos. En todo caso, en el evento que una cldusula o estipulacion sea declarada nula o no exigible, tal cldusula
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e 0iM] GESIMO: Modificaciones y Renuncias.
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S Ninguna omisién, de cualquiera de las Partes, de exigir el esticto cumplimiento de cualquier pacto,
acuerdo. término o condicién de este Contrato, o del ejercicio de cualquier derecho o recurso a que dé lugar
la infraccién de las estipulaciones contenidas en este Contrato, constituirg una renuncia de cualquiera de
tales derechos ¢ recursos.

Dos. Ningun acuerdo, plazo o condicién de este Contrato, asi como ninguna infraccion del mismo, serd

renunciada, alterada o modificada sine por escrito, mediante instrumente debidamente suscrito por las Pares.

Tres. Ninguna renuncia de alguna infraccién afectard o alterard este Contrato, por lo que todes y cada uno
de los aeuerdos, términos y condiciones de éste continuardn con total vigencia y efecto, con respecto a

cualquier renuncia a otra infraccién que se verifique en ese entonces o con posterioridad a ello.

VIGESIMO PRIMERO: Integridad del Contrato.

El presente Contrato constituye el Unico y total acuerdo entre las Partes con relacién al objeto del mismo, por
lo que ombas Partes acuerdan dejar sin efectos legales cualquier ofro acuerdo, verbal o escrito, que hayan
celebrado con antericridad,

VIGESIMO SEGUNDO: Declaraciones y Garantias.

Cada uno de los representantes de las Partes declara y garantiza a la otra que:

(@) actia con poderes suficientes para representar y obligar a su mandante en todas y cada una de las

obligaciones y disposiciones convenidas en este Contrate:

(b} este Contrate y sus disposiciones son plenamente vdlidas vy vinculantes para las Partes ¥y NO se encuentran

en conflicto conlos estatutos o con los titulos de sus mandantes, ni con disposiciones legales o reglamentarias.

El presente Contrato se firma en tres ejemplares, de igual tenor y fecha, quedande uno en poder de cada

parte,
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VIGESIMO TERCERO: PERSONERIAS.

La personeria de don Enrique Alejandro Cabo Osmer para representar a Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara
Il Limitada consta en escritura pdblica de fecha 31 de Diciembre de 2018 suscrita en la Notaria de dofa
Marcela Medina Ricci. ’

La personeria de dofa Ximena Pefia Ramirez pard representar a Comercializadora XP S.A. consta en escritura

publica de fecha 15 de Marzo de 2019 suscrita en la Notaria de dofia Marcela Medina Ricci.

En comprobante firman.

XIMENA PENA RAMIREZ
p.p. COMERCIALIZADORA XP S.A.

Autorizo las firmas de don ENRIQUE ALEJANDRO CABQO OSMER, cédula de identidad numero
6.245.248-K, en representacion de INVERSIONES £ INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA,
RUT n® 76.327.534-5, como arrendadora, v de dofia XIMENA PERA RAMIREZ, cédula de identidad

nimero 10.081.868-K, en representacién de COMERCIALIZADORA XP S.A., RUT n® 76.201.796-2.
En Santiago, a 15 de Julio de 2020.-

Cert N° 123456864976
Verifique validez en
http:/www.fojas.cl
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