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CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO

SANTILLANA SpA

A

TEMPOBEAUTY SpA

EN SANTIAGO 14 de Diciembre 2023, entre dofia Margarita Virginia Cabo Osmer,
chilena, divorciada, disefiadora, cédula de identidad N° 06.245.249-8
representacion, segun se acreditara, de SANTILLANA SpA, rol unico tributario N°

. en

77.223.363-9, todos domiciliados para estos efectos en Josemaria Escriva de Balaguer
N° 13.105 Oficina 613, comuna de Lo Barnechea, en adelante también indistintamente
denominada el “Arrendador” o la “Arrendadora”, por una parte; y de la otra parte, Javier
Edgardo Torres Gutiérrez, Rut. N° 13.240.956-0, en representacion de
TEMPOBEAUTY SpA, sociedad del giro de peluqueria, Rut. N° 77.860.933-9, ambos
con domicilio para estos efectos en calle La Nifia N° 3.086, comuna de Las Condes, en
adelante indistintamente denominada la “Arrendataria” o el “Arrendatario” ; todos los
comparecientes mayores de edad, quienes han acreditado sus identidades con las
cédulas anotadas y exponen haber convenido en el siguiente contrato de

arrendamiento:
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PRIMERO: Antecedentes del inmueble.

La Subarrendadora da en subarriendo al subarrendatario, quien acepta para si, la
propiedad ubicada en calle La Nifia N° 3.086, comuna de Las Condes, que se destinara
para su actividad comercial.

La Subarrendadora declara que es arrendataria del inmueble, y cuenta con facultad

expresa para subarrendar.

SEGUNDQO: Arriendo.
Por el presente instrumento, El Subarrendador, debidamente representado da en
subarrendamiento a la Subarrendataria, para quien acepta y arrienda su representante,

el inmueble, consistente en un Local Comercial.

TERCERO: Derechos y Obligaciones.

Uno.- El Subarrendatario, durante toda la vigencia de este contrato, tendra derecho al
uso y goce del inmueble, con entera libertad y sin restricciones de ninguna especie,
pudiendo realizar liboremente en él la operacion, gestion y explotacion comercial del
Local, salvo Unicamente por la limitacibn de no causar dafio o detrimento a los
Inmuebles, cumplir con la ley y con el presente contrato. Durante toda la vigencia de
este contrato y con la necesidad de autorizacion previa del Subarrendador, el
Subarrendatario estara facultado para efectuar todas aquellas reparaciones, mejoras,
remodelaciones y, en general, todas aquellas construcciones que estime pertinentes o
adecuadas efectuar o introducir al inmueble con el fin de efectuarle mejoras y lograr una
mejor operacion, gestion y explotacién comercial del mismo, sin afectar su estructura.
Quedan prohibidas las obras que impliquen aumento o disminucion de la superficie
construida, como también aquellas construcciones anexas u obras que impliquen una

transformacion o modificacién sustancial interna del Local originalmente proyectado.

Verifique este documento en https://ajs.cl con el cdédigo adjunto. 028-2023121913294411



Dos.- Para efectos de poder llevar a cabo las eventuales obras y construcciones
reguladas en esta clausula, el Subarrendador se obliga a colaborar cabalmente con el
Subarrendatario en todos aquellos tramites y gestiones que corresponda dada su
calidad de subarrendador de los Inmuebles, tales como coordinar con el propietario la
firma de solicitudes, planos, requerimientos de permisos, etcétera, que sean necesarios
presentar o solicitar, ya sea ante la Municipalidad u otras autoridades o servicios, para

efectos de poder llevar a cabo tales obras y construcciones.

Tres.- Una vez que se haya efectuado la entrega material del inmueble, la
Subrrendataria sera responsable de mantener el inmueble y sus instalaciones en
perfecto estado de presentacion y funcionamiento, para que pueda servir al objeto para
el cual fue arrendado. La Subarrendadora no tendra obligacion de efectuar mejoras en
el Local, manteniendo sus obligaciones de mantencién y reparacion respecto de la obra
gruesa. La Subarrendadora en todo caso sera responsable de reparar a su costo los
defectos de construccion que pueda tener la obra gruesa del inmueble y que no sean
dafios provocados por la Subarrendataria. Una vez notificados, por parte del
Subarrendatario al Subarrendador, por escrito de dichos dafios y en caso de no haber
respuesta, la Subarrendataria podra realizar las reparaciones necesarias y descontar de

la renta de arrendamiento el costo incurrido de reparacion.

Cuatro.- Seran de dominio y quedaran a beneficio de la Subarrendadora, desde el
momento mismo de su ejecucion, todas las construcciones, obras y mejoras que se
efectien por el Subarrendatario, sin derecho a compensacion o indemnizacion alguna
en favor de este Ultimo, salvo aquellas mejoras que el Subarrendatario, al término del
contrato, pueda separar y retirar sin causar detrimento a las estructuras, instalaciones,
funcionamiento y del equipamiento de la edificacion que forman parte integrante del

inmueble.
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CUARTO: Vigencia.

Uno.- El presente contrato de arrendamiento regira desde la entrega material del
inmueble.

Las partes declaran, que la entrega material se ha realizado en la misma fecha de este
contrato y tiene vigencia de un afio a contar desde que se empiece a pagar renta de
arrendamiento.

Dos.- El presente contrato tendra una duracién de un afio a contar del dia 02 de Enero
del afio 2024. Al término del contrato, éste se entendera renovado automaticamente por
periodos iguales y sucesivos de un afo cada uno, a menos que cualquiera de las partes
decida no renovarlo dando aviso en tal sentido por escrito, mediante carta certificada
notarial enviada a su contraparte, al domicilio sefialado en la comparecencia del
presente contrato o al que en el futuro notifique, con a lo menos noventa dias de
anticipacion al vencimiento del contrato o de cualquiera de sus renovaciones. En el
evento que se renovare el contrato de conformidad a lo anteriormente sefalado, tanto la
parte arrendataria como la arrendadora tendran la facultad para ponerle término
unilateralmente, en cualquier fecha y en cualquiera de las prorrogas que estuviere en

vigencia, mediante aviso dado a la contraria en la forma y plazo indicado. -

QUINTO: Renta.
Uno.- La renta mensual de arrendamiento sera obligacion de la subarrendataria pagarla
a partir del mes de Enero de 2024 y durante la vigencia del primer afo sera la cantidad
de

a) Enero 2023, la suma de $ 700.000.- (setecientos mil pesos) mas IVA

)
b) Febrero 2023, la suma de $ 700.000.- (setecientos mil pesos) mas IVA
c) Marzo 2023, la suma de $ 1.000.000.- (un millén de pesos) mas IVA

d) Abril 2023, la suma de $ 1.300.000.- (un millén trescientos mil pesos) mas IVA
)

e) Mayo 2023, la suma de $ 1.500.000.- (un millén quinientos mil pesos) mas IVA

C
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f) Junio 2023, la suma de $ 1.800.000.- (un millén ochocientos mil pesos) mas IVA

g) Julio de 2023, la suma de $ 2.000.000.- (dos millones de pesos) mas IVA

h) A partir del mes de agosto en 2024, la renta de arrendamiento ascendera a $

2.200.000.- (dos millones doscientos mil pesos) mas IVA, por cada periodo
mensual

La renta de arrendamiento se pagara por mensualidades anticipadas dentro de los
primeros (05) cinco dias habiles de cada mes para lo cual la Subarrendadora debera
entregar la factura correspondiente.
La renta de arrendamiento se reajustara por periodos de 12 meses, a contar del mes de
Enero de 2024, segun la variacion del IPC, durante la vigencia de este contrato, para lo
cual la subarrendadora, debera notificar, mediante aviso escrito, con un mes de
antelacion , a la parte Subarrendataria , la actualizaciéon que tendra lugar a partir de la
mensualidad siguiente.
La renta de arrendamiento se reajustara durante toda la vigencia del contrato, reajuste
que se hard cada 12 meses, en el ciento por ciento de la variacion que haya
experimentado el indice de Precios al Consumidor, |.P.C. determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas ("I.N.E."), o el organismo que lo reemplace. De acuerdo a lo
anterior, la renta de arrendamiento debera reajustarse por primera vez para la
mensualidad anticipada que se debera pagar dentro de los primeros cinco dias del mes
de enero de 2025. En el evento que la variacion sea negativa, se mantendra el valor de
arriendo del mes anterior. Si hubiere gastos de cobranza, sean judiciales o no el
arrendatario pagara dichos gastos sobre la suma reajustada, limitados en el caso de

cobro extrajudicial a un diez por ciento de lo cobrado.

SEXTO:
Las partes convienen, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, que servira de
recibo de pago de las rentas mensuales de arrendamiento la factura emitida al efecto

con declaracion de haber sido cancelada, el comprobante de depdsito en la cuenta
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corriente bancaria de la arrendadora o la certificacion mensual emitida por unc
institucion bancaria en la cual ésta indique haber efectuado un depdsito en la cuenta
corriente bancaria que la Subarrendadora posee en el Banco De Chile N° 0082000749-
08, o haber emitido un Vale Vista Bancario a nombre de esta ultima, en ambos casos a
indicacion de la Subarrendataria con cargo a fondos disponibles o ya enterados por

esta ultima.

SEPTIMO: Término.
Uno.- El presente contrato de arrendamiento terminara por el vencimiento de su plazo
original o por el vencimiento de sus eventuales renovaciones y por las demas causales

de terminacion previstas por la ley que le resulten aplicables.

Dos.- Sin perjuicio de lo anterior, el Subarrendador tendra derecho a poner término al
presente contrato, en cualquier tiempo a su solo arbitrio, y sin derecho a indemnizacion
o compensacién alguna en el caso de (i) mora de mas de (10) diez dias en el pago de
la renta mensual, (ii) No pago de un periodo de renta. En cuyo caso la Subarrendadora
podra solicitar la terminacion del contrato de Subarrendamiento y ejercer todos los

demas derechos que este contrato y la ley le otorgan.

Tres.- En este caso, la Subarrendadora debera, previo de solicitar la terminacion
anticipada del contrato, dar a lo menos un aviso mediante carta certificada despachada
por Notario Publico al domicilio fijado por la Subarrendataria para efectos de las
comunicaciones y notificaciones, o al que corresponde al inmueble arrendado, del
hecho de que solicita la terminacién del contrato por incumplimiento consistente en el
retraso o no pago. La Subarrendataria tendra la posibilidad de subsanar dicho
incumplimiento dentro de los quince dias habiles siguientes a la recepcion de la carta

en el domicilio antes indicado, pagando las rentas y/o gastos correspondientes, con sus
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intereses moratorios y las multas pactadas. Habiendo cumplido dentro del plazo
sefialado con el pago de las rentas y/o gastos adeudados, se entendera que ha cesado
el incumplimiento de la misma, y con ello la facultad de la Subarrendadora de solicitar el

término al contrato.

Cuatro.- En todo caso, en el evento que la Subarrendadora solicite la terminacién del
contrato por incumplimiento en el pago de las rentas de arrendamiento, el
Subarrendatario podra siempre enervar la accion de término pagando las rentas y/o
gastos adeudados, los reajustes, intereses y multas pactadas, ejerciendo su
correspondiente derecho legal hasta la segunda reconvencion, de acuerdo a los
procedimientos legales actualmente vigentes a la fecha de este contrato. Lo anterior, es
sin perjuicio de los derechos adicionales que la legislacion vigente y este contrato

otorguen a la Subarrendadora y a la Subarrendataria.

OCTAVO: Giro.

La Subarrendataria debera destinar el inmueble arrendado exclusivamente al
funcionamiento de un establecimiento de comercio de cualquier giro siempre que dichas
actividades no contravengan la moral, las buenas costumbres o el orden publico. La
Subarrendadora, prohibe al Subarrendatario subarrendar el inmueble objeto de este

contrato.

NOVENO: Multas.
El retraso en el pago de la renta y/o de la devoluciéon del inmueble dara lugar a una

multa por cada dia de atraso equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento.

DECIMO: Mejoras.

C
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Durante la vigencia del presente contrato, la Subarrendataria queda autorizada para
realizar mejoras de todo tipo al Local y construir sobre €l a su propio cargo y costo,
aquellas obras que estime necesarias para el desarrollo de su giro. Sera condicion
previa, para el inicio de cualquier faena de construccion, la obtencion de los permisos
de edificacion, autorizaciones de construccion u otras necesarias para la ejecucion de
tales obras, las cuales seran de exclusiva responsabilidad y costo de la
Subarrendataria. Desde ya la Subarrendadora se obliga a dar las facilidades necesarias
que le competen para poder tramitar los respectivos permisos.

Las modificaciones deberan ser efectuadas a costo exclusivo de la Subarrendataria,
salvo acuerdo en contrario, y cumplir con las siguientes condiciones: (i) Que tales
trabajos sean efectuados en forma razonable y apropiada, cumpliendo con las leyes y
reglamentaciones aplicables que se encuentren en vigencia a la época en que se
inicien los trabajos; y (i) Que los materiales a instalar sean de un estandar igual o

superior a aquellos existentes con anterioridad a la modificacion.

DECIMO PRIMERO: Responsabilidades de las partes

Uno.- La Subarrendataria sera responsable frente a la autoridad, terceros y la

Subarrendadora por los dafos o perjuicios que ocasionaren las operaciones o
actividades que se desarrollen por aquella en la propiedad arrendada, por los servicios
que en ella se ofrezcan y presten y por las demas obras construidas en él y por los
bienes que en éste se encuentren. En todo caso y a mayor abundamiento, la
Subarrendataria libera por el presente contrato a la  Subarrendadora de toda
responsabilidad civil, penal, laboral, administrativa o cualquier otra clase de infracciones
que se cometieren tanto en la remodelacién o mejoras del inmueble, o posteriormente
cuando el inmueble esté operando, sea que se causen por los dependientes de la
Subarrendataria o por personal contratado por ella o subcontratado o por el personal de

las empresas concesionarias, consignatarias, o que bajo cualquier otro titulo o
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modalidad operen el inmueble. Dichas responsabilidades e indemnizaciones, si
correspondieren, seran exclusivamente de cargo de la Subarrendataria.

Dos.- Seran de cargo de la Subarrendataria todos los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad en razén del uso a que destinara el inmueble, sean ésta exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, etc. Adicionalmente, sera de cargo de la
Subarrendataria el pago integro y oportuno de cualquier multa que deba pagar con
ocasion de la trasgresion o incumplimiento de cualquier normativa que le sea imputable,
incluyendo su responsabilidad por los actos y la conducta del personal que labora en el

local.

DECIMO SEGUNDO: Subarrendamiento, cesién y traspaso.

La Arrendataria no podra subarrendar el inmueble objeto de este contrato. Se prohibe a

la Subarrendataria, ceder o traspasar, en todo o en parte, y a cualquier titulo, cualquiera
de los derechos y obligaciones que emanen para ella del presente contrato.

Se autoriza al Subarrendador, la cesién, traspaso, en todo o parte, y a cualquier titulo,
cualquiera de los derechos y obligaciones que emanen para el del presente contrato,

bastando solo la notificacion por escrito al Subarrendatario.

DECIMO TERCERO: Facultad de la Subarrendadora de ceder sus derechos.
Uno.- Las partes dejan expresamente establecida la facultad de la Subarrendadora,

previo aviso a la Subarrendataria, de ceder sus derechos y obligaciones en el presente
contrato a cualquier otra persona natural o juridica, siempre y cuando el giro de ese
tercero no sea el propio de la Subarrendataria, quien debera en dicha cesion reconocer
el presente contrato, obligandose a respetar integramente los derechos y obligaciones

establecidos en el presente contrato.

C
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DECIMO CUARTO: Contribuciones, servicios basicos.
Uno.- La Subarrendadora se obliga a pagar las contribuciones o impuesto territorial que

puedan gravar el inmueble arrendado. Por su parte, la Subarrendataria se obliga a
pagar integramente y en forma oportuna todos los gastos que originen su calidad de
Subarrendataria y, especialmente, los consumos de energia eléctrica, teléfono, agua
potable, gas, derechos, impuestos, patentes y otros correspondientes al inmueble
arrendado. Los gastos de responsabilidad de la Subarrendataria seran pagados

directamente a las empresas prestadoras de los servicios.

DECIMO QUINTO: Restitucion del inmueble.

La Subarrendataria se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente que

termine este contrato por cualquier causa. Se obliga a efectuar dicha restitucion
mediante la desocupacién total del inmueble, poniéndolo a disposicion de la
Subarrendadora y entregandole las llaves. Se obliga, asimismo, a entregar a la
Subarrendadora en la misma oportunidad los recibos o comprobantes que acrediten
que el inmueble no registra deudas por concepto de suministros de energia eléctrica,
agua potable o cualquier otro servicio, patentes, tasas, derechos que puedan gravarlo o
afectar a la Subarrendadora y de cualquier gasto que se haya producido hasta el ultimo
dia en que ocup6 la propiedad. Debera restituir la propiedad en igual estado que la
recibi® habida consideracion del desgaste natural por su uso legitimo. Si al término del
plazo del presente contrato de arrendamiento o de cualquiera de sus renovaciones, la
Subarrendataria, cualquiera fuere la causa, no desocupare o no restituyere
materialmente a la Subarrendadora el local arrendado en los términos antes previstos,
debera pagar una multa diaria equivalente a 2 Unidades de Fomento por cada dia o
fraccion de él por cada uno de los dias que dure dicho incumplimiento. La aplicaciéon de
esta multa se contara desde la fecha en que la parte Subarrendataria haya sido

notificada mediante carta certificada de su obligacion de restituir el local.
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DECIMO SEXTO: Domicilio convencional.
Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan como domicilio la

ciudad y comuna de Santiago.

DECIMO SEPTIMO: Arbitraje.

Cualquier duda o dificultad que surja entre las partes con motivo del presente contrato o

de sus documentos complementarios o modificatorios, ya se refiera a su interpretacion,
cumplimiento, validez, terminacion o cualquier otra causa relacionada con este contrato,
se resolvera mediante arbitraje, conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de la
Camara de Comercio de Santiago A.G., cuyas disposiciones constan en la escritura
plblica de fecha diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos otorgada en la
Notaria de Santiago de don Sergio Rodriguez Garcés, que formando parte integrante
de esta clausula, las partes declaran conocer y aceptar.

El arbitro sera designado de comun acuerdo por las partes y, a falta de acuerdo
respecto de la persona que actuara en el cargo, el arbitro de derecho sera designado, a
solicitud de cualquiera de las partes, por la Camara de Comercio de Santiago A.G. Las
partes otorgan en este acto un mandato especial irrevocable a la Camara de Comercio
de Santiago A.G. para que ésta, a solicitud escrita de cualquiera de las partes, designe
al arbitro de derecho de entre los abogados integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago.

En contra de las resoluciones del arbitro de derecho no procedera recurso alguno, con
excepcion del recurso de queja respecto de los cuales, las partes renuncian
expresamente. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto
relacionado con su competencia y/o jurisdiccion.

”

DECIMO OCTAVO: Gastos.

Cc
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Todos los gastos, derechos e impuestos derivados del otorgamiento del prese

instrumento, seran de cargo del Subarrendatario.

DECIMO NOVENO: Nulidad.

Si cualquiera clausula, parrafo o parte de este contrato es declarado ineficaz, nulo o

ilegal por cualquier razon, todas las demas clausulas, parrafos o partes de este contrato
que pudieran surtir efecto sin dicha clausula, parrafo o parte nula o ilegal, continuaran
en pleno vigor, siempre y cuando, la falta de vigor de una cualquiera de los parrafos o
subparrafos de este contrato no afecte en forma relevante o cambie sustancialmente el
sentido de este contrato o los derechos y obligaciones de las partes. En todo caso, en
el evento que una clausula o estipulacion sea declarada nula o no exigible, tal clausula
o estipulacién se considerara reemplazada por otra que sea valida y exigible y que sea

la que mas se acerque a la expresion de la disposicion prohibida o no exigible.

VIGESIMO: Integridad del Contrato.
El presente contrato constituye el unico y total acuerdo entre las partes con relacion al
objeto del mismo, por lo que ambas partes acuerdan dejar sin efectos legales cualquier

otro acuerdo, verbal o escrito, que hayan celebrado con anterioridad.

VIGESIMO PRIMERO: Personerias

Cada uno de los representantes de las partes declara y garantiza a la otra que: (a)

actuia con poderes suficientes para representar y obligar a su mandante en todas y cada
una de las obligaciones y disposiciones convenidas en este contrato; (b) este contrato y
sus disposiciones son plenamente validas y vinculantes para las partes, y no se
encuentran en conflicto con los estatutos o con los titulos de sus mandantes, ni con

disposiciones legales o reglamentarias.
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Personeria. La personeria de dofia Margarita Cabo Osmer para representar a Santillana
SpA consta en escritura publica de fecha 3 de Agosto de 2020 otorgada en la Notaria
de dorfia Claudia Gomez Lucares, Notario PUblico de Santiago, Repertorio N° 11.469-
2023. La personeria de don Javier Torres Gutiérrez para representar a Tempobeauty
SpA, consta en constitucion de sociedad ante el Ministerio de Economia codigo de
verificacion electronico (CVE) es: CRxSSzWSOkaQ.

MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER
p.p. SANTILLA SpA

JAVIER TORRES GUTIERREZ
P.P. TEMPOBEAUTY SPA

i i T \ ME 245.249-8
Autorizo la firma de doria MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, . C.I. 6.245. ’
en representacién de SANTILLANA SpA, RUT. 77.223.363-9, como arrendadora.-
Santiago, a 18 de diciembre del afio 2023.-
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Firmb y ratificé ante mi don JAVIER EDGARDO TORRES GUTIERREZ, C.I.

13.240.956-0, en representaci6n de TEMPOBFAUTY SpA,RUT.77.860.933-9
segun consta en Certificado de Estatuto Actualizado de fecha 14 de

diciembre del 2023, otorgado por el Ministerio de Economia,Fomento

y Turismo. Santiago,a 19 de diciembre de 2023.-

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto. !:VE' 028-2023121913294411



		CLAUDIA MARCELA GOMEZ LUCARES
	2023-12-19T13:33:42-0300
	Santiago
	Firma Electrónica Notario




