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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA

ENTRE

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA

IMPERIAL S.A

#******************#*********#*****vt

En Santiago, Replblica de Chile, a tres de Febrero del afio
dos mil dieciséis, ante mi, don FRANCISCO JAVIER
LEIVA CARVAJAL, Abogado, Notario Titular de la Segunda
Notaria de Santiago, con oficio en Agustinas numero mil
ciento setenta y tres, comparece: la sociedad
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA 1II
LIMITADA, rol uUnico tributario numero setenta y seis
millones trescientos veintisiete mil quinientos treinta vy
cuatro guion cinco, representada, segun se acreditard, por

don Enrique Cabo Osmer, chileno, casado, ingefhikro















Emilio De La Torre; PONIENTE, con sitios uno y dos. La
inscripcién de dominio se encuentra inscrita a fojas
setenta y siete mil ciento nueve, numero ciento
dieciséis mil quinientos cincuenta y nueve, en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago correspondiente al afo dos mil
catorce. SEGUNDO: Arrendamiento, destino,
condiciones de entrega de los Inmuebles,
instalaciones y mejoras. Dos.uno Arrendamiento vy
condiciones de entrega: Por el presente acto e
instrumento, la Arrendadora debidamente representada
por don Enrique Cabo Osmer, da en arrendamiento a
Imperial S.A. por quien aceptan sus representantes antes
individualizados don Patricio Silva Pérez y don Héctor
Alejandro Vera Zuzulich, los Inmuebles singularizados en
la cldusula precedente. Los Inmuebles objeto de este
contrato se entregaron con anterioridad a esta fecha e
incluyen los bienes e instalaciones, que han sufrido el
desgaste propio del paso del tiempo, los cuales fueron
arrendados con fecha cinco de julio del afio dos mil siete,
de acuerdo a anexo de instalaciones numero Dos.tres
suscrito con dicho contrato. Dos.dos. Destino de los
Inmuebles: La Arrendataria destinara los Inmuebles
arrendados a sus actividades comerciales de ventas al por
mayor y al detalle de bienes y servicios. Serd obligacion
de ambas Partes mantener debidamente informada a la
otra acerca de cualquier cambio de domicilio que efectuen.
De esta manera, si alguna de ellas no mantiene

actualizado su domicilio, la otra no se€ hard responsable
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encuentren en vigencia a la época en que se inicien los
trabajos; y (b) Que los materiales a instalar sean de un
estandar igual o superior a aquellos existentes con
anterioridad a la modificacién. La Arrendataria declara
que, en caso que estas obras se realicen, serd la anica
responsable, desligando desde ya a la Arrendadora de toda
responsabilidad frente a perjuicios provocados a terceros
y/o al local comercial y sus instalaciones, en forma directa
o indirecta, y que tengan como causa la ejecucion
propiamente tal de la remodelacién y/o las modificaciones
introducidas. Para efectos de poder llevar a cabo las
eventuales obras y mejoras antes mencionadas, la
Arrendadora otorga mandato especial, pero tan amplio
como en derecho se requiera, de manera que la
Arrendataria, actuando en su nombre vy representacién,
pueda suscribir las solicitudes, requerimientos,
formularios o cualquier otro documento necesario, ya sea
ante la Municipalidad u otras autoridades o servicios, para
efectos de poder llevar a cabo tales obras Yy
construcciones. Sin perjuicio de o anterior, la
Arrendadora se obliga a colaborar cabalmente con |la
Arrendataria en todos aquellos tramites y gestiones que
correspondan, dada su calidad de propietario de los
Inmuebles, en caso que el mandato anterior no Sea
suficiente, ya sea ante la Municipalidad u otras
autoridades o servicios, para efectos de poder llevar a
cabo tales obras y construcciones. Todos los trabajos,
construcciones, mejoras de cualquier tipo, instalaciones,

equipos, maquinarias, % otros similares que la


















detrimento en las ventas del Arrendatario. La
Arrendadora, podrd ceder sus derechos y obligaciones
emanados del presente contrato a personas relacionadas
(entendiendo por tales aquellas definidas en la Ley de
Mercado de Valores), previa autorizacion de |la
Arrendataria. Con todo, no serda necesaria dicha
autorizacién de la Arrendataria cuando la facultad de
cesién sea ejercida con la finalidad especifica de que el
Arrendador obtenga o respalde financiamiento mediante
contratos de leasing, lease back u otro contrato
equivalente. El cesionario deberd, en dicha cesion,
reconocer el presente contrato, obligandose a respetar
integramente los derechos y obligaciones establecidos en
el presente contrato. Se prohibe a la Arrendataria, ceder o
traspasar, en todo o en parte, y a cualquier titulo,
cualquiera de los derechos Yy obligaciones que emanen
para ella del presente contrato, salvo autorizacidon previa
y por escrito de la Arrendadora, a menos que la cesién se
realice a otra empresa filial del mismo grupo empresarial
de la Arrendataria, de al menos la misma solvencia que la
Arrendataria, todo ello producto de alguna
reestructuracién interna del grupo de empresas al que
pertenece la Arrendataria. SEXTO: Contribuciones Yy
servicios Serd de cargo de la Arrendadora el pago
correspondiente al impuesto territorial que gravan los
Inmuebles arrendados. En tanto, la Arrendataria se obliga
a pagar integramente y en forma oportuna todos los
gastos que se originen en su calidad de Arrendataria vy,

especialmente, los consumos de energia eléctrica,
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antes indicada, el precio de la compraventa sera el valor
de tasacion de mercado de los Inmuebles que se
determine al momento de ejercer tal opciéon. Dicho valor
de tasacién de mercado de los Inmuebles sera
determinado de la siguiente manera: i. Ambas partes
presentaran una tasacion realizada por un tasador
independiente, tasacion que debera considerar el valor de
mercado o comercial de los Inmuebles. ii. En caso que la
diferencia entre ambas tasaciones sea inferior al diez por
ciento, se utilizard el promedio entre ambas tasaciones
con el objeto de fijar el valor de los Inmuebles. iii. En
caso que la diferencia entre ambas tasaciones sea superior
al diez por ciento, se solicitara realizar una nueva
tasacion a un tasador independiente, designado de comdun
acuerdo entre las Partes, é€n adelante la “Tasacion
Independiente” iv. En tal caso, el precio final sera el
promedio del valor sugerido por la Tasacion Independiente
y la suguerida inicialmente por la Arrendadora o la
Arrendataria, la que mas se acerque a la Tasacion
Independiente. v. El precio serd pagadero al contado,
mediante vale vista o depésito bancario, dentro de los
quince dias siguientes al vencimiento del plazo de
duracién del presente contrato, quedando con
instrucciones notariales de ser entregado a la vendedora
una vez que los Inmuebles se encuentre debidamente
inscrito a nombre de la compradora. La venta debera
escriturarse dentro del mismo plazo que la Arrendataria
tiene para pagar el precio de la compra, lo que no podra

exceder de sesenta dias corridos contados desde la
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Se faculta al portador de copia autorizada de |Ia presente
escritura para realizar las inscripciones pertinentes en el
conservador de Bienes Raices respectivo. En comprobante vy
previa lectura ratifican y firman los comparecientes.- Se da

copia. Anotada en el Repertorio de escrituras publicas con fecha
de hoy.- Doy Fe.-
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