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EA. REPERTORIO N°9:851/2014

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES E INMOBILIARIA LAS PALMAS S.A.
A
SOCIEDAD COMERCIALIZADORA DE REPUESTOS S.A.

EN SANTIAGO DE CHILE, a uw de Agosto del dos mil catorce, ante mi, GUSTAVO
MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente del Titular de la Cuadragésimo Octava
Notaria de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, con domicilio en esta ciudad, calle
Huérfanos setecientos setenta, tercer piso, segun Decreto nimero cuatrocientos
setenta - dos mil catorce, de la Presidencia de la Corte de Apelaciones de fecha
veintiocho de Julio de dos mil catorce, protocolizado al final de los Registros del mes de
Julio del mismo ano, Comparecen: La sociedad “INVERSIONES E INMOBILIARIA LAS
PALMAS S.A.", del giro de su denominacion, rol tinico tributario nimero setenta y seis
millones trescientos sesenta y dos mil quinientos noventa y uno guién cinco,
representada por dona MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, chilena, divorciada,
disefadora, cédula nacional de identidad nimero seis millones doscientos cuarenta y
cinco mil doscientos cuarenta y nueve guion ocho, ambas con domicilio, para estos
efectos, en la ciudad de Santiago, calle Cerro El Plomo numero cinco mil seiscientos
treinta oficina doscientos uno, comuna de Las Condes, Region Metropolitana, en
adelante también “la Arrendadora” o “ el Arrendador”: y por la otra parte SOCIEDAD
COMERCIALIZADORA DE REPUESTOS S.A., sociedad del giro de su denominacion,
rol dnico tributario numero setenta y seis millones setecientos sesenta y dos mil
setecientos cuarenta guion ocho, representada por don JAVIER ORUETA

ARREGUI, chileno, casado, ingeniero, cédula nacional de identidad numero ocho



millones ciento noventa mil ciento treinta y ocho guién cuatro y don ANDREAS SCHEK
FERRER, aleman, casado, ingeniero, cédula de identidad nimero doce millones ciento
treinta y cuatro mil ochocientos ochenta y dos guién nueve, todos domiciliados en
Avenida Ameérico Vespucio nimero mil ochocientos cuarenta y dos, comuna de
Quilicura, Santiago, Region Metropolitana, en adelante indistintamente también “la
Arrendataria” o “el Arrendatario” o “Autoplanet”, los comparecientes mayores de
edad, quienes acreditan sus respectivas identidades con las cédulas citadas y exponen

que han convenido en el siguiente Contrato de Arrendamiento: Primero: Antecedentes

de la Propiedad. La sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA LAS PALMAS S.A. es

duefia del Sitio Numero A tres, ubicado en Avenida Santa Rosa numero siete mil
novecientos uno, de una superficie de mil seiscientos cuatro coma veinte metros
cuadrados, conforme al Plano de Fusién archivado con el numero ocho mil novecientos
treinta y nueve, Comuna de San Ramon, Rol de Avalio nimero mil setecientos
diecinueve - trece, que deslinda: al Norte, en cincuenta y seis metros con Avenida El
Parrén, al Sur, en trece metros con sitio nimero ochenta y seis, en trece metros con
sitio numero ochenta y cinco y en treinta y cinco metros con sitio niumero ochenta y dos;
al Oriente, en diecisiete metros veinte centimetros con sitio numero ochenta y dos y en
catorce metros con Avenida Santa Rosa; y al Poniente, en treinta y nueve metros veinte
centimetros con sitio ndmero ciento cuatro. Lo adquiri6 por asignacion como
consecuencia de la division de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Limitada, del
mismo domicilio, segun escritura otorgada en la Notaria Publica de la Comuna de La
Cisterna, Ciudad de Santiago, de don Armando Arancibia Calderdn, el doce de junio de
dos mil calorce, bajo el Repertorio Notarial numero mil trescientos veintiséis /dos mil
catorce. El inmueble individualizado precedentemente se encuentra inscrito a fojas once
mil seiscientos noventa y nueve vuelta numero nueve mil ciento ochenta y nueve del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Miguel de dos mil
catorce y queen adelante se denominara indistintamente al inmueble referide “El
Inmueble” o "La Propiedad". La superficie del Inmueble, es de mil seiscientos cuatro
coma veinte (mil seiscientos cuatro como veinte metros cuadrados) aproximados, lo que

las partes elevan al caracter de esencial para efectos de celebracion del contrato.






el Arrendador se obliga a colaborar diligentemente en todas aquellas gestiones
necesarias y conducentes a la obtencion de las autorizaciones referidas, incluido las
frmas de expedientes a ser presentados en la Direccion de Obras Municipales,
empresas de servicio o cualquier tramitacion que requiera la firma del propietario. El
Arrendador se obliga, como propietario, a firmar los permisos y solicitudes a organismos
externos (Direccion de obras municipales, empresa de electricidad, empresa sanitaria,
Serviu, etc) y a otorgar un poder al Arrendatario para que pueda gestionar
directamente los permisos referidos. En caso de no obtenerse estos permisos o las
autorizaciones administrativas que correspondan, el Arrendatario podra poner término
al contrato de acuerdo a lo expresado en la clausula octava. Se hace presente que el
Arrendador no ha efectuado los tramites tendientes a obtener el certificado de recepcion
final de las obras actualmente existentes en el inmueble objeto del contrato. El
certificado referido, es otorgado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de
San Ramon. Por este motivo, el Arrendatario presentara la solicitud de modificacion de
proyecto de dichas obras a la cual se acompanaran los antecedentes necesarios para
obtener la recepcion final de las obras existentes y de las obras que el Arrendatario
construira en el Inmueble para el nuevo proyecto del Local comercial Autoplanet. En
caso que la Municipalidad o la autoridad respectiva, establezca como condicion
necesaria de la obtencion de la recepcion final de las obras, la construccion de obras o
la demolicion de alguna parte de los locales ya existentes en La Propiedad, el

Arrendador debera ejecutarlas o en su defecto, proveer de fondos necesarios al

Arrendatario para que éste las lleve a cabo. Quinto: Renta. La renta fija mensual de
arrendamiento sera de ciento cuarenta y cinco Unidades de Fomento, que se pagara
por mensualidades anticipadas dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en
dinero efectivo, en las oficinas de El Arrendador o mediante depésito en la cuenta
corriente numMero cero nueve guion cero uno cinco uno seis dos seis guién cuatro del
Banco Santander Chile, a nombre de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Limitada,
Rol unico tributario numero setenta y ocho millones trescientos noventa y un mil
setecientos guién nueve. En caso que el Arrendatario opte por el pago de la renta

mensual mediante su deposito en la cuenta corriente sefialada, deberd hacerlo en






Octavo: Término Anticipado: El Arrendatario podra poner término anticipado al

presente contrato en los siguientes casos: Uno) Si la Direccion de Obras Municipales
respecliva no aprobara el proyecto de construccion de un local para las actividades
previstas en el presente contrato, en un plazo no superior a doce meses contado desde
el ingreso del expediente respectivo a la Direccién de Obras Municipales respectiva. En
este caso el Arrendatario podra poner término anticipado al presente contrato. Para lo
anterior, debera notificarlo mediante una carta certificada enviada o entregada por
notario publico al Arrendador indicandole que se pondra término anticipado al presente
contrato y que éste tendra efecto en un plazo no superior a treinta dias contado desde
la fecha del envio de la carta, a lo cual el Arrendador no podra oponerse, salvo que la
no aprobacion del proyecto de construccion y de los permisos administrativos
necesarios para que el Arrendador pueda cumplir el fin del contrato, se deba a
negligencia comprobada del Arrendatario en la obtencion de los permisos referidos. El
Arrendatario se compromete a ingresar el expediente de anteproyecto o el expediente
de permiso de obra a la Direccion de Obras Municipales, hasta sesenta dias después
de firmado el presente contrato de arrendamiento. Dos) Si el Arrendatario, no lograra
obtener la correspondiente patente comercial o municipal, para el desempefio de su
actividad en un plazo de doce meses contado desde la entrega de la Propiedad, podra
poner término anticipado al presente contrato, sin derecho a reclamar indemnizacion
alguna a favor de ninguna de las partes. Para lo anterior, debera notificarlo mediante
una carta ceriificada enviada o entregada por notario publico al Arrendador indicandole
que se pondra término anticipado al presente contrato y que éste tendra efecto en un
plazo no superior a treinta dias contado desde la fecha de envio de la carta, a lo cual el
Arrendador no podra oponerse. Tres) Una vez transcurridos cinco afios desde la firma
del contrato de arrendamiento, caso en el cual el aviso de término debera ser notificado
con una anticipacion de ciento ochenta dias, mediante carta certificada enviada o
entregada por notario publico al domicilio del Arrendador. En tal caso, toda construccion
o dependencia construida a costa de El Arrendatario, quedara en beneficio y de
propiedad de El Arrendador, salvo aquellas que puedan ser retiradas sin detrimento

Cuarto) Si El Arrendador incurriere en mora en el pago de las contribuciones de los






conocimiento del rechazo. Siete) Si al Arrendatario no le fuera entregada La
Propiedad arrendada en los términos y condiciones expresados en la clausula
siguiente. El aviso de término que se refiere esta clausula debera ser notificado
mediante carta certificada enviada con treinta dias de anticipacion, al domicilio del
Arrendador. Ocho) Si el inmueble o el Arrendatario fueren objeto de perturbaciones de
cualquier naturaleza que tengan su origen en la negligencia, culpa o dolo del
Arrendador, y no cuando las perturbaciones provengan de un tercero ajeno al
Arrendador o de la negligencia del Arrendatario o de un hecho ocurrido por su propia
culpa o dolo, y que estas perturbaciones le impidan al Arrendatario, desarrollar
normalmente el negocio y explotar el inmueble sin afectar su patrimonio y/o imagen. En
este caso el Arrendatario podra poner término anticipado al presente contrato, sin
derecho a reclamar indemnizacion alguna a favor de ninguna de las partes. Para lo
anterior, debera enviar una carta certificada al Arrendador indicandole que se pondra
término anticipado al presente contrato y que éste tendra efecto en un plazo no superior
a treinta dias contado desde que se envie la carta, a lo cual el Arrendador no podra
oponerse. Nueve) Si la Direccion de Obras Municipales o la autoridad respectiva no
otorgase el certificado de recepcion final de los Locales actualmente existentes en el
inmueble objeto del contrato, o en caso que lo otorgase con la condicion de efectuar
obras adicionales, de habilitacién y mitigacion, o de cualquier naturaleza, asociadas a
las obras originales, y el Arrendador no se haga responsable de éstas, en los términos
expresados en la clausula cuarta precedente, el Arrendatario podra, a su opcién, poner
término anticipado al presente contrato. El aviso de término que se refiere esta clausula
debera ser notificado mediante carta cerificada enviada con lIreinta dias de
anticipacion, al domicilio del Arrendador. Si desea perseverar en el arrendamiento, el
Arrendatario podra descontar de las rentas de arrendamiento futuras el monto invertido
en tales obras adicionales a los locales originales, ejecutadas por el Arrendatario,
siempre y cuando el costo de tales obras adicionales, sea aprobado por el Arrendador y
Arrendatario y que tales obras hayan sido ordenadas por la Direccion de Obras
Municipales o por la autoridad respectiva. En el evento que las partes no lieguen a un

acuerdo para el ejercicio de este derecho dentro del plazo de noventa dias contados






desarrollar actividades o comercio del giro ferretero. Duodécimo: Cesion del Contrato.

El Arrendador y el Arrendatario, podran ceder, en todo o parte, el presente contrato a
otra persona juridica del mismo grupo empresarial o sociedad relacionada del
Arrendador o del Arrendatario, los términos ‘“grupo empresarial’ y/lo “sociedad
relacionada’, se deben interpretar de acuerdo a lo establecido en los articulo noventa y
seis y siguientes de la Ley de Mercado de Valores, Ley dieciocho mil cuarenta y cinco.
En caso que el Arrendador o Arrendatario cedieran el contrato, en todo o en parte,
mantendran sus obligaciones respecto del cumplimiento de las obligaciones emanadas
del presente instrumento para aquella parte que persistid en el contrato. Décimo

Tercero: Demoliciones, reparaciones y mejoras. Seran de cargo de El Arrendatario

todas las demoliciones de locales existentes, las reparaciones y mejoras que fuera
menester efectuar en los Inmuebles arrendados, asi como también las modificaciones
de empalmes eléctricos, sanitarios, accesos y todo lo necesario para la correcta

operacién del giro del Arrendatario. Décimo Cuarto: Mejoras. Los trabajos, obras o

mejoras cualquiera sea su monto, caracter o naturaleza, que efectue el Arrendatario y
que no puedan retirarse sin detrimento del Inmueble arrendado y del local a construirse,
guedaran a beneficio del bien raiz y pasaran a formar parte del mismo a la fecha de
término definitivo del contrato, sin costo alguno para El Arrendador. La construccion
del Local Comercial y futuras mejoras cue se hagan en el Inmueble, quedan a beneficio
de la propiedad, salvo aquellos que puedan retirarse sin detrimento. Con el objeto de
garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en buen estado, el
Arrendatario entrega en este acto, al Arrendador, la suma equivalente a un mes de
renta, es decir ciento cuarenta y cinco ciento cuarenta y cinco Unidades de Fomento.
Por su parte, el Arrendador se obliga a restituir la suma referida, dentro de los sesenta
dias de efectuada la devolucion del Inmueble por parte del Arrendatario al Arrendador.
Se autoriza al Arrendador para descontar de la garantia mencionada el valor de los
deterioros y perjuicios que el Arrendatario haya causado en la propiedad, como
asimismo el valor de las cuentas pendientes por gastos comunes, servicios especiales,

energia eléctrica, agua, y otras que sean de cargo del Arrendatario. Décimo Quinto:

Derecho de opcion preferente: El Arrendador se obliga a: a) no enajenar, a cualquier






Arrendador podra ofrecer el Inmueble a terceros en un precio y condiciones mas
favorables a aquellas bajo las cuales lo ofrecié al Arrendatario. Si el Arrendatario decide
ejercer su opcion, debera hacerlo dentro del plazo de noventa dias contado desde la
recepcion de la comunicacion del Arrendador, o del envio de la documentacion adicional
que fuere solicitada por el Arrendatario, segun corresponda. Los derechos del
Arrendatario en virtud de esta clausula seran exigibles frente a cualquier cesionario o
sucesor del Arrendador o de sus accionistas, socios o continuadores legales en los
derechos en el Inmueble. Sin perjuicio de lo establecido anteriormente en esta clausula,
se acuerda que el Arrendador podra enajenar, a Cualquier titulo, el todo o parte la
Propiedad, a otra persona juridica del mismo grupo empresarial o sociedad relacionada al
Arrendador, los términos "grupo empresarial” y/o "sociedad relacionada”, todo de acuerdo
a lo establecido en los articulo noventa y seis y siguientes de la Ley de Mercado de
Valores, Ley dieciocho mil cuarenta y cinco. Asimismo el Arrendador podra celebrar
contratos de hipoteca, leasing y leaseback, respecto de el todo o parte de la Propiedad.
En el caso que Arrendador haga uso de los derechos establecidos en los dos casos
sefialados precedentemente, mantendra todas sus obligaciones emanadas del presente

contrato para con el Arrendatario. Décimo Sexto: A contar del décimo tercer afio de

vigencia del presente contrato, el Arrendador podra poner término al contrato, para lo cual
debera comunicar previamente la terminacion al Arrendatario mediante el envio de carta
certificada con una anticipacién no inferior a dieciocho meses. Para los efectos del
presente contrato se entiende que el Arrendador debe poner término al presente contrato
si en su calidad de duefio decide realizar o ejecutar sobre El Inmueble, cualquier acto,
sea este material o juridico, que resulte iIncompatible con los derechos que el Arrendatario
ejerce sobre La Propiedad, ya sea que eslos impliquen o no un acto de enajenacion.
Décimo Séptimo: En el caso que el Arrendador, su cesionario o continuador legal ponga
término al contrato segun lo estipulado en |a clausula décimo sexta precedente, debera
pagar al Arrendatario, una suma cuyo monto dependera del afio de vigencia del contrato
en que el Arrendador comunique la terminacién, todo segun la siguiente tabla: Afo trece:
UF seis mil ochenta y ocho Afio catorce: UF cinca mil trescientos veintisiete Afio quince:

UF cuatro mil quinientos sesenta y seis Ao dieciséis: UF tres mil ochocientos cinco Afio






Vigésimo Primero: Gastos Notariales: Los gastos notariales que ocasione el
otorgamiento de esle contrato, asi como los gastos de anotaciones, inscripciones y
subinscripciones en los Registros Plblicos competentes, relativas al bien sobre que versa
el presente Contrato, seran de cargo de ambas partes por mitades. Vigésimo Segundo:
Notificaciones: A menos que se diga otra cosa, cualquier aviso o comunicacion que se
deba entregar a la Arrendadora o a la Arrendataria segun los términos de este contrato se
efectuara por correo electronico, pero para que esta notificacion se considere valida
debera existir constancia de recepcion o una respuesta por el mismo medio, de lo
contrario las notificaciones se efectuaran por carta certificada notarial en o a las
direcciones respectivas indicadas para tal efecto en este instrumento. Para los efectos de
los avisos a la Arrendadora, ésta sefiala la siguiente direccién: Calle Estoril ndmero
cincuenta, oficina setecientos diez, comuna de Las Condes. Para los efectos de los
avisos a la Arrendataria ésta sefalara la siguiente direccion: Ameérico Vespucio mil
ochocientos cuarenta y dos, comuna de Quilicura. Se estimard que un aviso es
debidamente recibido: (a) Si es entregado por mano o por courier privado, en la fecha en
que fue entregado en la direccion del receptor o, si esa fecha no es un dia habil, en el dia
habil siguiente; y (b) De ser enviado por correo certificado notarial, en la fecha de
confirmacion de recibo. Vigésimo Tercero: ANEXOS. El presente contrato de
arrendamiento tendra los siguientes anexos, los cuales, firmados por las partes, deberan
ser considerados como parte integrante del mismo: Anexo uno: emplazamiento de La
Propiedad Anexo dos: planta preliminar del local proyectado por el Arrendatario.
PERSONERIAS. La personeria de dofia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER para
representar a INVERSIONES E INMOBILIARIA LAS PALMAS S.A., consta en Acta de
Primera Sesion de Directorio INVERSIONES E INMOBILIARIA LAS PALMAS S.A. reducida
a escritura publica con fecha diez de febrero de dos mil catorce en la Notaria de don Cosme
Gomila Gatica. La personeria de don JAVIER ORUETA ARREGUI y de don ANDREAS
SCHEK FERRER para representar a SOCIEDAD COMERCIALIZADORA DE REPUESTOS
S.A., consta en escritura plblica de fecha veinticinco de julio de dos mil catorce, otorgada en la
Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie. Las personerias antes citadas no se insertan

por ser conocidas de las partes y haberlas tenido a la vista el Notario que autoriza. En
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comprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente instrumento. Se
otorga copia. Esta hoja corresponde a la escritura de CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO entre INVERSIONES E INMOBILIARIA LAS PANMED SA a

SOCIEDAD COMERCIALIZADORA DE REPUESTOS S.A.. Do
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ANEXO N° 1: PLANTA DE EMPLAZAMIENTO

01 AGO 2014
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