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INFORME DE TASACION VA m?ézmx L

PROPIEDAD URBANA ASESORES FINANCIEROS

N° TASACION : 072113_3004 FECHA TASACION : 2 de agosto de 2021

NOMBRE: [INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA

_ ROL: 5191-0024
DIRECCION: CANETE N°7987 e
TIPO PROP: CASA
COMUNA: LA GRANJA REGION METROPOLITANA DESTINO: HABITACIONAL
AVALUO: $31.908.964 OCUPANTE: ARRENDATARIO
VALORTASACION
""""""""""""""" T subtotal | subtotal
Propiedad s UF
Canfete n° 7987 164.755.714 5.536
Total 164.755.714 5.536

VALOR DE TASACION

164.755.714 :

iValor UF: $29.759,56 Fecha UF :5027090721

RESUMEN
El presente informe corresponde a la valorizacién de una casa usada y actualmente:f
arrendada, esta emplaza en la vereda poniente de calle Cafiete N°7987, comuna de Lai &
Granja y limite con la comuna de La Florida al oriente, posee rol de avalud 5191-0024 vy s
destino (Sll) Habitacional, compuesta por un terreno de superficie total de 510 m2, de

forma regular con topografia plana, y una superficie construida en volumetria variadai
por un total de 425m2, ademds de cierros perimetrales y pavimentos exteriores como i
obras complementarias. Se ubica en un sector consolidado, posee acceso inmediato
por Av. La Serena, que conecta con la Autopista Américo Vespucio, las que leif*
proporcionan buena accesibilidad y conectividad.. Ademds, cabe sefalar que:f
corresponde a una visita exterior por lo que se desconoce el nivel de terminaciones, :
estado de conservacién al interior de la casa y de los galpones.

El valor de la propiedad fue determinado por la metodologia de comparacién por
ofertas de mercado vigentes. Para la valuacién se ufiiza el enfoque de mercado,
mediante el andlisis de homologacidn de las referencias asimilables en el sector.

Javier Vergara
Valtin Capital Asesores Financieros

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningun impedimento para llevar a cabo este trabagjo en forma independiente.

2.- Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacién ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacién en esta ficha es totaimente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estén mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hard responsable de cambio alguno que
pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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I. IDENTIFICACION DEL SECTOR VALTINC APITAL
SECTOR A

Sector mixto de uso Habitacional, Actividades Comerciales (Talleres y Bodegas) con equipamiento variado
comprendido por: Av. Punta Arenas al oriente, Av. La Serena al poniente, calle Linares por el Norte y calle Tomé
por el Sur, comuna de La Granja que limita al oriente con la comuna de La Florida, se emplaza en el sector de
la comuna donde se posicionan casa de uso residencial caracterizado por construcciones en baja altura de 1
y 2 pisos y empresas de pequena envergadura, el sector posee urbanizacién completa y en buen estado de
conservacion, calles pavimentadas con senalizacion, tendido eléctrico, red de agua potable y alcantarillado,

el equipamiento a escala comunal e intercomunal y servicios.

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
: x_{ Aumentando E Expansion ' Remodelacion
Estable Estacionario Incierto
Disminuyendo . Disminuyendo u Consolidado
S O S DL S B O oottt
PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS
Probable u No Probable m
Tomando lugar de : a:

Especificar razones :

No se estima cambio probable de uso de suelo a corfo plazo, dado que se frata de un sector apto por
ubicacién, configuracién y condiciones de desarrollo del drea para desarrollo habitacional, actividades
comerciales con equipamiento variado y emplazamiento, permite afirmar que se mantendrd el uso actual.

NORMATIVA :
ZONA EDIFICACION Subdivision predial minima (m2) : 500
ZH-1 Residencial Malaguias Concha Frente predial minimo: n
PorcentqjeOcupacmndesuelo ........................................................................ - 07 .........................
Coef. Mdximo de Consfructibilidad: 2.6
ZONA USO DE SUELO Altura méaxima (mefros / pisos): 14m / 4 pisos
Residencial - Equipamiento - Infraestructura - igstacionamientos y circulacion: .
Areas Verdesy Espacios PUblicos. Densidad bruta méxima (Hab/Has): 450
Antejardin: -
Sistema de Agrupamiento: Aislado y Pareado (13)
ANTECEDENTES MUNICIPALES
PERM. EDIFICACION . s/a FECHA: s/a ANO EDIFICACION 1965
RECEPCION FINAL : s/a FECHA: s/a SUP. ORIGINAL 7500 m?
...... PERM.AMPLIACION % FECHAL b SUPAAMPUACION 35000 M2
RECEPCION FINAL : FECHA: TOTAL EDIFICACION 42500 m?
Acogida a DFL-2 [:3 Acogida a Ley Venta por pisos i:;j
DESTINO DEL BIEN RAIZ . _Habitacional
ORIGEN DE LAS SUPERFICIES . Antecedentes aportados por el mandante vy visita in situ

OBSERVACIONES :

Propiedad Habitacional, las superficies de terreno y edificaciones en base a antecedentes aportados por el
mandante, levantamiento parcial realizado en terreno e informacién del Sll, existen construcciones no
regularizables por superar % de ocupacién de suelo y adosamiento.

N° 072113_3004 2
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II. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS

L
FORMA . {xiRegular [ Hirregular Topografia : i INormal - { X fPlana
DIMENSIONES - Frente: 10,00 m. Fondo : 51,00 m.

SUPERFICIE TERRENO : 510,00 v

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1- AL NORTE :conofros propietarios en: 51,00 m

2- ALSUR . con otros propietarios en: 51,00 m

3- AL ORIENTE : concalle Cafete en: 1000 m

4- AL PONIENTE . conofros propietarios en: 10,00 m

URBANIZACION COMPLETA

URBANIZACION PARCIAL

EXPROPIACION D [ XiNo

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno de morfologia regular con topografia plana, posee una superficie total de 510,00 m2, se emplaza en |0§
Zona ZHI-1 y se rige por el Plan Regulador Comunal de La Granja y de acuerdo al PRC vigente no se encuentra
afecta a declaratoria de utilidad publica, se recomienda aportar certificados correspondientes. i

Origen de las superficies fueron obtenidas de acuerdo con informacién aportada por el mandante,
antecedentes recopilados en el S, visita in situ y levantamiento parcial realizado a través de imagen aérea. i

DESCRIPCION PROPIEDAD

Corresponde a una casa usada, ubicada en un sector mixto y estado estacionario, posee destino Hobifociono|§
(Sll), con rol de avalud definiivo N° 5191-0024, tiene una superficie de terreno de 510 m2 y que alberga fres:
volumenes: casa original por 75 m2; Galpdn N°1 por 200 m2 y Galpdn N°2 por 150 m2, ambos con acceso
independientes, para una superficie total edificada de 425 m2 de calidad corriente y en regular estado de
conservaciéon, se emplaza en la vereda poniente de calle Canete N°7987, préxima a los ejes de este sector que§
corresponden a la Av. Santa Rosa y Av. Punta Arenas, ambas vias ejes estructurantes con permanente flujo
vehicular, condicién que le otorga buena accesibilidad. En el entorno mds cercano, se encuentran el Parque;
Industrial La Victoria con grandes industrias de diferentes volumetrias, rubros, donde no se aprecian sitios eriazos
y que de acuerdo con el PRC vigente se ubica en la Zona ZH-1, con buena accesibilidad y conectividad coni
acceso inmediato a la calle Linares y La Serena, por lo que se generd una zona atractiva para la instalacién de§
Talleres y Bodegas inofensivas. i

La propiedad esta arrendada y al momento de la inspeccién no fue posible ingresar, por lo que se desconoce si
existen construcciones bajo galpdn, nivel de terminaciones y estado de conservacién al interior de la casa y
galpones, ademds no se contd con anfecedentes municipales, las medidas fueron obtenidas por levantamiento
parcial realizado a fravés de imagen satelital, informacién recopilada de rol de avalo detallado del S e
informacion aportada por el mandante, ya que para el desarchivo la DOM de La Granja solicita un permiso
notarial firmado por el dueno de la propiedad y también se desconoce los plazos de entrega de Ios§
documentos, vy si la propiedad posee expediente. :

N° 072113_3004 3
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Il. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

........................................................................................................................................................................................................................................................................

Casa Original ! Visita exterior por lo que se descome el programa

§Visi’ro exterior por lo que de acuerdo a informacién
irecopilada del Sl y lo visto en terreno, posee pavimentos en
§hormigén, estructura de albanileria reforzada y cerchas de
imadera.

Estructura

iVisita exterior por lo que se desconoce el nivel de

Terminaciones . .
iferminaciones.

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Regular estado de conservacion, afo 1965
NS AL A G O S e
ALCANTARILLADO AGUA POTABLE GAS
X iUnién a Colector X {Unién a Matriz ___{Red Caneria
m Fosay Pozo Pozo Captacion X {Red Particular
CALEFACCION RED ELECTRICA ASCENSORES
s X iCorriente s
X iNo Tablero Automatico X iNo
Tipo: Particular Trifasica
OBRAS COMPLEMENTARIAS
CIERROS EXTERIORES . Rejay portéon metdlico
CIERROS MEDIANEROS : Pandereta de albanileria mm?
PAVIMENTOS EXTERIORES : Radier i
TERRAZAS © No aplica :
OTROS : Noaplica
OBSERVACIONES

Se consideraron como obras complementarias Cierros perimetrales 122 ml y Pavimentos exteriores en radier por
80 m2 calidad corriente.

N° 072113_3004 4




VALTINCAPITAL

DIRECCION:  CANETE N°7987 COMUNA: LA GRANJA i
VALOR UF : 29.759,56 TIPO PROPIEDAD : CASA |

Ill. ENFOQUE DE MERCADO
1. REFERENCIAS DE MERCADO

i Superficie | Superficie | ! Unitario | Unifario | __ ot :
: H ‘ : Distancia : : Fecha

Direccién referencial Comuna Terreno Construida {Terreno | Constr. @ . : : ; . Teléfono
i ‘: (m?) .: UF/m? UF/m2 Estimada Publicacion : :
{B José Ghiardo 0710 La Granja ! 528 | 335 i 4370 83 130 2000m { Oferta 31-05-21 § 226337160 iwww.yapoclired
vl Conete 7798 La Granja 971809591  iwww.portalinmal
% Vinadel Mar 0439 | LaGrana ; 935070104 jwww loctoc.com
LR Linares 0695 La Granja 543 145 1.000m i Oferta 29-03-21 | 992360632 iwww.portalinmo
[ Coronel 7744 La Granja 510 194 i Oferta 25-05-21 i 987651848 Wauumi
[ Canete 7968 La Granja 20-11-20 22929 7791 i

Promedio

Unitario
Terreno
UF/m?

Superficie

Homologacién de Referencias
Terreno

Valor Unitario (UF/m?)

etectadas consideran localizaciones en sectores aledafos con similares caracteristicas en cuanto a ubicacidn, urbanizacién y normativa. Se
utilizada el método de comparacién de mercado consiste en analizar ofertas actuales ubicadas en las cercanias de la propiedad evaluada, con un mismo
uso y con caracteristicas homologables, donde las fuentes de informacion corresponden a ofertas recopiladas a la fecha en portales especializados. Las
referencias recopiladas corresponden a casas usadas, ubicadas en sector cercano a la propiedad tasada en la comuna de La Granja, ubicadas en sectores
de similares caracteristicas.

Los valores ofertados fluctUan entre las UF 3.900 a UF 9.050, para superficies promedio de 570 m2, con un valor casco en una franja de valor entre 7.7 UF/m2
a 13 UF/m2, en general las referencias 2 al 6 se consideran similares, ya que se encuentran en un mismo sector de uso mixto donde la tendencia estd
orientada también a pequenas Industrias, Bodegas, Talleres de cardcter inofensivo posicionadas en primera y segunda linea y la referencia 1 se encuentra
ubicada en un lugar con mejor normativa, sin embargo, todas presentando similares caracteristicas en cuanto emplazamiento, uso, superficies, calidad
constructiva, estado de conservacién, la diferencia se debe a las superficies de terreno, edificaciones, nivel de terminaciones y data.

Al realizar la homologacion de la referencias versus las caracteristicas propias de la unidad analizada, determinamos una franja de valor casco entre 8 UF/m2
a 14 UF/m2, por las caracteristicas de la propiedad en estudio, hemos determinado un valor por comparacion en torno al promedio de la homologacién de
la muestra, en 10.86 UF/m2, que representa el valor unitario del terreno y construcciones.

PLANO DE UBICACION DE REFERENCIAS

072113_3004 5



VALTINCAPITAL
CIEROS

; VALOR UF:  29.759,56 FECHA  02-08-21 TIPO PROPIEDAD : TERRENO

lll. COSTO DE REPOSICION A NUEVO Y VALOR ACTUAL / COMERCIAL

 Metodologia
Para determinar el costo de reposicion por mefro cuadrado construido se ha ufilizado los costo de mercado para este fipo de construccion. Una
vez determinado el costo de reposicion este se ha ajustado por uso y desgaste en funcion de la vida Ufil franscurrida y las curvas de Ross-Heidecke.

Valor Construccion

B 3 228.782 ) 17.159.000
Galpdn Nl : 5 i 200,00 180.045 6,1 40% 107.487 3,61 21.497.000 722
Galpdn N°2 5 i 150,00 i 144.036 4.8 50% 71.356 2,40 | 10.703.000 360
 SUBTOTAL CONSTRUCCIONES | oo f...42500; . 847.850 i 285 f . .....l.] 116,139 ¢ 3,903 | 49.359.000; 1.659

Valor Rep

29.462 1,0 76% 7.068 | 0,238 565.000 19

Cierros 5
Pavimentos :

2 Buen estado de conservacion, con poco uso.

3 { Buena :Buen estado de conservacién, con remodelacion reciente.

47 Normal iBuen estado de conservacion, con detalles menores, actualmente en uso
5 Regulor iRegular estado de conservacion, con detalles mayores.

61 Malo :Mal estado, no puede ser reparada, su valor comercial es de CLP $0.

N° 072113_3004 6
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IV. ANEXOS -
. VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS

A. UBICACION

Imagen Mapa Google Maps

Av. Departameny

o
Mall Florida Cen(erQ

Espacio Urbanoo z HAYDN
Gran Avenida % VILLA PERU
LA CASTRINA 2 VILLA o (LA FLORIDA
COOPERATIVA
Av. Lo, 2 o IBERIA ViLL
el > v
$

LO OVALLE
Museo Interactivo

Mallplaza Vespucio o <

Mirador (MIM)
g o
-4 To
Oral Froqrq s
s
g Parque Brasil
& 1 Us Aguire U9 Wal
Y. Formg Vo4, 3 vunges T
dnces g F g
s AnD
INDUSTRIAL 2 o
AY. ot Paryg, LA VICTORIA poBLACION 3 POBLACION
Unaces MALAQUIAS VILLAS UNIDAS
VILLA SANTA CONCHA
ISABEL 8 % VILLA TOL
%y,
Cafiete 7987 o
2 5 VILLA LOS
o oo CONDORES
2 tome >
. % VIZLA O'HIGGINS
SAN RAMON g
PARAGUAY &
o 1 POBLACION & 1
SAN GREGORIO & -
e o § st B
SPUcio SUr Expra VILLA 3 & 2 e e B0
AY. Goyes, o FoBLACION DAGOBERTO pogLACION < .
Ve, 3
7 g o GODO Y BELGICA o 3 VILLA LOS
E a2 R == 3 PEUMOS
s
x = VILLA-LAS

BADI AnIAM

\dera
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IV. ANEXOS

@)
VALTINCAPITAL
B. EMPLAZAMIENTO PROPIEDAD -
1.

Plano emplazamiento propiedad ubicada en calle Canete N°7987 sector Malaqguias Concha
Q. P

comuna de La Granja, Region Metropolitana. Plano comunal La Granja con divisidén predial

2. Plano emplazamiento propiedad Cor’rogroﬂo Digital Sl Mapas.
9 20
37 | 37
= = 21 : "
é' . > ) . ’a 4
e 40 — ‘ == =r 40
23 e 2 ! . 1
. { a1 === VR
24 =-25
{ "2 ] T 5 !
25 1
= 53 ‘ 44 45
- - .o a0 50 !
“ s B ¥ O
7 52 43
6
s | 6 1 2 |3y 4|®
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

IV. ANEXOS

C. FOTOGRAFIAS

VISTA EL SECTOR ‘ VISTA EL SECTOR

LK -

_ . . = ‘ ¥. .
VISTA FACHADA DE LA PROPIEDAD VISTA FACHADA DE LA PROPIEDAD

N° 072113_3004
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IV. ANEXOS GA)

VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

D. AVALUO FISCAL

1. Avalud S, propiedad en Cafete N°7987 - Rol: 5191-0024

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
30 de Julio de 2021

Datos Generales
omuna ) [CA GRANJA [ROL | 05191-00024]
reccion o Nombre de la Propiedad [CANETE 7987 M CONCHA

Flombro del Propietario gﬂAVNE_&SIONES E INMOBILIARIA
Ubicacién JURBANA |Destino  |[HABITACIONAL Serie NO AGRICOLA|

|Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021
|Desglose de Avaluo |Contribuciéon Trimestral Cuotas 1y 2
valto Total S 31 283 290|Contribucion Neta
valto Exento S 31283 200|Sobretasa Sitios No Edificados
|Avalio Afecto 1S OlAdicional 0,025% Avalto Afecto
|Afo Término de Exencion | Sobretasa del 0,275%
|Cuota Aseo Municipal

Contribucién Total|

[ Avalto Total Actualizado al 30/07/2021[5 31,908 964
2. Cartografia S, propiedad en Canete N°7987 - Rol: 5191-0024

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS == i= 3 ¥
Catalogo Bienes Buscar Buscar Buscar Buscar Rol
Mapas Raices Comunas Reavaldo Direccién

DATO PREDIAL

Catastro Legal

Comuna Rol Predial

! LAGRANJA

Direccion o Nombre de la Propiedad

CANETE 7987 M CONCHA

Ubicacion Reavalio

URBANA RAV NO AGRICOLA
2018

Destino Area Homogénea

HABITACIONAL HBB007

Catastro Valorizado

Avaliio Total $31.908.964
Avaluo Afecto $0
35 | 36|37 Avalio Exento $31.908.964

?zglixos en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE
1

&7

L \
29 | &
30

i3

El avallio indicado ha sido determinado segun el
proceso de tasacion fiscal para el calculo de impuesto
de do 3 la legi on vigente. y povI
dela

—

T tantonoc auna
T propiedad

| Areas Homogéneas RAV NO
.8 | Agricola 2018 (+)

) | Map data © OpenStreetMap contributors
I a infarmacién eanacial ¢ ida e anla raf ial
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IV. ANEXOS “)

VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

E. PLAN REGULADOR

1. Emplazamiento PRC de La Gr'o Zona 7H-1, Propiedad en Canete N°7987

2. Normativa PRC de La Granja Zona ZH-1, Propiedad en Canete N°7987

=3 Resid ial i
| USOS DE SUELO PERMITIDOS
| RESIDENCIAL
Sa p itira ol uso i ial da rdo a lo zen por la OCUC an loz Articulos 2.1.24, 2.1.25 y 2.1.26. a
excepcion de loz indicados como prohibidos.
EQUIPAMIENTO |
Des todas lax clazes, ex las actividades idas. |
INFRAESTRUCTURA
Sa permite todas las i s las indi como prohibi Para aste uso de suslo za exigira
P oz co g FTiento i S d supacicn de suelo de 0.7

De S S Ca ylms"" -

Del uzo de suelo Actividades Productivas: Todos.

De Esparcimi S: de Pool. oe Juegos
SIEciroNicos O MECINICOS, ¥ SMISres.

f'
|

NORMAS DE EDIFICACION PARA DESTINOS RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTOS:
[ Densicad Bruta Maxima Guab hi) 450
Cosficiente de Ocupacion dal Suslo 0.8

N° 072113_3004 11



V. ANEXOS

F. REFERENTES DE MERCADO

@)
A
VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

CASA Propiecsd Comercia

Ce 528 m2. La Grana

Vendo Acogedora Casa Es
pres & Cafete, La

Quir
Granjs

CADGERAR

n sce

Referencia N°1

www.yapo.cl/region metropolitana

www.portalinmobiliario.com/venta/c

VINA DEL MAR 0430, La Granga

S 2

® 0 vain @) S

Referencia N°2

Casa En Calle Linares.

UF 7.250

R Ewdw 33

e®Q o°
DO o 5

Q@

o

Referencia N°3

www.toctoc.com/propiedades/com

Referencia N°4 www.portalinmobiliario.com/venta/c

el =Dl

Propiedad Para bnversicat
Construccién De 1Piso +
Terreno

$ 159.900.000

e LI T 3 wosiwn
I

st

.
=1y

ey

(5 ou]
e . p—
S 9
Q semarcs <o Scotiabank ) co
o o® Do o =d o ° o )
c?uo QO = a®
®ely o

S Veenta De Casa, Ubicada En
La Comuna De La Granja

$ 116131137

Referencia N°5
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www.portalinmobiliario.com/MLC-6

Referencia N°6 www.portalinmobiliario.com/ML C-5:




