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INFORME DE TASACION VA Lﬂ.riézmu

ASESORES FINANCIEROS
PROPIEDAD URBANA

N° TASACION : 072113_3005 FECHATASACION : 2 de agosto de 2021

NOMBRE: INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA

ROL: 5188-0005
DIRECCION: COMBARBALA N° 0739
TIPO PROP: CASA
COMUNA: LA GRANJA REGION METROPOLITANA DESTINO: HABITACIONAL
AVALUO: $ 36.257.469 OCUPANTE: ARRENDATARIO
VALORTASACION
""""""""""""""" e Yeubtotal | subtotal
Propiedad S UF
Combarbald n° 0739 203.205.404 6.828
Total 203.205.404 6.828

VALOR DE TASACION

203.205.404 :

iValor UF: i $29.759.56 i FechaUF:i 02-ago-21

RESUMEN

arrendada, esta emplaza en la vereda sur de calle Combarbald N°0739, comuna de Loi
Granja y limite con la comuna de La Florida al oriente, posee rol de avaludé 5188-0005 y
destino (Sll) Habitacional, compuesta por un terreno de superficie total de 587 m2, dei
forma regular con topografia plana, y una superficie construida en volumetria vcricdoi
por un total de 482,83 m2, ademds de cierros perimetrales y pavimentos exteriores como
obras complementarias. Se ubica en un sector consolidado, posee acceso inmediofoé
por Av. La Serena, que conecta con la Autopista Américo Vespucio, las que lei
proporcionan buena accesibilidad y conectividad. :

B valor de la propiedad fue deferminado por la enfoque de mercado, pori
comparacién de referencias de ofertas de mercado vigentes a la fecha del informe, la
cuales fueron analizadas y homologacién a la propiedad en estudio, y enfoque de:
costo. i

Javier Vergara
Valtin Capital Asesores Financieros

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningun impedimento para llevar a cabo este trabaojo en foma independiente.

2.- Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacién en esta ficha es totaimente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estdn mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacién requerida en este informe han sido preparados por el t asador firmante, el cual no se hard responsable de cambio alguno que
pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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I. IDENTIFICACION DEL SECTOR VA LTIN“CAPlITAL
SECTOR

Sector mixto de uso Habitacional, Actividades Comerciales, Talleres y Bodegas, con equipamiento variado
comprendido por: Av. Punta Arenas al oriente, Av. La Serena al poniente, calle Linares por el Norte y calle Tomé
por el Sur, comuna de La Granja que limita al oriente con la comuna de La Florida, se emplaza en el sector de
la comuna donde se posicionan casa de uso residencial caracterizado por construcciones en baja altura de 1
y 2 pisos y empresas de pequena envergadura, el sector posee urbanizacién completa y en buen estado de
conservacion, el equipamiento a escala comunal e intercomunal y servicios, ademds préximo al Parque
industrial La Victoria, Parque Republica de Brasil, Supermercados, entidades Bancarias, comercio a escala
vecinal, Colegios entre ofros.

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
Aumentando Expansion _iRemodelacion
Estable Estacionario i _iIncierto
Disminuyendo Disminuyendo i x {Consolidado

USOS DEL SUELO

: PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS
Probable Ej No Probable :]
Tomando lugar de : a:

Especificar razones :

No se estima cambio probable de uso de suelo a corto plazo, dado que se trata de un sector apto por
ubicacién, configuracidén y condiciones de desarrollo del drea para desarrollo habitacional, actividades
comerciales con equipamiento variado y emplazamiento, permite afirmar que se mantendrd el uso actual.

NORMATIVA :

iZONA EDIFICACION Subdivision predial minima (m2) : 500
{ZH-1 Residencial Malaquias Concha Frente predial minimo: .
{ Porcentaje Ocupacion de suelo: 80%

Coef. MGximo de Constructibilidad: 2.6

EZONA USO DE SUELO Altura maxima (metros / pisos): 14 m / 4 pisos
iResidencial - Equipamiento - Infraestructura -

Estacionamientos y circulacion: -

Areas Verdesy Espacios PUblicos.

Densidad bruta maxima (Hab/Has): 450
Antejardin: o
Sistema de Agrupamiento: Aislado y Pareado (13)
ANTECEDENTES MUNICIPALES
! PERM.EDIFICACION . s/a FECHA: s/a ANO EDIFICACION 1984
RECEPCION FINAL . s/a FECHA: s/a SUP. ORIGINAL 7200 m?
PERM. AMPLIACION : FECHA: SUP. AMPLIACION 410,83 m?
RECEPCION FINAL : FECHA: TOTALEDIFICACION 482,83 m?
Acogida a DFL-2 E} Acogida aley Venta por pisos m
DESTINO DEL BIEN RAIZ . _Habitacional
ORIGEN DE LAS SUPERFICIES . _Antecedentes aportados por el mandante y visita in situ

OBSERVACIONES :

Propiedad Habitacional, las superficies de ferreno y edificaciones en base a anftecedentes aportados por el
mandante, levantamiento parcial realizado en terreno e informacion del Sll, existen construcciones no
regularizables por superar % de ocupacién e suelo y adosamiento.

N°072113_30056 2
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1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VA LT[NCAPITAL
L S
FORMA . {xiRegular [ Hirregular Topografia : i INormal - { X fPlana
DIMENSIONES - Frente: 12,50 m. Fondo : 46,96 m.

SUPERFICIE TERRENO : 587,0 m?

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1- AL NORTE . con Calle Combarbald en: 12,50 m

2- ALSUR . con otros propietarios en: 12,50 m

3.- AL ORIENTE . con otros propietarios en: 46,95 m

4- AL PONIENTE : conoftros propieforios en: 46,58 m

URBANIZACION COMPLETA

URBANIZACION PARCIAL

EXPROPIACION ; ['::sl E:No

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno de forma regular con topografia plana, posee una superficie total de 587 m2, se emplaza en la Zona ZHIf
1 y serige por el Plan Regulador Comunal de La Granja y de acuerdo al PRC vigente no se encuentra afecta o
declaratoria de utilidad publica, se recomienda aportar certificados correspondientes. i

Las superficies fueron obtenidas de acuerdo con informacidén aportada por el mandante, cnfecedenfes
recopilados en el Sll, visita in situ y levantamiento parcial realizado en terreno.

DESCRIPCION PROPIEDAD

Corresponde a una casa usada, ubicada en un sector mixto y estado estacionario, posee destino Sli
Habitacional, rol de avalué N° 5188-0005, superficie de terreno de 587 m2 y que alberga fres volimenes: casa
original por 72 m2 y un programa con living, comedor, cocina, bafo y ampliacién de madera 23 m2 para 3
dormitorios; Casa N°2 por 46 m2 con acceso independientes y un programa living, comedor, bano, mcs§
ampliacion 29 m2 de madera para 2 dormitorios y cocina, ademds en la parte posterior de la propiedad
cuenta con la construccién de un Galpdn por 32,50 m2 en perfiles metdlicos en planta libre, para una superficie!
total edificada de 482,83 m2 de calidad corriente y en regular estado de conservacion, se emplaza en lai
vereda sur de calle Combarbald N°0739, préxima a los ejes de este sector que corresponden a la Av. Sonfo§
Rosa y Av. Punta Arenas, ambas vias ejes estructurantes con permanente flujo vehicular, condicién que le otorgat
buena accesibilidad. En el entorno mds cercano, se encuentran el Parque Industrial La Victoria con grandes
industrias de diferentes volumetrias, rubros, donde no se aprecian sitios eriazos y que de acuerdo con el PRC
vigente se ubica en la Zona ZH-1, con buena accesibilidad y conectividad con acceso inmediato a la calle§
Linares y La Serena, por lo que se generé una zona afractiva para la instalacion de Talleres y Bodegas!
inofensivas. :

No se contd con antecedentes municipales, las medidas fueron obtenidas por levantamiento parcial realizado'
en visita in situ y corroboradas por antecedentes aportada por el mandante e informacion recopilada de rol de
avalué detallado del Sl i

N° 072113_3005 3
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Il. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Casa Original Programa conliving, comedor, cocina, baio y ampliacién de 3 dormitorios

Fundacion en hormigdn armado, muros perimetrales de
Estructura e
albanileriareforzaday cerchas de madera

Pavimentos mixto Flexit, cerdmica y entablado de madera,
revestimiento interior y exterior pintura sobre estucos y
entablado de madera, cielos entfablado de madera y pintura
sobre tabiqueria y cubierta en planchas de zinc alum.

Terminaciones

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Regular estado afio 1984 y ampliacién 1985
Casa N°2 Programa living, comedor, bafio, y ampliacién de 2 dormitoriosy cocina,

Fundacion en hormigdén armado, muros perimetrales deif

Estructura o
albanileriareforzaday cerchas de madera

Pavimentos mixto Flexit, cerdmica y entablado de madera,
revestimiento interior y exterior pintura sobre estucos y
entablado de madera, cielos entfablado de madera y pintura
sobre tabiqueria y cubierta en planchas de zinc alum.

Terminaciones

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Regular estado afio 1984 y ampliacién 1985
Galpén Taller parte posterior en plantallibre.

Fundacion en hormigdn armado, vigas, pilares y cerchas

Estructura metdlicas, alt.hombro 6 my cumbrera 7 m.

Pavimentos en radier afinado corriente, revestimiento
Terminaciones adosado muros perimetrales de albanileria, cielos a la vistay
cubierta en planchas de acero galvanizado.

Instalaciones Red eléctrica.

Estado Regular estado de conservacién, ano 2013

OBRAS COMPLEMENTARIAS

CIERROS EXTERIORES . Rejay portébn metdlico

CIERROS MEDIANEROS . Albadileria

PAVIMENTOS EXTERIORES . Radier
OBSERVACIONES

Se consideraron como obras complementarias Cierros perimetfrales 118,5 ml, Pavimento exteriores 100 m2 en
radier.

N° 072113_3005 4



VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

DIRECCION:  COMBARBALA N° 0739 COMUNA: LA GRANJA
VALOR UF : 29.759.56 °ROPIEDAD : CASA / COMERCIAL

Ill. ENFOQUE DE MERCADO
1. REFERENCIAS DE MERCADO

{ Superficie : Superficie : ! Unitario ! Unitario | o : ¢
0 .y . : : . : : : Distancia : : Fecha .
Direccioén referencial Comuna { Terreno : Consfruida : : Terreno : Consfr. N : : ) . Teléfono
H H : : : Estimada : : Publicacion
! (m?) H m2 H ' UF/m* ! UF/m2 : :

José Ghiardo 0710 ! La Granja 226337160
Canete 7798 La Granja 20,7 700 m Oferta 05-01-21 97180 9591
Vifia del Mar 0439 La Granja 229 950 m Oferta 10-07-21 935270104
Linares 0695 La Granja 50,0 350m Oferta 29-03-21 99236 0632
Coronel 7744 La Granja 277 450 m Oferta 25-05-21 987651848
B T R T vt yoe o e e e

HOMOLOGACION DE REFERENCIA § Sl o Uil

VALOR TERRENO (UF/m?) : Te:;ezm 'E'F’/":f’

Minimo i 11,63 | 6.828
Ve

Mediana

Promedio

COMENTARIOS DE MERCADO ;
as ofertas detectadas consideran localizaciones en sectores aledanos con similares caracteristicas en cuanto a ubicacién, urbanizacién y normativa. Se utilizada
| método de comparacién de mercado consiste en analizar ofertas actuales ubicadas en las cercanias de la propiedad evaluada, con un mismo Uso y con
aracteristicas homologables, donde las fuentes de informacidén corresponden a ofertas recopiladas a la fecha en portales especializados. Las referencias

ecopiladas corresponden a casas usadas, ubicadas en sector cercano a la propiedad tasada en la comuna de La Granja, ubicadas en sectores de similares
aracteristicas.

os valores ofertados fluctdan entre las UF 3.900 a UF 9.050, para superficies promedio de 520 m2, con un valor casco en una franja entre 7.7 UF/m2 a 13.4
F/m2, en general las referencias 2 al é se consideran similares, ya que se encuentran en un mismo sector de uso mixto donde la tendencia estd orientada
ambién a pequeinas Industrias, Bodegas, Talleres de cardcter inofensivo posicionadas en primera y segunda linea y la referencia 1 se encuentra ubicada en un
gar con mejor normativa, sin embargo, todas presentando similares caracteristicas en cuanto emplazamiento, uso, superficies, calidad constructiva, estado de
onservacion, la diferencia se debe a las superficies de terreno, edificaciones, nivel de terminaciones y data.

I realizar la homologacidn de la referencias versus las caracteristicas propias de la unidad analizada, determinamos una franja de valor casco entre 10.6 UF/m2
16.45 UF/m2, por las caracteristicas de la propiedad en estudio, hemos determinado un valor por comparacién en torno al promedio de la homologacion de
a muestra, en 11.63 UF/m2, que representa el valor unitario del terreno y construcciones.

i PLANO DE UBICACION DE REFERENCIAS

=

i e o RS e T I E2 |

072113_3005 5
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

DIRECCION: COMBARBALA N° 0739 COMUNA: LA GRANJA
VALOR UF : 29.759,56 FECHA  02-08-21 TIPO PROPIEDAD : TERRENO

lll. COSTO DE REPOSICION A NUEVO Y VALOR ACTUAL / COMERCIAL

Metodologia

EPoro determinar el costo de reposicién por metro cuadrado construido se ha utilizado los costo de mercado para este tipo de construccion. Unoé
ivez determinado el costo de reposicion este se ha ajustado por uso y desgaste en funcién de la vida Uil franscurrida y las curvas de Ross-i
iHeidecke. H

Estado

1. Construcciones

i conserv.

503.768 | 13.606.000

i Casa Original

{ Ampliacién Casa original | 5. ..1..2300% 193140 1 65 i 1% | 75170% 253 1 1729000 ¢ 58
i Casa N°2 5 523.768 17,6 64% 8.693.000 292 i
Ampliacion Casa N°2 5 1931404 65 1 50% 2.806.000

i Cierros 118,50 B . , 2.610.000 ;

i Pavimentos 5 100,00 29.462 1,0 51% 14.348 0,482 1.435.000 48 i

SUBTOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS 218,50 5.042.906 2,4 18.513 0,62 4.045.000 136
Nota. Lista de estados de conservacion

PN Estado Construccin _ _iObservaciones (RAIGmMetros) oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeee oo

i 1% Excelente Nuevasin uso

2 i Muy buena Buen estado de conservacion, con poco uso.

N° 072113_3005 6



IV. ANEXOS
A. UBICACION
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS
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IV. ANEXOS
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B. EMPLAZAMIENTO PROPIEDAD

VALTINCAPITAL

SORES FINANC

Plano emplazamiento propiedad ubicada en calle Combarbald N°0739 sector Malaquias Concha
comuna de La Granja, Regidon Metropolitana. Plano comunal La Granja con divisidon predial

2. Plano emplazamiento propiedad Cartografia Digital Sl Mapas
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IV. ANEXOS VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS

C. FOTOGRAFIAS

CASA ORIGINAL - COCINA

CASA ORIGINAL - DORMITORIO (AMPLIACION) CASA ORIGINAL - DORMITORIO (AMPLIACION])

N° 072113_3005 9



IV. ANEXOS
C. FOTOGRAFIAS
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

D. AVALUO FISCAL

1. Avalud S, propiedad en Combarbald N°0739 - Rol: 5188-0005
CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ

26 de Julio de 2021
atos Generales
omuna = |LA GRANJA EOL | 05188-00005
o Nombre de la Propiedad |[COMBARBALA 0739 M CONCHA
INVERSIONES E INMOBILIARIA
Plombn del Propietario ANTA
Ubicacién JURBANA |Destino |HABITACIONAL |Serie NO AGRICOLA|

|Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021

|Desglose de Avaluo |Contribucion Trimestral Cuotas 1y 2
|Avaluo Total 5 35 546 539 Contribucion Neta S 0
|Avaluo Exento 13 35 546 539|{Sobretasa Sitios No Edificados |S 0l
hvall_'l_o Afecto 13 OlAdicional 0,025% Avaluo Afecto [S 0
|Afio Término de Exencion | |Sobretasa del 0,275% S 0l
uota Aseo Municipal S 0l
Contribucion Total|S 0
[ Avalto Total Actualizado al 26/07/2021[5 36.257 469

2. Cartografia Sll, propiedad en Combarbald N°0739 - Rol: 5188-0005

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS == H= ) ¥ Q Q
2 1=1 scar

DATO PREDIAL

Catastro Legal
Comuna Rol Predial

LA GRANJA 51885
;. Direccion o Nombre de la Propiedad

COMBARBALA 0739 M CONCHA

Ubicacion Reavalio
URBANA RAV NO AGRICOLA

! 2018

Destino Area Homogénea

HABITACIONAL HBB007

Catastro Valorizado

Avalio Total $36.257.469
Avaliio Afecto $0
. Avalio Exento $36.257.469

lzkalgiuos en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE
1

El avalbo indicado ha sido determinado segun el

. proceso de tasacion fiscal para el ciculo de impuesto

1 de doala on vigente. y pofl
dela

tanto no ¢ aunalas
propiedad

Areas Homogéneas RAV NO
Agricola 2018 (+)

N° 072113_3005




IV. ANEXOS

E. PLAN REGULADOR
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

1. Emplazamiento PRC de La Granja Zona ZH-1, Propiedad en Combarbald N°0739
N \
W . 1

‘\ St
A

_‘&-‘5-——’—#:’ —ez®

2. Normativa PRC de La Granja Zona ZH-1, Propiedad en Combarbald N°0739

ZH -1 Residencial ias

| USOS DE SUELO PERMITIDOS

| RESIDENCIAL

Sa itira ol uszo residencial de rdo a lo zefalado por la OCUC an loz Articulos 2.1.24, 2.1.25 y 2.1.26. a

De todos los tipos. |

Todos loz usos de suelo no 8 dos como p ith loz 5 doz en el Articulo 9 de la presenta
= y ademis los sigus
Del uzo de zuslo residencial: Motslaz.
Del uso de suwelo Infraestructura de Transporte: terminales de Buses, terminal de L

tactiva y depdsitos de vehicul
Del Uzo Comaercio: M. . vanta de Ch as, Desarmadurias, Dizcotecas, Pubs.
De Salua: C Y
De Seguridad: Carceles y Bases Militares.
Del uzo de suslo Actividades Productivas: Todos.
De Esparcamiento: Salone: de Pool. parg oce parque e Juegos

oS

mmmcméummnosmvmm
[ Donsicad Bruta Mixima Guab/hi) 350

:

CEL e e —
R
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V. ANEXOS

F. REFERENTES DE MERCADO
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

CASA Propiecad Comercial 0o 528 m2. La Grana

4racs c.zaesas Avaca scace

[ L ——

Vendo Acogedora Casa Es-
quina, Uinares & Coete, Ly
Granjo

$ 269.000.000

CADRERNN

Referencia N°I www.yapo.cl/region metropolitana

www.portalinmobiliario.com/venta/c

. e @ et
VINA DEL MAR 0429, La Granga P Bo uiiainds Contacty

'
et 11 o | §18 o 7 Curmebrws 1 Bikte. Ghoge TS

Referencia N°2

Casa En Calle Linares.

UF 7.250

R Ewdw 33

°a o—0o@ =°
Q -

o

www.toctoc.com/propiedades/com

Referendo N°4

www.portalinmobiliario.com/venta/c

Propiedad Para bnversicat
Construccién De 1Piso +
Terreno

$ 159.900.000

e LI T 3 wosiwn
I

st

.
=1y

ey

e . p—
Q 1 » ,-.‘... - Scotiobank
Qe © ed
Eo Gomee " mmEE
®ey o

L] = —
o Venta De Casa, Ubicada En
La Comuna De La Granjo

$ 16131137

o0

Referencia N°5 www.portalinbrﬁncl)rbilia.r-io.cohﬁ/MLC-G

N° 072113_3005

Referencia N°6

www.portalinmobiliario.com/ML C-5:




