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NTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA

BANCO DE CHILE

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a seis de Mayo del afo dos mil
nueve, ante mi, RENE BENAVENTE CASH, abogado. Notario Publico,
Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago, domiciliado en esta
ciudad, Paseo Huérfanos numero novecientos setenta y nueve, séptimo piso,
comparecen: Don CARLOS FERNANDO MARTINEZ AMIGORENA, chileno,
casado, técnico financiero, cédula nacional de identidad numero seis
millones novecientos setenta y dos mil ochocientos sesenta y siete guion
siete, y dofia XIMENA DEL CARMEN GUASCH CASTRO, chilena, soltera,
contador auditor, cédula nacional de identidad numero nueve millones
trescientos dieciséis mil seiscientos cincuenta y dos guion tres, ambos en
representacion del BANCO DE CHILE, segtn se acreditara al final, sociedad
anonima bancana, Rol Unico Tributario niumero noventa y siete millones
cuatro mil guién cinco, en adelante referida también e indistintamente como
"el Banco” o "el arrendador”, todos domiciliados en la ciudad de Santiago.
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ALEJANDRO CABO OSMER, chileno, divorciado, ingeniero comercial,
cédula nacional de identidad numero seis millones doscientos cuarenta y
cinco mil doscientos cuarenta y ocho raya K, y dofia MARGARITA
VIRGINIA CABO OSMER, chilena, casada, empresaria, cédula nacional de
identidad numero seis millones doscientos cuarenta y cinco mil
doscientos cuarenta y nueve raya ocho, ambos en representacién de
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA, segin se
acreditara al final, sociedad del giro de su denominacién. Rol Unico
Tributario nimero setenta y ocho millones trescientos noventa y un mil
setecientos raya nueve, en adelante referida también e indistintamente
come "el arrendatario”, todos domiciliados en la ciudad de Santiago, Avenida
Santa Rosa numeroc siete mil ochocientos setenta y seis, La Granja,
Santiago, todos mayores de edad, quienes acreditaron su identidad con |as
cedulas mencionadas y exponen: Que han convenido el siguiente contrato
de arrendamiento: PRIMERO: El Banco de Chile, con el exclusivo objeto de
celebrar el presente contrato de arrendamiento, procedera a adquirir para si
a la sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA,
el inmueble consistente en la parcela signada con el numero veinte, que
corresponde al Lote A, del plano de la Poblacion del Fundo denominado Vifia
Victoria, de la comuna de La Granja y que deslinda: NORTE, en treinta
metros veinte centimetros, con calle Victoria; SUR, en treinta metros veinte
centimetros con lote C; ORIENTE, en setenta y seis metros setenta
centimetros con lote B; y PONIENTE. en setenta y seis metros setenta
centimetros con parcela dieciocho, hoy subdividida- El titulo de dominio a
nombre del vendedor se encuentra en proceso de inscripcion, v el titulo
actualmente vigente se encuentra inscrito a fojas quince mil trescientos
sesenta numero doce mil seiscientos cuatro del Registro de Propiedad
correspondiente del afo dos mil cinco del Conservador de Bienes Raices
de San Miguel.- SEGUNDO: Por el presente instrumento. el arrendador da
en ariendo al arrendatario, quien acepta para si, el bien inmueble







renta a nombre del arrendatario, al tiempo de percibir el pago de la
respectiva renta de arrendamiento y sélo por el valor de lo percibido -

Si dejare de existir una fijacion oficial de la Unidad de Fomento, las rentas
pendientes de vencimiento seran iguales a la Gltima suma pagada bajo el
régimen de dicha unidad y se reajustaran, en igual porcentaje a la variacion
experimentada por el Indice de Precios al Consumidor, que determine el
Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que haga sus veces entre la
fecha en que dejé de existir dicha Unidad y la fecha de pago efectivo de cada
una de Ias rentas.- QUINTO: Las partes dejan expresa y especial constancia
que el Banco de Chile ha adquirido el inmueble objeto del presente contrato,
a expresa solicitud de la arrendataria y con el tnico objeto de darselo en
arrendamiento con opcién de compra. En consideracion a lo anterior, las
partes acuerdan: a) Que el Banco de Chile no respondera al arrendatario por
las turbaciones que pueda sufrir en el goce del bien arrendado por vias de
hechos de terceros o por terceros que justifiquen algun derecho sobre el bien
arrendado, cualquiera sea la causa de dicho derecho, anterior o posterior a
la celebracién del presente contrato y haya sido o no conocida por el
arrendador y cualquiera sea la privacién que, como consecuencia de ello,
sufra el amendatario- b) El arrendatario reconoce haber tenido a su
disposicién los titulos del inmueble arrendado. y declara que cualquier vicio
que de éstos se pueda derivar sera de su Gnica y exclusiva responsabilidad.
En conformidad a lo anterior, cualquier rectificacién. aclaracion 0 enmienda,
sea judicial, administrativa o convencional que deba efectuarse. as| como las
inscripciones, subinscripciones y anotaciones que fueran pertinentes, seran
realizadas directamente por el arrendatario, a su propio cargo y riesgo, sin
derecho a exigir ningun reembolso por este concepto o disminucion de las
rentas por parte del Banco de Chile.- ¢) Si al momento de tomar posesion
fisica del inmueble arrendado, éste se encuentra ocupado por alguna
persona, seran de cargo del arrendatario todas las gestiones judiciales o
extrajudiciales necesarias para obtener el desalojo de los mismos. El
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arrendador no asume responsabilidad alguna por este concepto, de modo
2| Que el costo del desalojo correra por cuenta exclusiva del arrendatario - d) El
3| arrendatario asume a su entera responsabilidad los tramites y actuaciones
+| necesarios realizar para regularizar cualquier problema que sufra el inmueble
5| arrendado, de cualquier naturaleza y ante cualquiera y toda autoridad - e) E
o| arendatario se obliga a realizar todos los tramites necesarios ante los
7| organismos que correspondan con el objeto de que el inmueble tenga el
a| destino y uso sefalado en la clausula siguiente, si no lo tuviere, y que nada
2| de ello obstara al cabal cumplimiento del presente contrato.- n El
0| arrendatario asume de su cuenta y cargo el pago de cualquier gasto, costo,
11| impuesto, multa y/o desembolso de cualquier naturaleza que diga relacién
2| con el inmueble arrendado, cualquiera sea su antigiedad, y que el Banco se
3| vea obligado a pagar en su calidad de propietario del bien arrendado - g) El
14| arrendatario renuncia a efectuar al Banco de Chile cualquier reclamacion por
1=| alguno de los conceptos indicados, cuya responsabilidad no le corresponda
16| al arrendador y a pedir la terminacion del contrato o a excepcionarse del
7| cumplimiento integro y oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo,
| especialmente el pago del valor total de la renta de arrendamiento, fundada
w| en los mismos hechos.- SEXTO: La arrendataria debera usar y destinar el

=| "bien arrendado”, sblo para los fines y actividades permitidas por las
=1 | disposiciones legales y municipales y debera mantenerlo en buen estado
= | de conservacion, realizando cuanto fuese necesario para su mantencion.
2 Seran de cargo y cuenta exclusiva de la arrendataria todos los gastos de
2| mantencion y conservacion del inmueble, asi como las reparaciones
25| locativas y no locativas del mismo. De igual manera seran de cargo de la
z | arrendataria las mejoras necesarias, Utiles y voluntarias que se introdujeren
2 en el inmueble arrendado.- Cualquier mejora o edificacion que se efectue en
2| €l Inmueble sera de dominic del arrendatano, salvo en las siguientes
;2| situaciones: a) Si el Banco pusiera término anticipado al presente contrato,

en cuyo evento, y sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula décimo tercera,
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las mejoras o edificaciones pasaran a dominio del Banco a titulo de
indemnizacién de perjuicios; b) Si el arrendatario no ejerce la opcién de
compra pactada en la cldusula décimo quinta, en cuyo evento el arrendatario
debera retirarias dentro de los veinte dias siguientes al vencimiento del plazo
estipulado para el ejercicio de la sefialada opcion, y si asi no se hiciera en
plazo estipulado, dichas mejoras o edificaciones Quedaran en beneficio del
iInmueble, a titulo de indemnizacién por el incumplimiento. En todo caso, el
retiro de las mejoras o edificaciones que tuviera derecho a efectuar no
podran producir detrimento en el inmueble objeto del presente contrato, y si
asi fuese estas siempre quedaran en beneficio de la propiedad. Cualquier
transformacién del inmueble requerird de la autorizacién previa dada por
escrito por la arrendadora.- El arrendatario se obliga a proporcionar en forma
periddica al Banco de Chile la informacién financiera que éste requiera para
los efectos de dar cumplimiento a las instrucciones de la Superintendencia
de Bancos e Instituciones Financieras.- SEPTIMO: EI arrendatario, sus
trabajadores y dependientes usaran el bien arrendado solamente en el giro
de su negocio, en forma cuidadosa y normal, obligandose el arrendatario a
adoptar en su uso tecnologias probadas Y que no alenten en contra del
medio ambiente, la salud puablica y la seguridad de las personas.- El
arrendatario, a su propio costo, mantendra en buen estado de conservacién
y en condiciones de trabajo normal el bien arrendado, debiendo efectuar a su
costa todas las reparaciones, cualquiera sean las que se requieran para
mantenerio en perfectas condiciones - Sera de cargo del arrendatario el pago
de los gastos y cuentas por consumos de electricidad, agua, gas u otros
servicios, asi como de los gastos comunes que afecten al inmueble
arrendado, cualquiera sea su antigiiedad.- El arrendatario se obliga a pagar
oportunamente y por cuenta del Banco, el impuesto territorial que grave al
inmueble arrendado, sea por cobros ordinarios o suplementarios del referido
tributo, lo que debera acreditar remitiendo al Banco el comprobante original
del pago efectivo de éstas, dentro de los diez dias siguientes a la fecha de




las mejoras o edificaciones pasaran a dominio del Banco a titulo de
indemnizacién de perjuicios; b) Si el arrendatario no ejerce la opcion de
compra pactada en la clausula dérimn quinta. en cuyo evento el arrendatario
debera retirarlas dentro de los veinte dias siguientes al vencimiento del plazo
estipulado para el ejercicio de la sefialada opcion, y si asi no se hiciera en
plazn estipulada. dichas mejoras o edificaciones quedaran en beneficio del
inmueble, a titulo de indemnizacién por el incumplimiento. En todo caso, el
retiro de las mejoras o edificaciones que tuviera derecho a efectuar no
podran praducir detrimento en el inmueble objeto del presente contrato. v si
asi fuese estas siempre quedaran en beneficio de la propiedad. Cualquier
transformacioén del inmueble requerira de la autorizacion previa dada por
escrita por la arrendadora.- El arrendatario se obliga a proporcionar en forma
periddica al Banco de Chile la informacion financiera que éste requiera para
los efectos de dar cumplimiento a las instrucciones de la Superintendencia
de Bancos e Instituciones Financieras- SEPTIMO: El arrendatario, sus
trabajadores y dependientes usaran el bien arrendado solamente en el giro
de su negocio, en forma cuidadosa y normal, obligandose el arrendatario a
adoptar en su uso tecnologias probadas y que no atenten en contra del
medio ambiente, la salud publica y la seguridad de las personas- El
amrendatario, a su propio costo, mantendra en buen estado de conservacion
y en condiciones de trabajo normal el bien arrendado, debiendo efectuar a su
costa todas las reparaciones, cualquiera sean las que se requieran para
mantenerio en perfectas condiciones.- Sera de cargo del arrendatario el pago
de los gastos y cuentas por consumos de eleclricidad, agua, gas u otros
servicios, asi como de los gastos comunes que afeclen al inmueble
arrendado, cualquiera sea su antigledad.- El arrendatario se obliga a pagar
oportunamente y por cuenta del Banco, el impuesto territorial que grave al
inmueble arrendado, sea por cobros ordinarios o suplementarios del referido
tributo, lo que debera acreditar remitiendo al Banco el comprobante original
del pago efectivo de éstas, dentro de los diez dias siguientes a la fecha de
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vencimiento en que cada uno de ellas deba efectuarse, y si asi no lo hiciese
.| el Banco estara facultada para efectuar el pago aludido y repetir en contra
.| del arrendatario para recuperar lo pagado con los correspondientes
1| intereses. El valor de las referidas contribuciones que pague el arrendatario
«| constituiran una renta de arrendamiento adicional, por igual monto al del
¢| respectivo tributo.- Ademas sera de cargo del arrendatario las contribuciones
7| que a esta fecha se encuentren pendientes de pago, cualquiera sea su
s| antigliedad.- Asimismo, sera de cargo del arrendataric el pago de cualquier
#| ofro impuesto directo que grave al inmueble arrendado - El arrendatario no
| podré en caso alguno celebrar con la Tesoreria General de la Republica o
1| con cualquier organismo estatal, cualquier tipo convenio o acuerdo relativo al
»| pago de contribuciones atrasadas.- OCTAVO:. El bien arrendado se
2| mantendra asegurado durante todo el tiempo de vigencia de esle contrato y
4 de sus eventuales prorrogas.- Los seguros seran contratados por el Banco a
i=| contar desde la fecha en que el Banco adquiera del "bien arrendado”,
15| debiendo el arrendador pagar las primas y demas gastos incurridos con
17| motivo de dicho seguro.- Los seguros mencicnados seran tomados bajo las

| condiciones a esta fecha son parte de la pdliza de incendio inscrita en la

15| Superintendencia de Valores y Seguros bajo el Codigo POL uno punto
x| noventa punto cero cero seis y condiciones particulares de terremoto
2| Inscritas en esa misma institucion bajo el Cédigo CAD uno punto noventa y
uno punto cero cero dos y uno punto noventa punto cero diecinueve, las que
2z | forman parte integrante del presente instrumento. El seguro sera contratado
2| con un deducible de un dos por ciento del monto asegurado, con un minimo
s | de cincuenta Unidades de Fomento para riesgos comerciales; de un uno por
2| ciento del monto asegurado, con un minimo de veinticinco Unidades de
2»| Fomento para riesgos habitacionales; de diez Unidades de Fomento en toda
:s| Y cada peérdida, para el caso de dafos materiales a consecuencia riesgos
2o | politicos, roturas de caferias y riesgos de la naturaleza; y de quince

» Unidades de Fomento en toda y cada pérdida, para dafio eléctrico por

N




ubicacién y/o evento, deducibles todos que seran de cargo del arrendatario
en el evento de producirse un siniestro.- El monto asegurado sera igual al
valor comercial de lo construido en el inmueble, valor que a esta fecha las
partes de comun acuerdo avalGan en el equivalente a seis mil quinientas
diez Unidades de Fomento. Las partes dejan expresa constancia que los
montos y coberturas sefialadas han sido determinados de comun acuerdo
por ellas y que, aun cuando el sequro sera tomado por el arrendador y a su
nombre, éste obra con el expreso consentimiento del arrendatario en la
materia. Lo anterior, sin perjuicio que dichas coberturas o las condiciones
generales de los seguros pudieran ser limitadas por determinacion de la
autoridad correspondiente y/o del Banco y/o del mercado aseguradaor, evento
en el cual se entendera que la nueva cobertura es aceptada por esa sola
circunstancia por el arrendatario.- El arrendatario declara conocer y aceptar
los términos y condiciones de la pdliza de seguros antes referda,
obligandose a cumplir por cuenta del asegurado todas las obligaciones que
de ella se deriven para éste, con excepcién del pago de las primas
correspondientes, y liberando expresamente a la arrendadora de toda
responsabilidad como consecuencia del incumplimiento de dichas
obligaciones. Si el arrendatario no cumple en tiempo y forma con cualquiera
de las obligaciones emanadas de la pdliza, y como consecuencia de ello
caduca, se resuelve o se rescinde el contrato de seguro, se aplicaran las
normas previstas en la cldusula siguiente en relacién al evento en que la
compatiia aseguradora no pague o indemnice un siniestro total o parcial -
Por este acto, la arrendadora confiere mandato gratuito e irrevocable al
arrendatario, para que efectie todas las presentaciones, solicitudes,
reclamaciones y en general ejecute todas las acciones que correspondan al
Banco, en su calidad de asegurada, en el evento de producirse un siniestro
en el bien arrendado. El arrendatario acepta el mandato conferido y se obliga
a cumplirio en forma diligente, siendo de su responsabilidad y cargo

cualquier perjuicio derivado por el incumplimiento del mismo, como
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asimismo, los gastos derivados con ocasion del cumplimiento de este |
mandato.- Si la comparia aseguradora pusiera térming en forma anticipada
3| al contrato de seguro suscrito por el Banco de Chile, segun las condiciones
+| generales y particulares de la respectiva pdliza y/o por cualguier causa
:| imputable al arrendatario, el Banco de Chile quedara liberado de la
5| obligacion de asegurar el bien del contrato, asumiendo dicha obligacion el
7| arrendatario, a su exclusivo costo y cargo, quien debera contratar un segura
#| de similares caracteristicas en favor del Banco de Chile, en un plazo no
9| superior a treinta dias contados desde la fecha de notificacion de este hecho
| por parte de la compafia aseguradora o de la autoridad competente,
debiendo remitir al Banco de Chile la pdliza respectiva dentro de los quince |
12| dias siguientes de contratada- El arrendatario podra, a su propio cargo,
12| @segurar el bien arrendado contra cualquier otro riesgo. Sera de cargo y
cuenta del arrendatario cualquier otro seguro que se tome como
15| consecuencia de la aplicacion del presente contrato o que pudiera
6| establecerse en caracter de obligatorio y que no esté comprendido dentro de
17| lo estipulado en la presente clausula. Asimismo, la rehabilitacidn de todos los

'a| Seguros en caso de siniestro sera de cargo y costo del arrendatario.- Las

'e| rentas de arrendamiento indicadas en la clausula cuarta de este contrato
2| fueron calculadas considerando que el costo del seguro anual ascendera a
2| Nueve coma setenta y siete Unidades de Fomento. En consideracién de lo

2| anterior las partes convienen que, si al momento de renovar los seguros el |
= | Banco paga un mayor valor que el sefalado precedentemente por concepto |
24| de prima anual, el arrendatario se obliga a pagar dicha diferencia dentro de
= | los diez dias siguientes a la fecha en que el Banco lo requiera por escrito en
22| tal sentido- El arrendataric asume todos los riesgos por accidentes o
;7| deterioros que pueda sufrir el "bien arrendado” por cualquier causa, aun
za | CuUando eflos provengan de fallas de fabricacion, de materiales, armaduria,
2s| casos fortuitos y otros, sin limitacién aiguna.- EI arrendatario asume también

- los riesgos por cualquier accidente producido por la posesion, utiizacion u
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operacién de los bienes arrendados que ocasione darios en las personas o
en bienes de terceros, los que seran de su entera responsabilidad .-
NOVENO: Fn caso de siniestro, dafnn n pérdida del bien arrendadn,
cualquiera sea su causa y su gravedad, el arrendalario debera informar al
Banco, de inmediato o a mas tardar al dia siguiente habil. el accidente
sobrevenido. indicando su fecha. lugar y circunstancias. asi como la
naturaleza y montc estimado de dafos, obligandose ademas a formular en
tiempo y forma la correspondiente denuncia a la Compafia de Seguros
respectiva.- Producido un accidente o deterioro, el arrendatario tendra la
obligacion de reparar, el bien arrendado hasta dejarlo en funcionamiento
normal, en el menor plazo posible, compatible con la magnitud del accidente
o deterioro.- Ningln accidente o dafio que pueda sufrir el bien arrendado.
cualquiera que fuese la causa, liberara al arrendatario de cumplir en todas
sus partes el presente contrato de arrendamiento, incluida la obligacién de
pagar las rentas. En consecuencia éste continuara vigente y exigible por todo
el plazo pactado. Las indemnizaciones por siniestro, seran aplicadas por el
arrendador a la reparacion o reposicion por compra de los item dafados en
el bien arrendado - Si la reposicion o arreglo fuere hecha por el arrendatario
con sus dineros, el Banco pagara dichos gastos o arreglos sélo con los
dineras provenientes de la indemnizacion, cuando el bien amendado haya
sido reparado a su entera y total satisfaccion.- En caso de que por cualquier
razén la entidad aseguradora no indemnizara algln siniestro, el arrendataric
debera reparar el bien arrendado a sus expensas - En el evento, que la suma
que pagara la Compania de Seguros fuera insuficiente para realizar las
reparaciones necesarias, se aplicara el pago que haga la Compafiia
Aseguradora, a estos efectos, quedando obligade el arrendatario a pagar la
diferencia que no alcanzase a quedar cubierta por el seguro, incluyendo el
de responsabilidad civil que pueda afectar al arrendador por dafio a
terceros.- En el evento que un siniestro, a juicio del arrendador, afecte a la

aptitud y uso normal del "bien arendado", como tal, por no ser
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comercialmente reparable y el seguro acepte la declaracién de pérdida total,
2| o se declarara terminado el contrato de arrendamiento del "bien arrendado”.
+| Si el bien arrendado ha sufrido pérdida total, el arrendatario se obliga ha
| adquirir al Banco la indemnizacién que pague la Compadia de Seguros,
5| dentro del plazo de diez dias contados desde la fecha en que la compafiia
¢! aseguradora efectie el pago, en un precio equivalente al valor de las rentas
7| pendientes de vencimiento hasta el término inicialmente pactado, mas el
#| valor de la opcién de compra indicado en la letra b) de la clausula décimo
s| quinta. En todo caso, para que el arrendatario adquiera la indemnizacién en
o | los términos sefialados precedentemente, éste debera pagar previamente al
1+| Banco las rentas que se encontraran vencidas a esa fecha y cualquier otra
12| Suma que adeudara al arrendador, todo ellc con sus intereses moratorios
13| corespondientes.- Pagadas las sumas antes sefialadas y el precio de
w¢| adquisicion de la indemnizacién se pondra término al contrato de
15| amendamiento.- Si el siniestro fuera total y la comparia aseguradora no
'»| pagara la correspondiente indemnizacion, el arrendatario se obliga a pagar al
7| Banco las rentas vencidas, mas cualquier otra suma que el arrendatario

18 adeudara al amrendador, todo ellc con sus intereses moratorios

'@ | corespondientes, y a titulo de indemnizacién una suma equivalente al valor

= | Oe las rentas pendientes de vencimiento hasta el término pactado del
contrato, mas el valor de la opcion de compra establecido en la letra b) de la
22| clausula décimo quinta de este contrato: pagadas estas sumas se pondra
23| término al contrato de arrendamiento.- DECIMO: Si durante la vigencia del
#| contrato de arrendamiento, el bien arrendado fuera expropiado en su
»5| lotalidad, la indemnizacion que por dicha expropiacién perciba el arrendador
| Ingresara a su patrimonio, hasta por el valor de las rentas de arrendamiento
27| NO pagadas y no vencidas mas el precio de la opcién de compra, y el
25| arendador rebajara en un monto igual al percibido por concepto de

2| Indemnizacién el valor correspondiente a la suma de las rentas impagas si

) | las hubiera, mas el valor de las rentas no vencidas, mas el valor de la opcion |
s |
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de compra, poniéndose término al contrato de arrendamiento de inmediato si
ambas cantidades coincidieran. Si la cantidad pagada a titulo de
indemnizacion, fuera inferior al valor total de las rentas mas el valor de la
opcion de compra, el arrendatario debera pagar al arrendador todas las
rentas no cubiertas por dicha deduccion en el plazo de quince dias contados
desde la fecha en que se pague la indemnizacion por parte del Fisco de
Chile. Pagadas todas las rentas y el valor equivalente a la opcion de
compra, se dara por terminado el contrato de arrendamiento del bien
arrendado. Si con el sefialado descuento se dieran por pagados al Banco
todas las rentas, opcion de compra y dineros adeudados o pendientes de
pago, y aun quedara un remanente, éste deberd ser entregado por el
arrendador al arrendatario. Si el bien arendado soélo fuera expropiado
parcialmente, el arrendador debera deducir un monto igual al que por dicho
concepto perciba a las mas proximas rentas de arrendamiento hasta su total
aplicacién, manteniéndose vigente en todo lo demas los términos pactados
en el presente instrumento. El arrendatario renuncia expresamente a
formular cualquier reclamo o iniciar cualquier accién en contra del arrendador
que tuviera por origen el acto expropiatorio o el monto de la indemnizacion
pagada a éste - Por este acto, el Banco de Chile cede al arrendatario todas
las acciones y excepciones de cualguier naturaleza que al Banco le
correspondieren como propietario de los inmuebles, para ejercer ante
cualquier organismo, institucion privada o publica, tribunales ordinarios o
especiales dichas acciones y excepciones, subrogandose ésta en la primera
para estos efectos, y liberando al Banco de Chile de toda responsabilidad en
este sentido.- La arrendataria se obliga a ejercer estos derechos y acciones
oportuna y diligentemente.- En todo caso, se excluye expresamente de la
cesidon antes referida la facultad de percibir el monto de la indemnizacién.-
DECIMO PRIMERO: El arrendatario reconoce que el dominio del bien
arrendado perienece al Banco de Chile y, por lo tanto, se compromete a no

transferirlo, venderlo, enajenarlo ni ejecutar acto alguno que pueda alterar la
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titularidad del dominio. Asimismo, el arrendatario no podra constituir derecho
.| alguno sobre el bien arrendado en favor de terceros. Tampoco podra ceder
bajo ningtin titulo su uso o mera tenencia, salvo consentimiento escrito del
;| armrendador. Atendido que la propiedad del bien arrendado es del arrendador,
.| el arrendatario debe, en todo momento, adoptar todas las medidas para
5| evitar toda perturbacién del dominio del arrendador, debiendo dar noticia
7| escrita a éste de cualquier situacion que pueda afectar su derecho.- El
:| arrendatario debera cooperar con el arrendador cuando proceda reafirmar
a| ante cualquier contingencia el titulo de dominio, que el arrendador tiene
«| sobre el "bien arendado"- Si las contingencias se originan por causa del
.| arrendatario, éste debera pagar todos los gastes en que al respecto haya
.| tenido que incurrir el arrendador - El arrendatario sélo podra subarrendar el
.+| bien arrendado, siempre que se cumplan con las siguientes condiciones: a)
.«| El contrato de subarrendamiento no podra ser pactado por un plazo superior
=| al que reste para el término del contrato de arrendamiento que se celebra por
gste instrumento; b) En el contrato de subarrendamiento se deberan
establecer para el subarrendatario las mismas obligaciones de mantencion y
cuidado que las que asume por este instrumento el arrendatano, como
asimismo la obligacion del subarrendataric de destinar el bien sélo a los usos

permitidos en el contrato; c) El subarrendataric debera declarar conocer y
2| aceptar los términos del presente contrato de arrendamiento; d) Debera
=2| estipularse que, ante cualquier incumplimiento del subarrendador de las
22| obligaciones contraidas en favor del Banco, se pondra término inmediato al
2| contrato de subarrendamiento gue se celebre en conformidad a esta
25| clausula, renunciando el subarrendataric a cualquier reclamo, derecho o
s | indemnizacion que por el término anticipado pudiere corresponderie en
;-| contra del Banco.- El arrendatario se obliga a comunicar al Banco la
| Circunstancia de haber celebrado un contrato de subarrendamiento en los
.| términos previstos en esta clausula.- DECIMO SEGUNDO: Durante la

vigencia de este contrato, el Banco, previo aviso y respetando las normas
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internas de funcionamiento del arrendatario, tendra derecho. a inspeccionar
el bien arrendado, su conservacion y utilizacién, asi como las reparaciones o
mejoras que se hagan, cuando lo estimase conveniente por intermedio de la
0 las personas que al efecto comisione. de manera de fiscalizar el adecuado
cumplimiento, por el arrendatario de las disposiciones de este contrato - El
arrendatario se obliga por su parte a dar acceso al inmueble arrendado ya
prestar todas las facilidades del caso para el adecuado cumplimiento de su
cometido por aquellos.- DECIMO TERCERO: El arrendatario incumplira el
contrato en los siguientes casos: a) Si no paga oportunamente una
Cualquiera de las rentas o de los impuestos directos o contribuciones que
afecten al inmueble arrendado, o no efectua oportunamente cualquier otro
Pago que deba hacer de acuerdo a los términos del presente contrato - b) Si
no cumple oportuna y totalmente cualquier obligacién establecida en el
presente contrato- c) Si, el arrendatario incumple cualquier obligacién
contraida actualmente o que en el futuro contrajere con el Banco de Chile, ya
sea que éstas fueren directas o indirectas, en moneda nacional o extranjera,
conjunta o separadamente, ya sea como suscriptor, aceptante, girador,
endosante o avalista de letras de cambio, libranzas, pagarés u otras drdenes
de pago distintas de los cheques, incluyendo la responsabilidad de su
calidad de obligado a cualquier titulo de los documentos endosados al Banco
de Chile en garantia o por créditos que este diltimo adquiera como
cesionario; por novaciones debidas a cambio de deudor u objeto; ya sea que
el obligado adeude tales obligaciones o documentos como deudor principal,
como fiador o como codeudor solidario o a cualguier otro titulo; por los
intereses, reajustes y costas, en su caso, que correspondan; por las
renegociaciones o reprogramaciones de todas aquellas operaciones y
documentos, a favor del Banco de Chile; y en especial todas aquellas
obligaciones emanadas de los contratos de arrendamiento con opcion de
compra suscritos por las partes - d) Si el arrendatario ha sido declarado en
quiebra, o si solicita su propia quiebra, o simplemente proponga convenios







para ello, el arrendador contrae las mismas obligaciones pacladas para el
evento de que el arrendatario ejerza la opcion de compra al término del
contrato de acuerdo a lo previsto en la clausula décimo quinta de este
contrato.- DECIMO CUARTO: E! arrendatario sélo podra ejercer el derecho
que le otorga el inciso segundo del articulo mil novecientos cuarenta y cinco
del Cédigo Civil, siempre que dentro del plazo de diez dias corridos contados
desde el no pago de una cualquiera de las rentas, proponga, bajo su
responsabilidad, a una persona idénea que le sustituya en el arriendo por el
tiempo que falte, prestando al efecto, una garantia que necesariamente
debera consistir en una Boleta de Garantia Bancaria por el monto de las
rentas faltantes, en cuyo caso, ésta debera ser expresada en la misma
moneda pactada en el contrato.- Queda entendido que todos los gastos,
impuestos, derechos y cualquier otro desembolso que se genere con motivo
del ejercicio de la facultad reglamentada precedentemente y contenida en el
inciso segundo del articulo mil novecientos cuarenta y cinco del Cadigo Civil,
sera de carge del arrendatario - El ejercicio del derecho que se le reconoce al
arrendatario, no sera impedimento, en caso alguno, para ejercer todos los
derechos que le correspondan al arrendador en contra del arrendatario por el
incumplimiento del contrato- DECIMO QUINTO: El contratc de
arrendamiento termina una vez transcurrido el plazo por el cual fue pactado.-
No obstante, el arrendatario, a lo menos, con diez dias de anticipacion a la
fecha de término del presente contrato, segun lo indicado en la clausula
Cuarta precedente podra pronunciarse por escrito por alguna de las
siguientes opciones, todas las cuales surtiran efecto al expirar el plazo del
contrato primitivo. a) Devolver el bien arrendado.- b) El arrendatario
comprara el "bien arrendado” en la misma fecha que termine el presente
contrato, debiendo en fal caso pagar la cantidad de ciento cuarenta y
cuatro coma setenta y tres Unidades de Fomento, mas todos los gastos
que origine la compraventa, cantidad que debera ser pagada veintisiete de
abril del afo dos mil diecisiete . Si el arrendatario no se pronuncia respecto







integro y oportuno de todas y cualesquiera de las obligaciones que el
arrendatario tenga a esa época o tuviere en el futuro con el Banco de Chile
directa o indirectamente. La hipoteca v la prohibicion de aravar v enajenar
debera otorgarse en la misma escritura en virtud del cual el Banco de Chile
venda al arrendatario el bien arrendado. Todos los gastos que se ocasionen
con la constitucién de la referida garantia seran de carao del constituyente -
Las partes acuerdan que en tanto el arrendatario no otorgue la hipoteca y
prohibicién referidas precedentemente, el Banco de Chile se entendera
liberado de su obligacién de vender el bien arrendado.- Asimismo, las partes
acuerdan que la compraventa con hipoteca y prohibicion aludida sera
condicional, en conformidad al articulo mil ochocientos siete del Codigo Civil,
esto es, se efectuara bajo la condicién suspensiva que dichos gravamenes
queden inscritos legaimente y de primer grado en los registros respectivos
del Conservador de Bienes Raices que corresponda a favor del Banco de
Chile.- Asimismo, las partes acuerdan que los gastos derivados de la
contratacién de los seguros necesarios en favor del bien arrendado, durante
el plazo en que éste permanezca en el dominio del Banco, seran de cargo
del arrendatario, quien debera reembolsarselos dentro de los quince dias
siguientes al término del plazo pactado como duracién del contrato,
siendoles en todo caso aplicables los reajustes e intereses de éste.-
DECIMO SEXTO: Si el arrendatario no pagara oportunamente cualquiera de
las rentas 0 no pagara cualquier otra suma que adeudare al arrendador,
conforme al presente contrato, las cantidades adeudadas devengaran
automaticamente y a contar de la mora o retardo, el interés maximo que es
posible pactar en operaciones de crédito de dinero, hasta el dia en que se
haga el pago efectivo y total.- Igual regla se aplicara al reembolso de
cualquier gasto que el Banco de Chile deba realizar por cuenta del
arrendatario.- Todo esto sin perjuicio de los demas derechos del arrendador -
DECIMO SEPTIMO: Todas las notificaciones o avisos relacionados con el

presente contrato, seran hechos por carta dirigida a los domicilios de cada
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una de las partes, si el arrendatario cambiara su domicilio debera dar aviso al
arrendador de tal hecho.- DECIMO OCTAVOQ: El arrendador se reserva la
facultad de ceder a terceros el derecho de cobrar y percibir las rentas de
arendamiento que se pactan y mencionan en esle contrato, y/o ceder los
demas derechos que para el emanan del presente contrato, ya sea en
dominio © en garantia, o bien para designar un diputado para su cobro - En
el este evento, el arendatario debera ser notificado de tal cesion por medio
de un notario pablico.- Por su parte, el arrendatario no podra ceder los
derechos y obligaciones que le corresponden en virtud del presente contrato,
sin el consentimiento otorgado por escrito por el arrendador.- DECIMO
NOVENO: Seran de cargo del arrendatario todos los gastos, impuestos,
derechos, tasas y/o gravamenes, que tengan su causa directa o indirecta en
el presente contrato, incluyendo los que afecten o puedan afectar a la
compraventa y/o transferencia del bien amendado en caso que el
arrendatario decidiese hacer uso de la opcién de compra que se le otorga
precedentemente. Asimismo, sera de cargo del arrendatario el pago de
cualquier multa e indemnizacion de perjuicios, de cualquier naturaleza, y en
general todo desembolso realizado por el Banco de Chile por cuenta del
arrendatario con ocasion del uso y goce del bien arrendado.- De igual
manera, corresponderd al arrendatario el pago de cuantos gastos se
ocasionen o tengan su causa en el incumplimiento de las obligaciones que
para él emanan del presente contrato, incluidas las costas procesales y
personales.- El arrendatario debera efectuar el pago de las sumas que se
deriven de los conceptos referidos en esta clausula dentro del plazo de cinco
dias contados desde la qulﬁ en qg,ie el Banco requiera en tal sentido.- En
todo caso, el arrendatz i9, cqgr;la correntista del Banco otorga mandato

irevocable al Banco de Chile: ‘para debitar o cargar en su Cuenta Corriente,

Bsos montos ocasionados por los conceptos antes sefalados, como asimismo,

B el valor de las rentas de arrendamiento referidas en el presente instrumento

que se encontraran vencidas, sus intereses y los gastos originados por ésle
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y/o su cumplimiento incluso judicial - El Banco efectuara el cargo o débito en
la cuenta corriente del arrendatario en cuanto el pago que hubiere hecho el
Banco se hubiera realizado. bastando con dar cuenta de tal hecho en su
préximo informe periédico, para lo cual se le oforga desde ya mandato
irrevocable - VIGESIMO: Las partes para todos los efectos legales de este
contrato. fijan domicilio en la comuna y ciudad de Santiaqo, v se someten a
la jurisdiccion de sus tribunales de justicia.- Todos los plazos indicados en el
presente contrato, se entienden que son dias corridos.- PERSONERIA: La
personeria de don Carlos Fernando Martinez Amigorena y dofia Ximena del
Carmen Guasch Castro para representar al Banco de Chile, consta de
escritura publica de fecha diecinueve de Diciembre del afio dos mil uno,
otorgada en la Notaria de Santiago de don René Benavente Cash. La
personeria de don Enrique Alejandro Cabo Osmer y de dona Margarita
Virginia Cabo Osmer para representar a Inversiones E Inmobiliaria Santa
Clara Limitada, consta de escritura plblica de fecha dieciséis de agosto
del aflo mil novecientos noventa y nueve, otorgada en la notaria publica de
Santiago de don Pablo Gonzalez Caamafio y de fecha dieciséis de
agosto de dos mil cinco otorgada en la notaria de San Miguel de don
Armando Arancibia Calderon, las que no se insertan por ser conocidas de
las partes.- En comprobante y previa lectura asi lo otorgan y firman los
comparecientes con el notario que autoriza.- Se da copia. Doy fe.-
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