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RENE BENAVENTE CASH

NOTARIO PUBLICO
Huérfanos 979 piso 7

Central Telefonica

Santiago
REPERTORIO N° 28.078-2.018 FOLIO /9943614
PROTOCOLIZADO N°28-078-2.018 OT: 932.398
LC50/SANTA

PROMESA DE COMPRAVENTA Y CESION DE DERECHOS

BANCO DE CHILE
A
ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER Y OTRA
Y
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

En SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a treinta de Julio del afio
dos mil dieciocho, ante mi, RENE BENAVENTE CASH, Abogado,
Notario Publico Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de
Santiago, domiciliado en esta ciudad, Paseo Huérfanos numero
novecientos setenta y nueve, sépti{mo piso, comparecen: A) Don
GERMAN PATRICIO MEZA ALARCON, chileno, casado, empleado,
cédula nacional de identidad nimero once millones seiscientos
cincuenta y seis mil cuatrocientos once guiéon cuatro y dofia
XIMENA DEL CARMEN GUASCH CASTRO, chilena, soltera,
contador auditor, cédula nacional de identidad nueve millones
trescientos dieciséis mil seiscientos cincuenta y dos guién tres,
ambos en representacion del BANCO DE CHILE, segun se
acreditara al final, sociedad anénima bancaria, Rol Unico

Tributario nimero noventa y siete millones cuatro mil guién cinco,
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en adelante referida también e indistintamente como "el Banco" o
"el promitente vendedor", todos domiciliados en la ciudad de
Santiago, Paseo Ahumada namero doscientos cincuenta y uno; B)
don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER, chileno, divorciado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero seis
millones doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y
ocho guién K, y doiia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER,
chilena, divorciada, empresaria, cédula nacional de identidad
nimero seis millones doscientos cuarenta y cinco mil doscientos
cuarenta y nueve guién ocho, ambos domiciliados en San José
Maria Escriba de Balaguer nimero trece mil ciento cinco, Oficina
seiscientos trece, comuna de Lo Barnechea, Santiago, ambos en
adelante también referidos como "los promitentes compradores"; y
C) don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER, ya individualizada,
en representacién de INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA
CLARA Il LIMITADA, segun se acreditara al final, sociedad del
giro de su denominacién, Rol Unico Tributario nimero setenta y
seis millones trescientos veintisiete mil quinientos treinta y cuatro
guién cinco, en adelante referida también e indistintamente como
“el Arrendatario”, ambos domiciliados en San José Maria Escriva
de Balaguer numero trece mil ciento cinco, oficina nuamero
seiscientos trece, comuna de Lo Barnechea, Santiago; todos
mayores de edad, quienes acreditaron su identidad con las
cédulas mencionadas y exponen que han convenido lo siguiente:
PRIMERO: El Banco de Chile adquirira el siguiente bien inmueble:
La parcela numero dieciocho del Fundo Vifia Victoria o Chacra
Victoria, comuna de La Granja, rol de avalio numero cinco mil
ciento cincuenta y uno guion tres, y que deslinda: al Norte, calle
La Victoria en treinta y cinco metros; al Sur, calle San

Gregorio en igual medida; al Oriente, sitio B., parcela niumero
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11 dieciocho, en ciento sesenta y cuatro metros; y al Poniente,
parcela namero dieciséis en igual medida. La inscripcién de
dominio actualmente vigente rola inscrito a fojas tres mil
seiscientos sesenta y cuatro vuelta numero tres mil
cuatrocientos treinta y ocho; y a fojas tres mil seiscientos
sesenta y cinco vuelta numero tres mil cuatrocientos treinta y
nueve, ambas del Registro de Propiedad del afo dos mil
dieciocho del Conservador de Bienes Raices de San Miguel.
Entre el Banco de Chile, como arrendador, € INVERSIONES E
INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA, como arrendatario,
se celebré por escritura publica otorgada en esta Notaria y con
esta misma fecha, un contrato de arrendamiento con opcién de
compra sobre el bien detallado precedentemente, en la forma,

plazos y condiciones sefialados en el mismo, documento que

conocido por las partes se entiende formar parte integrante de

16

este contrato, y en el cual se detalla en forma precisa los bienes

17 4 R 2
corporales e incorporales, derechos o créditos, que son objeto de

18 .z .
esta promesa compraventa y cesion. Ademas, las partes acordaron

19 > . . .
en el referido contrato, que el incumplimiento de cualquiera de las

2| obligaciones asumidas por el arrendatario en el contrato de

21| arrendamiento, facultara al Banco de Chile para solicitar la

2| terminacion del contrato de arrendamiento y, por lo tanto, para

4 exigir la devolucién del bien arrendado y el pago de las

2| indemnizaciones correspondientes.- SEGUNDO: Por el presente
%1 instrumento, don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER y dofia
%| MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, prometen comprar vy
27| adquirir solidariamente el bien singularizado en la clausula

28| precedente y los derechos y/o créditos que emanan del contrato
2| de arrendamiento con opcién de compra también referido en la

3| clausula primera anterior, al Banco de Chile, quien promete
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vender y transferir a don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER y
a dofia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, dichos bienes
corporales e incorporales, en especial el derecho de percibir las
rentas de arrendamiento. La compraventa y cesion de derechos
prometida, se verificara en el evento que se produjere por parte
del arrendatario referido en |a clausula precedente, el
incumplimiento por mas de noventa dias de las obligaciones que
para él emanan del contrato de arrendamiento con opcién de
compra suscrito con el Banco de Chile, y referido también en la
clausula precedente.- TERCERO: El precio de la compraventa y
cesion de derechos prometida celebrar y que los promitentes
compradores se obligan a pagar solidariamente, sera la suma
equivalente al saldo de las rentas de arrendamiento vencidas e
impagas con sus intereses moratorios correspondientes; mas el
valor total de las rentas pendientes de vencimiento hasta el
término natural del contrato, mas el valor de una renta de
arrendamiento, mas toda suma que el arrendatario adeude al
Banco por cualquier concepto derivado del contrato de
arrendamiento referido en la clausula primera precedente.- La
compraventa y cesién de derechos definitiva y el pago del precio
se efectuaran dentro del plazo de diez dias contados desde la
fecha en que el Banco ponga en conocimiento de los promitentes
compradores y cesionarios el hecho de haberse producido el
incumplimiento por mas de noventa dias, mediante el envio de
carta certificada al domicilio sefialado en la comparecencia por los
promitentes compradores y cesionarios.- CUARTO: La venta y
cesion definitiva se hara en el estado en que el bien se encuentre,
aun en caso de encontrarse afectado por un siniestro, sea este
total o parcial, al momento de l|a celebracién del contrato

prometido, libre de todo gravamen, prohibicién o embargo.-
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1| QUINTO: Si los promitentes compradores y cesionarios se
negasen a celebrar el contrato prometido, el promitente vendedor
tendrad derecho a exigir a su arbitrio el cumplimiento forzado del
mismo o su resolucién con indemnizacién de perjuicios, que las
partes avaluan anticipadamente, de acuerdo al mes y afio en que
se produzca el incumplimiento del contrato de arrendamiento por
parte del arrendatario, en el valor que se indica en la tabla que se
protocoliza en este acto y bajo este mismo nimero de repertorio.-
Los promitentes compradores y cesionarios se obligan
solidariamente al pago de la indemnizaciéon antes indicada.-
SEXTO: INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA I
LIMITADA, debidamente representada seglin se ha sefialado en la

comparecencia, en su calidad de arrendatario del contrato

singularizado en la clausula primera precedente, expone que

15

acepta los términos del presente contrato, y presta desde ya su

16 A - L5 :
autorizacion y consentimiento al contrato de compraventa y cesién

1 prometido celebrar.- SEPTIMO: En el evento que, por causas no

k imputables al Banco de Chile, este se vea impedido de celebrar

9 . 3
1 del contrato de cesién de derechos prometido, que se regula en el

21 presente instrumento, don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER

?'| y dofia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, prometen comprar

21 y adquirir solidariamente al Banco de Chile, quien promete

. venderles, cederles y transferirles el bien indicado en la clausula

“ primera de este instrumento, en el mismo precio indicado en la

#| clausula tercera precedente, el que debera ser pagado dentro de
% | los noventa dias siguientes de verificado cualquier incumplimiento
27| del arrendatario, en el contrato de arrendamiento con opcién de
28| compra referido en la clausula primera precedente, hecho que el

i 2| Banco pondra en conocimiento de don ENRIQUE ALEJANDRO

3| CABO OSMER y dofia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER

5
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mediante aviso escrito. La venta del bien se efectuara dentro de los diez
dias siguientes de otorgado el correspondiente finiquito del contrato de
arrendamiento con opcién de compra por el arrendatario u obtenida la
declaracién judicial de término del mismo. En este caso, la venta se hara
en el estado en que el bien se encuentre, aun en caso de encontrarse
afectado por un siniestro en dicho momento, sea este total o parcial, libre
de gravamenes y prohibiciones imputables al Banco de Chile. De igual
modo, en este caso, sera de cargo de don ENRIQUE ALEJANDRO CABO
OSMER y dofia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER recuperar el bien
de la tenencia del arrendatario, liberando al Banco de Chile de toda
responsabilidad en este sentido. En caso de negativa de don ENRIQUE
ALEJANDRO CABO OSMER y dofia MARGARITA VIRGINIA CABO
OSMER para celebrar el contrato de venta que por este acto promete, se
estara y aplicara lo sefialado en la clausula quinta del presente
instrumento.- OCTAVO: Todos los gastos, derechos e impuestos
derivados de este instrumento seran de cargo de los promitentes
compradores.- NOVENO: Para todos los efectos derivados del presente
instrumento los comparecientes fijan su domicilio en la ciudad y dentro de
la comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus tribunales.-
PERSONERIA: La personeria de don German Patricio Meza Alarcén y
dofia Ximena del Carmen Guasch Castro para representar al Banco de
Chile, consta de escrituras publicas de fecha veinte de enero del afio dos
mil cinco y de fecha treinta de marzo de dos mil doce, ambas, otorgadas
en la Notaria de Santiago de don René Benavente Cash. La personeria de
dofia ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER para representar a
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA, consta de
escritura publica de fecha veintisiete de octubre del afio dos mil
quince, otorgada en la Notaria de Santiago de don Myriam Amigo
Arancibia. Las referidas personerias no se insertan por ser

conocidas de las partes y del Notario que autoriza.- En

6
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comprobante y previa lectura asi lo otorgan y firman los

comparecientes con el notario que autoriza.- Se da copia. Doy fe.-

ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER

Autorizo de ConfoNpiddd 4 Art, 402 de Codigo Organic,
de Tibunales - sannigdo, O 7 [ © )0 &

JOAQUIN LABHE
NOTARIO SHPLENTE
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