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EN SANTIAGO DE CHILE, a veintisiete dias de Marzo de mil

novecientos noventa y seis, ante mi, FELIX JARA CADOT,

Notario Publico de Santiago, Titular de la Notaria Cuadra-
gésima primera, con oficio en Huérfanos mil ciento sesenta,

local. doce,i ‘comparecen: don VICTOR :HASSI. SABAL, chileno,

casado, ingeniero civil, Cédula Nacional. de Identidad,
numero cinco millones trescientos diecisiete mil setecien-

tos treinta y uno guién K, y don JUAN ALFREDO MELLA MORA-

LES, chileno, casado, - ingeniero civil, Cédula Nacional de
Identidad numerc ocho millones novecientas tres mil ocho-
cientog cuarenta guién cinco, amhbhos en representacién de
SANTANDER LEASING S.A., del giro de su denominacién, Rol
Unico Tributario numero noventa y seis millones quinientos
treinta y cinco mil seiscientos veinte guién siete, todos
domiciliados en calle Estado ciento cincuenta y dos, sépti-
mao piso, Santiago, en adelante tambhién "la arrendadora”,
por una parte; Yy por 1la otra, dofia MARGARITA VIRGINIA

CABO OSMER, chilena, casada, diseffadora industrial, Cédula

Nacional de Identidad numera seis millones doscientas
cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y nueve #guién

ocho, don ENRIGQUE ALEJANDRO CABO OSMER, chilenco, casado,

ingeniero comercial, Cédula MNacional de Identidad numero



seis millones doscientos cuarenta y cinco mil doscientos

cuarenta y ocho guién K, ¥ don MARCELO RODRIGO CABO OSHER,
%

chileﬁo, soltero, administrador de empresas, Cédula Nacio-

nal de Identidad nUmero seis milloiiés: doscientos cuarenta Y
cinco mil doscientos cincuenta guién uno, todos en repre-
sentacidny‘ﬂémb‘éﬁ”acreditaré,“de-IRVERSIONESWEf INMOBILIA-
RIA SANTA CLARA 'LIMITADA, ROl ' Unico' ‘Tributario numero
setenta y ocho millones trescientos noventa Y un mil sete-
cientos guién nueve, +todos domiciliados en Santa Rosa
numerc siete mil ochocientos setenta Y sBeis, Santiagao, en
adelante tambhién "la arrendataria"; todos mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con les cédulas antes indi-
cadas y ‘exponen'!' PRIMERQ: “DESCRIPCION DEL INMUEBLE ARRENDA -
DO. - La sociedad SANTANDER LEASING S.A. es dueffa del Lote A
del Lote Tres de la Parcela numero cuatro del plana de 1la
parcelaéién’ del “Fundo ' dénominado Vifia Victoria o Chacra
Santa Victoria, hoy Zona Industrial de 1la Victoria; segtn
plano archivado bajo el numero dos mil ochocientos sesenta
Y uno, con una superficie de dos mil quinientos noventa
metros cuadrados y con los siguientes deslindes ‘partibula-
res: al Norte, en treinta y cinco metros con parte Lote dos
de 1la subdivisién de la Parcela cuatro; al Sur, en treinta
Yy 'cinco metros con calle Linares; al Oriente, en setenta y
cuatro metros con lote B y; al Poniente: en setenta y
cﬁét?a”ihetfos'coh‘*parte de la Parcela dos.- La o las
propiedades descritas en adelante seré&n denominadas coma
"el bien arrendada", "la praopiedad arrendada", "el inmueble
arrendado” o las ' mismas denominaciones expresadas en plu-
ral, entendiéndose,’' ‘en tado casa,’’ que - ‘siempre se hace

referencia a la o las propiedades descritas en .esta
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cldusula primera. SEGUNDO: ARRENDAMIENTO. - Por el presente
instrumento, SANTANDER LEASING S.A. da en arrendamiento a
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA el inmueble
individualizado en la cléusula precedente. La arrendataria
acepta para si el inmueble arrendado y declara que lo
destinard a la. explotacién de sus propias actividades
comerciales. - . TERCERO: ENTREGA. - La entrega del inmueble
arrendado se efectua en este acto, a entera satisfaccién de .
la arrendataria. CUARTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. - URNO. - La
renta mensual de arrendamiento sera la suma equivalente en
pesos, moneda - corriente nacional de curso legal a ciento
setenta y seis coma cinco mil seiscientas treinta y cuatro
Unidades de Fomento.- DOS.- Las rentas estipuladas se
pagaran por periodos mensuales vencidos, en las oficinas de
SANTANDER LEASING -S.A.:.en Santiago. En general, todo pago
que deba hacerse conforme a este contrato por la arrendata-
ria debera efectuarse en ese lugar salvo que SANTANDER
LEASING S.A. notificare a la arrendataria en contrario con
la debida - anticipacién por carta certificada dirigida a
su domicilio consignado en este contrato. - La primera renta
se pagard el veintisiete de Abril de mil novecientos noven-
ta y seis o el dia habil siguiente, y las siguientes, el
dia veintisiete de cada mes.- TRES. - Los pagos se efectua-
ra4n por el equivalente en pescs, moneda corriente de cursa
legal, segun el valor vigente para la Unidad de Fomento al
dia del pago efectiva. Si dejare de determinarse el valor
de 1la Unidad de Fomento o se madificare 1la forma en que
actualmente se efectua su determinacién, de tal mod%:que su
valor no reflejare fielmente las variaciones del Indice de

Preeios+al Consumidor:determinado por el Instituto Nacional
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de Estadisticas o del organismo que lo reemplace o haga sus
veces, 3as‘rentas pendientes de vencimiento se reajustaran
en iguéi “ proporcién de las variaciones experimentadas por
el seffalado indice entre el mes anterior a la fecha de pago
de la Gltima renta ' reajustada de acuerdo con la Unidad de
Fomerto y' ‘el mes anterior a la' fecha'de pago efectivo de
cada “‘una de ‘las rentas, tomandb' como base''la Gltima canti-
dad en pesos pagadas antes de ocurrir algunos de los even-
tos' indftados.'4' ' QUINTO:' SANEAMIENTO. - 'UNO. - La sociedad
SANTANDER LEASING S.A. no responderd e la arrendetaria por
las 'turbaciones que pueda sufrir en el goce del hien arren-
dado “Ypbr vids de ‘hechos de terceros : o por terceros que
Justifiquen algun derecho sobre la' cosa arrendada, cual-
quiera sea -la’' causa de dicho derecho, anterior o posteriaor
@ la celebracién del presente contrato y haya sido o no
conocida - por la arrendadora y cualquiera sea también la
privacién que, como consecuencia de ellae, sufra la arrenda-
taria. '‘DOS.- La sociedad SANTANDER LEASING S.A. no tendra
responsabilidad ' alguna por el mal estado o calidad del
inmueble arrendado, cualquiera sea su causa y haya o no
existido al'tiempb 'de celebrarse el greserte contrata, in-
cluso cuando haye sidd corddcide de la arrendadora o hubiese
debido conocerla. TRES. La ‘arrendataria renuncia a efectuar
8 SANTANDER LEASING S.A. 'cualquier reclamacién por algunas
de los conceptos indicedos, cuya responsahilidad no le co-
rrespondd a ld = arrendadora y a pedir la terminacién del
contratoe o a excepcionarse del cumplimiento integre y opor-
tuno de sus obligaciones emanadas del mismao, especialmente
del pago del valor total de la renta de arrendamienta, fun-

dada en los mismos hechos. - SEXTO: MANTENCION Y CONSERVA-
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CION DEL BIEN - ARRENDADO. - UNO. - La arrendataria deberd
mantener de su cargo y costo, el inmueble arrendado en per-
fecto estado de aseo y conservacién, efectuando todas las
reparaciones que fueren necesarias, locativas y no loca-
tivas, cualquiera sea su causa. La arrendataria no tendra
derecho .a reembolso ni indemnizacidén alguna por las repara-
ciones y/o  mantenciones que efectite, ni por los elementos
que reemplace o incorpore al inmueble arrendado. DOS. - Las
mejoras de cualquier naturaleza que la arrendataria intro-
duzca al inmueble arrendadoc pertenecerd a SANTANDER LEASING
S5.A. desde el momento: de su incorporacidén y sin derecho a
reembolsao de su valor a la arrendataria y no podran ser
retiradas ni  separadas al término del arrendamiento, salvo
en cuanto hubieren sido expresamente autorizadas por escri-
to por la arrendadora y su retiro no causare detrimento al
bien arrendado. - TRES. - La sociedad SANTANDER LEASING 5. A.
no tendrd responsabilidad por los dafios y perjuicios,
directos o indirectos, previstos o imprevistos que por
efectos del wuso y gace del inmueble arrendado, puedan
causarse en la persona o bienes de la arrendataria, de sus
dependientes o familiares o de terceros, responsahbhilidad
que corresponde integra y totalmente ‘a la arrendataria.
CUATRO. - Corresponderd 'a la arrendataria el pago del im-
puesto territorial que grava al inmueble arrendado y cuen-
tas por consumos de servicios domiciliarios, debiendo
acreditar a SANTANDER LEASING S.A. el oportuna cumplimiento
de 1la obligacién. SEPTIMO: CONSENTIMIENTO PREVIO DE LA
ARRENDADORA. - ‘ILa arrendataria requerira = del consentimiento
previo y por escrito de SANTANDER LEASING S.A., para ejecu-

tar uno .cualquiera de los siguientes actos en relacién con
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el ' inmueble ' arrendado:' a) “Introducirle - modificaciones,
mejor?Swo alteraciones de ' cualquier clase. b) Cambiarle el
destiﬁorﬂc) Constituir cualquier derecho sobre el inmueble
en .. favor ‘de terceros, ceder de cualquier forma su goce o
tenencia 'y ceder ‘los derechos que para é1 emanan del pre-
sente ' contrato. Sin'® perjuicio de lo anterior, SANTANDER
LEASING S.A. autoriza expresamente a la - arrendataria para
subarrendar el ‘inmueble objeto de dicha contrata, a las
sociedades Inversiones Forestales S.A., Rol Unico Tributa-
rio numero noventa y seis millones quinientos cincuenta Y
seis ) mil seiscientos veinte guién uno; Maderas Imperial
Limitada, 'Rol Unice Tributario numerao setenta 'y ocha millo-
nes .ciento ochenta mwil ‘ochocientos ochenta guién seis;
Ulpianc Cabo Rio y Compafiia Limitada, Rol Unico Tributaria
numero.ochenta y seis millones trescientos noventa y cuatra
mil seiscientos guién K, con las siguieéntes limitaciones,
que son condicién esencial y determinante para el otorga-
miento .de la presente autoerizacién: a) E1 plazo de suba-
rrendamiento, ‘no  podrd, en caso alguno, exceder el plazo
del arrendamiento, sefialado en la cléusula undécima del
presente contrato de leasing; ‘b) El contrato de subarrenda-
miento no podrd ser celebrado por escritura publica; ¢) E1
cantrato de subarrendamiento no podrd ser inscrito en el
Registro de Hipotecas y Gravémenes del Conservador de
Bienes Raices competente; d) En el contrato de subarrenda-

miento deberé estipulaerse expresamente gque, en el evento
que la arrendataria:‘no‘paguée oportuna e dintegramente la
renta mensual de arrendamienta, la arrendadora tendra

derecho a cobrar y percibir directamente la renta de suba-

rrendamiento e imputarla a las rentas de arrendamiento
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vencidas e impagas.. :e) En el contrato de arrendamiento
deberd dejarse constancia de que el inmueble es de propie-
dad de SANTANDER LEASING S5.A. y; f) Una copia del contrato
de subarrendamiento deberd ser entregada a SANTANDER LEA-
SING S. A..'dentro: de'las veinticuatro horas siguientes a su
otorgamiento. En el evento que se infrinja una, algunas o,
todas las limitaciones seffaladas, o alguna de las obliga-
ciones asumidas por el arrendatario en el presente contrato
de leasing, o ésta se encuentre en mora en el pago de una o
m&s rentas de arrendamiento, la presente autorizacién se
resolverd de plenoc derecho, y en consecuencia, el arrenda-

tario habrd incurrido en falta grave, quedando SANTANDER
LEASING S.A. autorizada para ejercer. los derechos que sean
procedentes y _aplicar  las sanciones estipuladas en el
presente contrato de leasing. OCTAVO: DOMINIO DEL INMUEBLE
ARRENDADO. - UNO. - La arrendataria reconoce que el dominio
del inmueble arrendadco pertenece a SANTANDER LEASING S.A.

Y por lo tanto, se. compromete a no ejecutar acto alguno
gque pueda alterar la titularidad del dominic o que tienda a
su enajenacién, transferencia o gravamen o que tenga por
resultado uno cualquiera de estos actes. DOS. - 5i la arren-

dataria tuviere conocimiento de hechos o acciones mediante
los cuales se impugnare o desconociere el titulo de dominio
de SANTANDER LEASING S.A. o derivareg o pudieren derivar en
situaciones que amenacen o turben el ejercicio de su dere-
cho, deberd ponerlo en su conocimiento de inmediato y ejer-
citar de su propio cargoicuantas;acciones, excepciones o
reclamaciones fueren necesarias, ante cualquier autq{idad
administrativa, politica o judicial que corresponda, para

acreditar el dominio de la arrendadora sobre el bien arren-



dado. TRES. - La arrendataria permitird el acceso al arren-
dadbif’sus ' agentes o dependientes dentro de su horario de
funcionamiento; para que inspeccionen el ‘hien arrendadao,
siempre con'‘aviso previo dado con una anticipaci6n razona-
ble. - NOVENO: RIESGO DE DESTRUCCION, PERDIDA ' Y DETERIORO. -
UNO. - Todos los riesgos de destruccién, pérdida o deterioro
del inmueble arrendado, sea tatal o parcial o cualquiera
sea su causa, sea que se trate de caso fortuito o fuerza
mayor, de hecho o 'culpa de la arrendataria, de sus depen-
dientes o de terceros, son asumidos y seran saoportados por
la arrendataria. DOS.- En mérito de 1lo anterior, si por
efectos de un giniestro se destruyere totalmente el inmue-
hle arrendado y comeo consecuencia de elloc el contrato de
arrendamiento celebrado a su respecto terminare, la arren-
dataria''deberd ‘continuar pagando al arrendador las mismas
cantidades estipuladas en la cldausula cuarta y éen'' las
mismas ' oportunidades alli sefialadas, hasta el término
estipulado - para ‘el arrendamientc, sin perjuicio que, si el
siniestro se hallare cubierto por un segura, se aplique la
dispuesto en 'la cldusule 'siguiente.’' TRES. - Si el siniestro
que” afectare al ‘ifimueble arrendado produjere su pérdida
parcial, el contrato de arrendamiento continuara plenamente
vigente y la arrendataria deberd pagar la renta de arrenda-
miento pactada, sin rebaja de ninguna especie, sin perjui-
cio asimismo que, si el siniestro se hayare cubierto por un
seguro, se aplique lo dispuesto en la clausula siguiente.
DECINGO: SEGURO DEL INMUEBLE ARRENDADQ. - UNO. - Durante todo
el pericdo de vigencia del arrendamiente, las construccio-
nes existentes o que se levanten en el inmueble arrendado,

¥y los inmuebles por adherencia, los inmuebles por destina-
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cién y los bienes corporales muebles arrendados, deberan
mantenerse aseguradas, contra todo riesgoc normal y asegura-
ble que pudiere afectarle, . incluyendo los riesgos de incen-
dio, terremotc, hechos de la naturaleza, actos terroristas
y/o malicioses, explosién y lucro cesante. DOS.- El costo
de dichos seguros seran de cargo exclusivo de la arrendata-
ria y serdn tomados o endosados a favor de SANTANDER LEA-
SING S.A., debiendo la arrendataria enviarle oportunamente
las pélizas correspondientes y los comprobantes de pago de
las primas. El valor de lo asegurado serd el valor comer-
cial del inmueble arrendado, el que a esta fecha las partes
estiman en el egquivalente a dos mil setecientas treinta y
tres Unidades de Fomento y el lucro cesante en el equiva-
lente a dos mil ciento diecinueve Unidades de Fomento. Si
la arrendataria nao tomare o no renaovare opartunamente leos
seguros o no . pagare las primas, SANTANDER LEASING S.A.
queda desde ya facultada para hacerloe por su cuenta, de-
biendo reembolsarle todos los.gastos en que hubiere incu-
rrido, desde el momento en que se formule un simple reque-
rimiento por escrito en tal sentido. TRES. - La arrendataria
deberd respetar todas las clausulas vy condiciones de las
pélizas de seguros contratadas, cuidando de evitar que por
cualquier hecho, acto u omisién de su parte, pueda produ-
cirse su resolucién o caducidad. CUATRO. - 5i los seguros
fueren contratados con franguicia o deducibles, los perjui-
cios que por dicha causa no indemnice la aseguradora, seran
cubiertos por 1la .arrendataria. CINCO. - La arrendataria
deberd informar - de inmediato a SANTANDER LEASING S.é., el
siniestro que . hubiere afectado al inmueble arrendado,

cualquiera sea el dafic o la pérdida que haya sufrido vy se



encuentre o no cubierto por un seguro, indicando la fecha vy
circunstancias del siniestro, asi como la naturaleza vy
*
monfo estimadao de los daffos. SE{S.- La rehabilitacién de
todos los seguros después de ocurrido un siniestro, seréd de
cargo vy costo’’exclusive de 1la arrendataria. SIETE.- Si el
siniestro fuere total y sin perjuicioco de lo estipulado en
la ‘cldustila ’‘precedente, el monto de la indemnizacién que
pague’ el asegurador a SANTANDER :LEASING S. A.  serd destinada
al'pagd’ 'de las cantidades vencidas y/o pendientes de venci-
miento a esa fecha que 'la arrendataria debe efectuar una
vez ocurrido 'el’ siniestro y hasta el término del contrato,
mds ‘el’ ‘precio de la opcién de compra del inmueble arrendado
establecido en- la cldusula décimo segunda o' bien, desti-
narla’@’ la recdonstruccién integra del - inmueble a eleccién
de SANTANDER LEASING S.A.- Si no hubiere indemnizacién o su
valor no alcanzare a cubrir el monto total de lo que la
arrendataria deba pagar, deberd de enterar de contado la
diferencia a SANTANDER LEASING S5.A.. En caso contrario el
exceso pertenecera a ' la arrendataria y le serd pagado por
SANTANDER LEASING 'S.'A.. OCHO.- Si el 'siniestro fuere par-
cial y'’el asegurador no pagare la indemnizacién, cualquiera
sed' el ''séguro conprometido, o la indemnizacién que pagare
fuere 'insuficiente para reparar integramente el inmueble
arrendado, cualquiera sea la causa de la ausencia o insufi-
ciencia de la indémnizacién o del siniestro, incluido el
caso fortuito o fuerza mayor, la arrendataria deberd& repa-
rar integramente por si misma el inmueble o complementar la
indemnizaciéh pagada por el asegurador, si fuere insufi-
ciente, asumiendo de su cargo el valor de la reparacién no

cubierto por el seguro. NUEVE. - Con todeo, en caso de que el
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siniestro parcial, i sea o' no suficiente la ‘indemnizacién,
SANTANDER LEASING S.A. sélo entregard el valor de la indem-
nizacién pagada por el asegurador una vez que el inmueble
haya sido integramente reparado a su satisfaccién. DIEZ. -
Mediante este acto la arrendataria se obliga a pagar las
primas de seguros, conjuntamente con las rentas de arrenda-
miento estipuladas en este contrato, venciendo cada una de
ellas el mismo dia y mes del vencimiento de dichas rentas.
Las primas de seguros sSe expresaran en Unidades de Fomento
y se pagaran por su equivalente en moneda nacional de
acuerdo al valor vigente de la Unidad de Fomento al dia del
pago efectivo. - El incumplimiento en el pago de esta obli-
gacién otorga a SANTANDER LEASING 5. A. la facultad de
cobrar el interés maximo - convencional que sea licito esti-
pular en este tipo de operaciones. El montc de cada prima
sera la cantidad de dos coma cuatro mil cuatrocientas
noventa y cuatro Unidades de Fomento. Las pélizas tendran
una vigencia igual al periodo de arrendamiento. En la
eventualidad de que las condiciones de la renovacién de las
pélizas se modificaran, SANTANDER LEASING 5.A. dara aviso a
la arrendataria de tales modificaciones. - UNDECINMO: DURA-
CION DEL ARRENDAMIENTO. - El presente contrato de arren-
damiento tendré un plazo fijo de duracién de cuarenta y
ocho meses, contados desde el veintisiete de Abril de wmil
novecientos noventa y seis.- DUODECIMO: OFERTA IRREVOCABLE
DE VENTA. - UNO. - Una vez terminado el presente contrato y
cumplidas oportunamente por parte de la arrendataria tadas
las obligaciones contraidas por la misma, SANTANDER LEAS%NG
S.A. se ohliga irrevocahlemente a venderle el bien arrenda-

do en el precio de ciento setenta y seis coma cinco mil
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seiscientos treinta y cuatro Unidades de Fomento, pagadercs

al contado en moneda nacional, de acuerdo al valor de la

&

Unidéd ' de Fomento vigente al dia de pago efectivo. En caso
de -écebtacién de la oferta, la venta se perfeccionard me-
diante el otorgamiento y suscripcién de la respectiva
escritura ‘publica, dentro del plazo de treinta dias si-
guientes al vencimiento del plazo de duracién del contrato
de arrendamiento.- La oferta caducard si la arrendataria
incurre en cualquier incumplimiento de las obligaciones que
le corresponden en virtud del presente contrato de
arrendamiento. Los gastos, derechos e impuestos que se
ocasionen con motivo de la compraventa y de la posterior
transferencia del dominio‘'a la arrendataria, serdn de su
cargo y costo' exclusive. DOS.- La arrendataria debera
comunicar por carta certificada a SANTANDER LEASING S.A. la
opcibn'que “hubiere decidido  ejercer, con una anticipacién
de a' lo menos treinta dias al vencimiento del plazo del
presente contrato de arrendamiento. Con todo, la aceptacidn
expresa de la oferta de venta se entenderd hecha bajo la
condicién que la arrendataria pague oportunamente el precio
de”ld ‘compraveénta y concurra al otorgamiento del instrumen-
to respectivo’en que conste. En caso contrario, se entende-
rd que'ha optado por la devolucién del bien arrendado, de-
Mendo Uprocddert a ewte efecty en la furma  settalada en el
nimero ‘siduiente. TRES. - 'Si la arrendataria decide devolver
el bien arrendado deberd entregar el inmuebhle dentro de las
cinco dias ' habiles siguientes al vencimiento del plazo de
duracién del contrata, en perfecto estado de aseo Yy conser-
vacidn, sin més desgaste que el normal de su propio uso.

Todos los gastos que se originen con motivo u ccasién de la
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restitucién serdn de cargo exclusivo de la arrendataria.-
En caso de mora o simple retardo en la res;itucién, la
arrendataria deberd pagar a SANTANDER LEASING 5.A., a
titulo de indemnizacién moratoria por los perjuicios ava-
luados anticipadamente por las partes, una suma equivalente
a un cuatro por ciento de la Gltima renta de arrendamiento,
por cada dia o fraccién de dia de retraso. CUATRO. Ejerci-
cio anticipado de la opci6én de compra: Una vez transcurri-
dos a lo menos dos aﬁﬁs a contar de esta fecha, y cumplidas
oportunamente por parte de la arrendataria todas las obli-
gaciones contraidas por la wmisma, la arrendataria podra
hacer valer anticipadamente su opcién de compra, pagando
todas las cuotas que falten para completar las rentas
convenidas, mas el valor de la opcién de compra. En este
caso, a las cuotas pendientes de pago no devengadas se les
descontard una tasa de siete coma doce por ciento anual. -
Esta oferta caducard si la arrendataria incurre en cual-
quier incumplimiento de las obligaciones que le correspon-
den en virtud del presente contratoc de arrendamiento. Los
gastos, derechos e impuestos que se ocasionen con motivo de
la compraventa y de la posterior transferencia del dominio
a la arrendataria, serdn de su cargo y costo exclusivo.-

DECIMO TERCERO: INCUMPLIMIENTO DE LA ARRENDATARIA. - UNO. -

El incumplimiento de cualquiera de las cobhligaciones que en

virtud del presente coantrato corresponden a la arrendata-
ria, especialmente la falta de pago oportuna de dos rentas
sequidas de ' arrendamiento pactadas en la cléausula cuarta,
facultard a SANTANDER LEASING 5. A. para ejercer, ja Su
opcién uno cualquiera de. los siguientes derechos: a) A dar

por terminado ipsc- facto el contrato, sin necesidad de
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trdmite ni declaracién judicial alguna y, por 1lo tanto, a
exigirala inmediata devolucién del inmueble arrendado, el
pago dé la totalidad de las rentas de arrendamientos venci-
das, y en concepto de cléusula penal por los perjuicios
avaluados anticipadamente y de comin acuerdo por las par-
tes, un cincuenta por ciento de las rentas que se encontra-
ban pendientes 'de vencimiento a la época del incumplimien-
to; o bien, b) A exigir el pago de todas las rentas de
arrendamiento vencidas y, sin necesidad de trémites ni
declaracién alguna, el de todas las rentas de arrendamiento
sucesivas hasta el término del arrendamiento, las que se
entenderan devengadas por todo el periodo correspondiente y
vencidas por ese solo hecho. En este casa y s8b6lo si todas
las rentas con sus intereses moratorios fueren pagadas y la
arrendataria no adeudare suma alguna a SANTANDER LEASING
S.A., ‘cdénsérvarad su derecha a ejercer la opcién de compra
pactada en la cldusula anterior, en los términos, ‘plazos y
condiciones alli sefialadas. DOS.- Lo estipulado en esta
cléusula es sin perjuicic del derecho de SANTANDER LEASING
S.A. a cobrar intereses maratorios, en los términos esta-
blecidos en 1la cléusula décimo quinta. DECIMO CUARTO:
CADUCIDAD DEL PLAZQO. - UNO. - Sin perjuicio de lo estipulado
en '1a cléusula precedente, en casc queé se 'solicite la
quiebra de la arrendataria, incluso por ella misma o si
ella o mds acreedores formulan proposiciones de convenio
Jjudicial o extrajudicial, la arrendadora podrd oaptar por
declarar la caducidad del plazo de vigencia del presente
contrato y exigir, en consecuencia, la devolucién del
inmueble ~“arrendada a exigir el pago anticipado de las

rentas sucesivas de arrendamiento, en los wmismaos términas
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indicados en la letra b) de dicha clédusula. DOS. - SANTANDER

* SANT! r«u() *“
LEASING S.A. podrd ejercer una de las opciones “i{ndicadas

s

sin necesidad de trdmite ni declaracién judicial alguna,
bastando que dirija una comunicacién mediante carta certi-
ficada a la arrendataria comunicédndole su decisién. DECIMO
QUINTO: INTERESES MORATORIOS. - UNO. - Cualquier pago que 1la
arrendataria realice con posterioridad a la fecha pactada
en el presente contrato, dard derecha =a SANTANDER LEASING
S.A. para cobrar a la arrendataria. el interés maximo que la
Ley permita estipular para operaciones reajustables, sobre
el total de la obligacién insoluta y hasta la fecha de su
pago efectiva, sin perjuicio del reajuste que proceda, si
éste no se hubhiere pactado a su respecto, el que se deter-
minard aplicandao la variacién que hubiere experimentado la
Unidad de Fomenta entre 1la fecha en que el pago debid
efectuarse y la fecha en que se haga efectiva o en su
reemplaza, el Indice de Precios al Consumidor, en la misma
forma indicada en la cléusula cuarta. DOS. - Igual regla se
aplicara al  reembolso de cualquier gasto que SANTANDER
LEASING S.A. réalice por''cuenta de la arrendataria. - DECINMO
SEXTO: COMPENSACION. - Cualquier suma que la arrendataria
adeude a la arrendadora por cualquier concepto, paodra ser
deducida directamente por ésta de las: cantidades gque deba
restituirle, sin necesidad de declaracién de ninguna espe-
cie, compensandose de esa manera los créditos hasta la suma
menor, sin perjuicio de los derechos de SANTANDER LEASING
4.A., para cobrar cualquier diferencia que se pudiera
producir. DECIMO SEPTIMO: EXPROPIACIONES. - La soq}edad
SANTANDER LEASING S.A. no serad responsahble de las expropia-

cicnes a que estd o pueda estar afecto el predic objeto de
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este contrato de arréndamiento con opcién de compra, cuyo
riesgo declara'asumir INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA
*
CLARA LIMITADA, declarando desde ya que renuncian a toda
accion civil, administrativa o de cualquier naturaleza que
por este concepto pudiera entablar en contra de SANTANDER
LEASING S.A.- La indemnizacién se imputard a las rentas de
arrendamiento pendientes y el saldo si lo hubiere, se

entregard a la arrendataria a titulo de indemnizacién. -

DECIMO OCTAVO: CESION DE CONTRATO. - UNO. - La arrendadora se

reserva la facultad de ceder a terceros el derecha de
cobrar las rentas de arrendamienta pactadas en la cldéusula
cuarta ‘y/o los demas derechos que para ella emanan del
presente contrato, ya sea en dominio o en garantia, o bien
para '‘designar un diputado para su cobro. DOS. - Las partes
convienen expresamente que, si en virtud del derecho que se
le otorga en la presente cldusula, SANTANDER LEASING 5. A.
prendare a favor de wun tercero los créditos que en virtud
de este contrato tiene en contra de la arrendataria, seré
notificacidén suficiente para ésta el aviso que se le envia-

ré“pof' carta certificada. DECIMO NOVENO: ARBITRAJE. UNOQ. -

Todas las diferencias que surjan entre ' SANTANDER LEASING
S.A. y la arrendataria, relacionadas directa o indirecta-
mente con este contrato, serdn sometidas al conocimientao y
decisién de un arbhitro mixto, debiende este sustanciar la
causa conforme a las reglas del procedimiento sumario %
pronunéiar gu fallo conforme a derecho, siendo la sentencia
susceptible de todos los recursos ordinarios y extraordina-
rios, inclusive el de dqueja.- DOS.- Las partes designan en
la cealidad de &rbitro mixto a don LUIS HERNAN MERINQ ESPI-

NEIRA y  8i éste no quisiere o no pudiere aceptar o ejercer

1&
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2l cargoe, aGn por una causal sobreviniente, a don MARIO
oLIvVaos BAMQACH.— TRES. - A falta de amhos &rbitros, la
designacién corresponderd a las partes de comin acuerdo. A
falta de acuerdo, corresponderd a le Justicia Ordinaria, de-
biendo en tal casc recaer el nombramiento en una persona
que se desempefie o haya desempefiade como Abogado integrante
de la Excelentisima Corte Suprema o de la Ilustrisima Corte
de Apelacicnes de Santiaga por dos pericdos consecutivaos a
lo menos. CUATRO. - No cobhstante lo anterior; quedan expresa-
mente excluidos de este arbitraje las cuestiones que digan
relacién con las acciones de cobro de las rentas y demés
prestaciones pecuniarias que pueda adeudar la arrendataria
a SANTANDER.LEASING S.A., asi como los juicios de termina-
cién de contrato de arrendamiento a que pudiere haher lugar
por incumplimiento de su ohligacién de pag;r las rentas de
arrendamiento. VIGESIMO: DOMICILIO. - Para £odos los efectos
del presen;e contrato, las partes fijan domicilie en la

ciudad y comuna de Santiago, sometiéndose a la competencia

de sus Tribunales. - VIGESIMO PRIMERO: GASTOS E IHPUESTOS. -
Seran de :cargc.de la arrendataria todes los gastos, Aere-
chos e impuestos derivados de la celebracién del presente
contrata, sean estos originados antes, durante y al términa
del contraté de arrendamiento. - PERSONERIAS. - La personeria
de doffa Margariéa Virginia ©Caba Osmer, de don Enrique
Alejandro Cébo Osmer y de don Marcelo Rodrigo Cabo Oswmer,
para actuar conjuntamente en representacién de INVERSIONES
E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA, consta de la escritura
publica de fecha seis de Abril de mil novecientos novent§ Yy

tres, otorgéda en la Notaria de Santiago, de don Humberto

Quezada Moreno. - La personeria de don Victor Hassi Sabal y
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don Juan Alfredo Mella Morales, para actuarv conjuntamente
en representacién de SANTANDER LEASING 5.A., consta en las
escrituras p&blicasl de fechas veintisiete de Marzo y once
de Agosto de mil novecientos noventa y dos, otorgadas en la
Notaria de Santiago de don Félix Jara Cadot. - Estas escri-
turas no se insertan por ser conocidas de las partes y del
Notario que' autoriza. - En comprobante y previa lectura de
este instrumento, firman los comparecientes.- Se da copia. -

Se anoté en el Repertorioc con el numero mil quirientos trein

ta y dos.- Doy fe.-

MARGAKRITA V. CABO OSMER ENRIQUE A. CABO OSMER
p. INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA

MARCELO RODRIGO CABO OSMER
p. INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA
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