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BHIF LEASING S.A.

MADERAS JAIME VENTURELLI Y COMPANIA LIMITADA

EN SANTIAGO DE CHILE, a trece de Enero de mil novecientos noventa
Yy siete, unce mi, JOSE MUSALEM SAFFIE, Notario Piblico, Titular

de la Cuadragésima Octava Notaria de Santiago, domiciliado en

esta ciudad, calle Huérfanos nimero setecientos setenta, tercer

Piso, (_.uparecen POr una parte, Don Eduardo Boizard Piwonka,

chileno, casado, ingeniero, cédula nacional de identidad ndmero
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seis millones seisc:

guidén K, en represer"

S.A., Rol Unico T

seiscientos cincuer.

ambos domiciliado:

ientos noventa y cinco mil treinta y uno
2~idn, seglin se acreditara, de BHIF LEASING
ibutario ntGmero noventa y seis millones
4y tres mil setecientos treinta guidn dos,

-da namero mil noventa y seis, quinrto

piso, Santiago, en u.clante también denominada "la arrendadora";

don Jaime Armando Venturelli Gonzdlez, chileno, casado, cédula

nacional de ident

mil novecientos cu:

se acreditara, de't

sociedad del giro dc

. .mero cinco millones novecientos olice

renta guién cero, en representacidn, segun

> ¢ JAIME VENTURELLI Y COMPANIA LIMITADA,

‘u denominacidén, Rol Onico Tributario ndmero

setenta y ocho millones seiscientos dos mil trescientos treinta

guidn ce.o ambos ¢

. _ados el esta ciudad, calle La victoria

nimero cero dosciertos treinta y cinco de La Granja, en adelante

tambiér aominade

de edad, Qquienes
respectivas y exp

present. Contratc

sndat. rio": los comparecient«

Layores

reditan su identidad con 1las cédulas

Jue han convenido en la celebraciodn del

'._<CO a Llas siguientes estipulaclones:

ARTICULO PRIMERO: RTENES ARRENDADOS. Bhif Leasing S.A. es duerio

vy nrop? rio ine
denominado Lote E
Victoriua, ubicada
y seis, Comuna de
metros veinte cent

IS

Yenture
centimetros con

metros rrescien:
propietarios de .
metros trescient

ios de

'3 rr~niedad coneistente en el inmueble
la parcela ndmero seis del Fundo Vifia la

. e Linares nimero cero doscientos treinta

.+ Granja y que deslinda: Norte en sesenta

retros con lote A, adjudicado a don Jaime

csecenta metros ~on veinte

“le Lirares; Oriente: en setenta y siete
c:renta y cinco milimetros con OLros
.aLrcela ocho; Poniente: en setenta y siete
setenta y cinco milimetros con Otros

e s ey [l

Toadquiri” .
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a Maderas Vichuquén Compafiia Limitada, segln escritura otorgada
en la Notaria de Santiago de don José Musalem S. el treinta
Y uno de Julio de mil novecientos noventa y cinco. El1 titulo
S€ encuentra inscrito a fojas siete mil novecientos veintiuno
nimero nueve mil setecientos treinta Y cinco del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Miguel
correspondiente al afio mil novecientos noventa Y cinco. Dos)
Por el presente instrumento, BHIF LEASING S.A. da en
arrendamic..._ a "Maderas Jaime'Venturelli)rCompaﬁiaILimitaua“,
el inmueble individualizado en 1a clausula precedente, para

quien acepta su répresentante ya individualizado y declara

que lo destinari a la explotacién de sus propias actividades

comerciales. - ARTICULO SEGUNDO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. Uno)

Monto y Forma de Pago.

El monto de 1a primera renta de
arrendamiento a la nﬁmero cincuenta y uno, ambas inclusive,
serd la cantidad de ciento veintiuno coma Cuatro mil ciento
treinta y nueve Unidades de Fomento; el monto de la renta de
arrendamiento nimero cincuenta Y dos serd la cantidad de dos
mil seiscientos noventa Y nueve coma cinco mil quinientos noventa
Y dos Unidades de Fomento mensuales. Las rentas de arrendamiento
. deberédn ser pagadas en dinero efectivo, en dias habiles bancarios
entre las nueve horas Y las catorce horas. Sin perjuicio de
lo anterior, podra aceptarse documentos de 1la plaza, pero la
renta de arrendamiento sdlo S€ entendera pagada cuando sea
percibido efectivamente el producto de los documentos. Las rentas
de arrendamiento seran exXpresadas como se indicéd anteriormente
Y Se pagaran por su equivalente en pPe€sos moneda nacional, de
acuerdo al valor oficial de 1la Unidad de Fomento determinada

por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras

al dia del pago efectivo de las respectivas rentas. Si deja
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de existir la Unidad de Fomento o se modifica su forma de céalculo
o cualquier otro elemento que sirva para determinarla, salvo
disposicidn legal irperativa diferente, BHIF LEASING S.A. estara
facultado para ap’‘~ar como reajuste en reemplazo de la Unidad
de Fomento, la va._ucion que haya experimentado el Indice de
Precios al Consumidor o el que haga sus veces, entre el mes
inmediatamente a . al de la alteracidén de la Unidad de
Fomento y el mec inmediatamente precedente al del pago

respectivo. Dos) 7acha y Lugar de Pago. Las cincuenta y dos

rentas cstipuladas, se pagardn por periodos mensuales vencidos
en el domicilio de BHIF LEASING S.A. o en cualquier oficina
del Banco BHIF u ‘a oficina que se designe oportunamente,
como diputados para el cobro, si la arrendadora opta por entregar
a un tercero su ¢ .ranza, lo que en todo caso se comunicara
oportur.cmente al r...datario por escrito. La rentas de
arrendamiento ser... pagadas por el arrendatario todos los dias
diecisiete de cac .s a contar del diecisiete de Abril de mil
novecie..cos novel. . y s.rete, o al dia habil bancario siguience

si aquel no lo fucra.- CLAUSULA CUENTA CORRIENTE CLIENTE BHIF

A A i A N N S e e e ————

En este acto el a - A-rario faculta y otorga mandato especial
e irrevocable a !!'TF Leasing S.A. para debitar de su cuenta
corriente que te .« en la actualidad o tuviese en el futuro,

cualesyuiera que esta sea, el monto de las rentas de
arrendamiento, su: . .rereses y gastos originados por el presente
contrar~ o su cu _ ‘7'ento incluso judicial o extraiudicial,
liberando al mand--ario desde ya de rendir cuenta de estas
gestioics. Se de .. <xpresa constancia, que este mandato tiene
el cara..er de ii. ___.e, ya gue es de lnteres de auwas partes.
Sin perjuicio de lo cual, podra ser revocado, pero en ese caso,

tal rev~ocacién @ < ~nnstar por escritura piblica, en la que
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debera comparecer BHIF Leasing S.A. aceptando dicha revocacién
de manera expresa. Tres) Impuestos. La renta de arrendamiento
estipulada anteriormente no incluye Impuestos, por lo que si
en el futuro le afecta alguno, ellos seran pagados por el
arrendatar . _, caso en el cual queda BHIF Leasing S.A. facultado
a su arbitrio, para prorratear esa suma en las rentas de
arrendamiento u opcién de compra pendientes de pago, o exigiyr
su solucidn por el arrendatario al contado, dentro de un plazo

de cinco dias contados desde que BHIF LEASING S.A. le informe

Su monto.- Cuatro) Retardo o Mora en el pago de la Renta. Sin

perjuicio de otros derechos de BHIF LEASING S.A., el retardo
O mora del arrendatario en el pago de las rentas de
arrendamiento, o cualquier otro pago adeudado por éste, hara
devengar, a titulo de pena moratoria, el interés maximo
convencional para operaciones reajustables o no reajustables
segln corresponda, vigente en cada uno de los periodos del
retardo, a contar del retardo o mora y hasta el pago efectivo
Yy total de lo adeudado. La circunstancia de que BHIF LEASING
S.A. acepte el pago retrasado de uno o mas periodos de renta
de arrendamiento o demas obligaciones, sin ejercer sus demas

derechos, constituira sélo un acto de mera tolerancia. Cinco)

Documentacién de las Rentas de Arrendamiento. A objeto de

facilitar el cobro de la renta de arrendamiento, la opcidn de
compra, la indemnizacién de perjuicios, y demas penas pactadas,
Y sin animo de novar, BHIF LEASING S.A. podréa girar contra el
arrendatario y aceptar en representacidn de éste Ultimo una
© mas letras de cambio, por un monto equivalente a la suma de
las rentas vencidas e impagas, o por el total de las rentas
y/o més la correspondiente indemnizacidn compensatoria que se

trata mas adelante e incluso por el monto de la opcidn de compra,
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ademds de los otros . ccaigos pactados o legales, en ambos casos

adicionando la indemnizacidén moratoria de que trata este

contrato. Dichas .- de cambio seradn giradas, aceptadas,
pagadas y protest: .3, en el evento de no ser solucionadas,
en la civ3ad y cort W @antiage. Fn este acto el arvondatbairds
otorga puder espec. .., gratulto e irrevocable, a BHIt Leasing

S.A. para que actuando en su nombre y representacidén acepte

la o 1= ‘etras V! Freriidas, con expres: far

para delegar y aut: 'nntratar. Se deja expresa constancia, que
este mal.dato tiene ‘wracter de irrevocable, por ser de interés
de amba. partes, | ¢ (@ sidou una de las causas del preselite

contrato. Sin periuicio de lo anterior, podrd ser revocado,

pero en ~se caso Irberd ~corstar por escritura niblt

en la que comp ~ =:7zca BHIF Leasing S.A. aceptando dicha
revocacion de mane . --sSa.-Seis) Pago anticipado de la Renta.
El arreuuatario p. 4 padgar anticipadamente una O mas rentas
de arrendamiento. &n todo caso, el pago anticipado no dara
derech: ' arrer s Ae T oda del valor

por concepto algu. Siete) Tasa. Las partes dejan constancia
que el -lor de de ‘redamiento se ha
Culisideraindo la .aB3 para ciento ochenta dlas, publicada

por la Asociacidn d= Bancos e Instituciones Financieras de igual

forma ejan + 3 repha B

semestralmente, 1  _.luera vez se hard seis meses después del
4o 3 1 priu rriac

contaaos desde la . lmera revisidn, y asi para el futuro. Para

estos efectos se consideraréd la tasa vigente al primer dia habil

la era o S S ' asi @
esto es, de cada 1''» de los semestres. El valor de las rentas
para e semestr v re v hasts que se efecties la n--va
6
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revisidn, -cra el que resulte de considerar la tasa vigente, ~

de acuerdo a la tabla y al procedimiento de uso de la misma
que como anexo a este contrato, se protocoliza al final de los
registros de escrituras piblicas del mes en curso bajo el mismo
nimero de repertorio de la presente escritura Y se entiende
formar parte integrante de él para todos los efectos a que
hubiera lugar o legales. La primera revisidén de la rentas de
arrendamiento, conforme a este procedimiento, serd efectuada
en el mes establecido precedentemente. Si la Asociacidn de Bancos
e Instituciones Financieras no publicara o certificara su valor,
se considerarad aquella que indique el Banco BHIF. ARTICULO

TERCERO: DURACION DEL ARRENDAMIENTO. El arrendamiento tendra

una duracidn de cincuenta y seis meses contados desde la entrega
de los bienes arrendados segin se expresa en el articulo cuarto.
Los compromisos adquiridos tanto por el arrendatario como por
BHIF LEASING S.A. no podrdn ser dejados sin efecto unilate-

ralmente durante la vigencia del contrato.- ARTICULO CUARTO:

ENTREGA DE LOS BIENES ARRENDADOS. Uno) La entrega del inmueble

arrendado se efectla en este acto, a conformidad del
arrendatario, por lo que se da finiquito a este respecto. Dos)
La entrega se efectla en el estado en que actualmente se

encuentra, que es conocido del arrendatario.- ARTICULO QUINTO:

SANEAMIENTO. Uno) Habiendo sido seleccionado libremente por
el arren® "~rio el inmueble arrendado y siendo éste adquirido
por BHIF LEASING S.A. conforme a las instrucciones del
arrendatario con el Gnico y exclusivo objeto de entregarselo
en arrendamiento, aquel declara: a) Que BHIF LEASING S.A. no
respondera al arrendatario por las turbaciones que pueda sufrir
en el goce del bien arrendado por vias de hecho de terceros

aunque éstos justifiquen algin derecho sobre la cosa arrendada,

7
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cualquiera sea la causa de dicho derecho, anterior o posterior

a la ce! ebracién

“roesente contrato y haya sido o no coner? la

por la arrendadora y cualquiera sea también la privacidn que,

como consecuenci

LEASING 5.A. no te

o calidad del inmueble arrendado,

haya o n~ existid
incluso cuando h.
debido conocerlc

para

O se intentasen ac.

absolur+, relati

-vento ..

=77

11o sufra el

arrendatario. b) Que RUIF

«wa responsabilidad alguna por el mal estado

cualquiera sea su causa y

tiempo de celebrarse el presente

~ontaat sy
= ]

sido conocido del arrendatario o hubiese

-acta especialmente por las partes, que

scuudlase dlscutlaa, lmpugnada, opjetaaqda,

tones de cualquier tipo, como las de nulidad
~Xistencins

juridicas, inoponibil® ™ 4

u otras, por los antecesores en el dominio de las propiedades,

incluic~ la part

.mpedi.us legalu

‘dora del arrendador, si no estuvies_ :n

1e hacerlo, el arrendatario mantendra

integramente su obligacidén de pagar las rentas de arrendamiento,

hasta 7. 4dltima

ello ain en el ev

inmueb . 3, sea

"onsid.. aird las .
La anterior conve
r.echo la esen

consideracidn que
juridic. de los

egali ..l de los

estos se ajustan p.

desde a cua’

arrendatario renu:.

reclan . .6n po:

lespolisaoilidaa .

fas ractr- '1s en el presente

1

nto de perder la posesidén material de los

1 >

parcialmente, caso en el cual, se

aL CUMO la owilgacidn de pagar una multa.

.6n se ha pactado por las partes, como un

(19

eser @ o...trato y tomando en especiual
.rte arrendataria ha efectuado un estudio
de la propiedad, y de la capacidad vy
sUesores en el dowminio, y ha estimado que

namente a derecho, de manera tal que renuncia

Dos) 1

»clam- ~ién a este respecto.
‘ia a efectuar a BHIF LEASING S.A. cualquier

de >s conceptos indicados, cuya

¢ corresponde segin se pacta y a pedir la
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terminacidénr del contrato o a excepcionarse del cumplimiento
integro y oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo,
especialmence del pago del valor total de 1la renta de

arrendamiento, fundada en los mismos hechos.- ARTICULO SEXTO:

GARANTIA DEL INMUEBLE ARRENDADO. Uno) BHIF LEASING S.A. garantiza
al arrendat .rio exclusivamente que el inmueble objeto de estc

arrendamiento se conforma a la descripcién suministrada por

el mismo y que consta en 1la individualizacién realizada

precedentemente en el presente contrato. Se deja expresa y

especial constancia que BHIF LEASING S.A. no garantiza ni
contraera responsabilidad alguna respecto de la calidad, cabida,
idoneidad y aptitud técnica del inmueble arrendado para el gque
serd destinado, o de cualquier otro hecho que eventualmente
pudiese afectar al inmueble arrendado, ya que éste ha sido
escogido por el propio arrendatario, para que le sea arrendado.
El arrendatario declara conocer y asumir por su cuenta cualquier
riesgo y defecto relacionado con o derivado de las aptitudes
Yy cualidades técnicas del inmueble arrendado y por consiguiente,
estas circunstancias no eximiran al arrendatario del cumplimiento

de todas las obligaciones asumidas con BHIF LEASING S.A. por

este contrato.- ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENCION DEL INMUEBLE

ARRENDADO. Uno) Uso y Mantencidén. El arrendatario se obliga
a mantener y conservar el inmueble arrendado en perfectas
condiciones y a realizar a su propia costa, durante la vigencia
de este contrato, todas las reparaciones y servicios de
mantencién que fuesen necesarios con este objeto. En
consecuencia, serd de cargo del arrendatario el pago vy
realizacién de toda mejora en la propiedad, sean esta necesarias,
Gtiles o voluptuarias. Igualmente se obliga a pagar a su

vencimiento, las cuotas de contribuciones de bienes raices que

9




gravan a la propiedad, Yy todo otro derecho o gravamen de orden
legal o reglamentaria, sea por las caracteristicas de la

propiedad o por el fin que se le dard.- Dos) Reparaciones,

Alteraciones y Meioras. El arrendatario podré hacer alteraciones

o mejoras en los n.enes arrendados con el consentimiento previo
dado por escrito por BHIF LEASING S.A. No requerirdn esta
autorizacién previa las reparaciones que sean estrictamente
necesuw.ias. Tou . .acibn, wmejeia o alteracidén cd¢ los Licnes
arrendados debera hacerse con sujecién a las normas Yy
procedimientos ‘apnestos en la ley vy reglamentos. El
arrendatario no -endrd derecho o reembolso ni indemnizacion

alguna por las woairicaciones o mejoras, las que gquedaran a

penel.cio de bil.. —LaASiNg o.a. desude @i momello 2 S

racién y no pod: . ser retiradas al término del arriendo; con
la 7' 1 excepc? 1~ amiallas ane a juicio de BHIF Leasing S.A.
deban ser reti 1s, para restablecer el inmueble al estado

en que se encontraba antes de las alteraciones, lo que debera
hacerse por carge y cuenta del arrendatario, a solicitud esciila
del arrendador, trabajos que deberéan ejecutarse dentro del plazo

de treinta dias he~ha la solicitud. - ARTICULO OCTAVO: SEGUROS.

Uno) Sequros pzra el inmueble arrendado. Todo los riesgos de

destruccién, p- .ida o deterioro del bien raiz arrendado son
asumidos Yy serail soportados por el arrendaltallo. ror 1o
anterior, si ur ‘niestro,totalcaparcial,afectasezalinmueble
arre:.'ado, el 3 Aatario d~berd sequir pagando a la arrendadora
las rentas de ~rendamiento y demas cantidades estipuladas

precedentement ; en las mismas condiciones pactadas, hasta
el Lcrmino es .L.d0 para el arrendamiento. oLl pesjuicic
de lo anterior, .urante la vigencia del arrendamiento, los bienes

ser’ asegur’| nuT® TRASTNG S.A. en su Propio beneficio,

10




NOTARIA
JOSE
MUSALEM S.

conforme a la péliza para incendio con cobertura para: Incendio
Ordinario.- Dafios materiales causados por aeronaves.- Dafios
materiales causados POr rotura de cafierias o desbordamiento
de estanques matrices. - Incendio o explosién a consecuencia
directa de huelga, desorden popular.- Dafios materiales a
consecuencia directa de huelga o desorden popular.- Saqueo
durante huelga o desorden popular. - Dafios materiales causados
por viencou.- Incendio a consecuencia de fendmenos de 1la
naturaleza, excepto sismo.- Dafios materiales causados por
filtracién de lluvias, inundacién y desbordamiento de cauces. -
Dafios materiales causados por salida de mar. - Dafios materiales
causados por vehiculos motorizados. - Dafios materiales causados
por peso de nieve o hielo.- Dafios materiales a consecuencia
de explosién.- Colisién con objetos fijos o flotantes.- Dafios
materiales causados por avalanchas, aluviones)/deslizamientos.—
Combustid; espontanea.- Remocidn de escombros, hasta un limite
maximo  indemnizable de quinientas Unidades de Fomento por
ubicacidén y evento.- Dafios materiales por humo a consecuencia

de incer .- Colapso de edificios.- Dafios materiales a

(=4

consecuencia de Sismo. - Incendio a consecuencia de Sismo.:

Deducible: Diez por ciento sobre el monto de la pérdida, con
la excepcién de Sismo. Sismo: Dos por ciento del monto asegurado
con minimo de cincuenta Unidades de Fomento en toda y cada
pérdida y wéaximo de cinco mil Unidades de Fomento. - Exclusiones:
Se excluyen todos los contenidos al aire libre Y para la
cobertura Ae terremoto, los edificios de adobe, por un monto
equivalente al valor comercial de los bienes en que las partes
estan de acuerdo y que asciende a tres mil seiscientos noventa
Unidades de Fomento, quedando BHIF LEASING S.A. expresamente

facultado por el arrendatario para ajustar dicha cantidad si

11



variasen las actuales condiciones.

Las partes dejan expresa

constancia que las seflaladas coberturas fueron acordadas por

ellas y que, aln cuando el seguro sera tomado por la arrendadora

y a su nombre,
arrendatario en

coberturas o lac

modificadas por d«

El arrendatario o

de seguros e infox

que hubiese afectado al inmueble,
y circunstancias .

Si el siniestro fu

la ind~rnizacidn
serd destinada a
de vencimientos &

una ve. ocurridc

ésta obra con expreso consentimiento del

materia, sin perjuicio de que dichas

.liciones generales de los seguros sean
rminacidén de la autoridad correspondiente.
regpetar las condiciones de las pdlizas

-~ de inmediato a la arrendadora el siniestro
indicando su fecha, 1lugar
. n.aturaleza y monto estimado de los dafios.
se total y sin perjuicio de lo ya estipulado,
2oue el

acecqurador a BHIF LEASING © A

_igo de cantidades vencidas y/o pendientes

-sa fecha que el arrendatario deba efectuar

.. .estro y nasta el término de.i contrato,

mads el equivalente al precio de venta del inmueble arrendado.

Qi no \biese in
el total de 1lo

sea la causa por
compali.a asegurc
arrenc tario de
arrenc - iora.

arrendatario. Si

~ién su monto ro alcanzase a cuhrir

arrendatario deba pagar, cualesquiera

'a que no se haga el pago,

como el que la

a 10 acepte pagar la indemnizaciodn, el

__terar de contado la diferencia a 1la

N At~ al AYAACA

pertenecers

1 siniestro fuese parcial y por cualquier

causa el asegurador no pagase la indemnizacidn o la que pagase

ruere insuficie
arrendados, el vi
Tgual te, si
reparar el dafio

que pagase fuese

ara reparar Iintegramente Los bienes

~ de la reparacidén no cubierto por el seguro.

radair no 12 indemniz~~iér

etz kala

_..'> a terceros, por cualquier causa, O la

asuficiente, el arrendatario deberd pagar
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a BHIF LEASING S.A. cualquier suma que hubiese debido desembolsar
a su solo requerimiento. La rehabilitacién de todos los seguros
después ¢ . _currido un siniestro seri de cargo y costo exclusivo

del arrendatario. - ARTICULO NOVENO: DERECHO DE INSPECCION. BHT

LEASING S.A. tendra derecho a inspeccionar el inmueble arrendado

en cualquier tiempo.- ARTICULO DECIMO: DERECHO A INFORMACION.

BHIF LEASING S.A. podrad requerir al arrendatario, cuando lo
estime oportuno, un informe detallado Y actualizado sobre sus
estados financieros. En todo caso, debera Proporcionar dicha
informacién cada seis meses contados desde el inicio del periodo
del arrendamiento. Por su parte BHIF LEASING S.A. mantendrai
eéstricta reserva sobre la informacién que el arrendatario le
proporcione, la queé no seréd revelada a terceros sin 1la

autorizacidn expresa de éste. - ARTICULO UNDECIMO: PROHIBICIONES .

Queda expresamente prohibido al arrendatario, salvo autorizacidn
Previa y por escrito de BHIF LEASING S.A.: Uno) Ceder el
arrendamiento, subarrendar, traspasar o entregar a cﬁalquier
titulo el uso, goce o tenencia del inmueble arrendado ‘a otra
pbersona cualquiera. Dos) Vender, transferir, gravar y en general,
enajenar en cualquier forma el inmueble arrendado. Tres) Variar
O alterar el destino, ubicacidn Y elementos identificatorios

delinmueblearrendado.—ARTICULODUODECIMO:DOMINBDDELINMUEBLE

ARRENDADO. E1 arrendatario debera dar aviso inmediato a BHIF

LEASING S.A de todo hecho O acto de terceros de que tome
conocimiento y que pudiese afectar el dominio o posesién del
arrendador sobre los bienes arrendados o afectase la tenencia
material del arrendatario, casos en los cuales deberd formular
Oposicidén conforme a la ley y ejercer, en su caso Y a su propio
cargo, las _ompetentes acciones © reclamaciones para acreditar

el dominio de BHIF LEASING S.A. sobre tales bienes. Sin perjuicio
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de lo anterior, el arrendatario estara obligado a notificar
pPor escrito a BHIF Leasing S.A. dentro de las veinticuatro horas

siguientes de ocurrida la perturbacién. - ARTICULO DECIMO TERCERO:

INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO. Producido el incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones del presente contrato, BHIF
LEASING S.A. tendra derecho a hacer exigible en forma anticipada
la totalidad de las rentas de arrendamiento del contrato o poner
término ipso facto al presente contrato y en este Gltimo caso,
a exigir inmediatamente, y a titulo de avaluacidén anticipada
de perjuicios, wuna indemnizacidn compensatoria, que
corresponderé al pago de una suma igual al valor de las rentas
de arrendamiento correspondientes al periodo total del contrato;
Y en ambos casos mi&s un treinta por ciento del monto de las
rentas que se encontraban pendientes de vencimiento a la época
del incumplimiento, sin perjuicio de poder ejercer los demis
derechos que le confiere la ley. Lo anterior, en caso de
incumplimiento por el arrendatario de cualquiera de las
obligaciones asumidas por este instrumento y en especial, en
los siguientes eventos: Uno) Incumplimiento de cualesquiera
de las obligaciones pactadas en este contrato. Dos) Retardo
© mora en el pago de una o mds rentas de arrendamiento, de los
impuestos que las graven, de los intereses estipulados por la
mora, y en general, de toda y cualquiera cantidad que, por
cualquier concepto, deba hacer el arrendatario conforme a este
contrato. Tres) Negativa o retardo en documentar, a requerimiento
de BHIF LEASING S.A. las rentas de arrendamiento. Cuatro)

Negativa o retardo en proporcionar la informacidn relacionada

con los estados financieros. Cinco) Contravencidn a cualquiera

de las prohibiciones consignadas en este instrumento. Seis)

Quiebra, insolvencia, estado de suspensidn o cesacidén de pagos
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del arrendatario. La terminacién de este contrato o la

exigibilidad de las rentas mensuales, en su caso, conforme a
loanterior,serécomunicadaporBHIFLEASINGS.A.eﬂ.arrendata—
rio por carta certificada, o bien, por carta entregada por
Notario Piblico y regird y producira sus efectos a contar desde
el tercer dia h&bil de la fecha de expedicidén por correo de
dicha carta o en la misma fecha de notificacién por Notario,
segln el caso. Adicionalmente, BHIF LEASING S.A. estara facultada
para proceder de inmediato al desalojo de los bienes arrendados
en poder del arrendatario, sin necesidad de orden judicial
previa, ya que desde ya lo autoriza expresamente para ello el
arrendatario. En el evento que el arrendatario pagase a BHIF
LEASING S.A. dentro de tercero dia habil siguiente de ocurrido
el incumplimiento, el wvalor integro de las rentas de
arrendamiento pendientes de pago por el plazo total que reste
de duracién del contrato, las indemnizaciones estipuladas vy
las demds cantidades que aquél le adeudase, de acuerdo a los
términos de este instrumento, podra éste ejercer los derechos
relacio:. 1os con la opcidén de compra que se pacta en estc
instrumento, previo pago del respectivo precio de ésta.- ARTICULO

DECIMO CUARTO: TERMINACIGN DEL ARRENDAMIENTO. Terminado el

contratc de arrendamiento y si el arrendatario hubiese cumplido
con todas las obligaciones del presente contrato, éste podra
ejercer los siguientes derechos: a) Devolver el bien arrendado
a la arrendadora. b) Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento;
© ¢) Comprar el inmueble arrendado. Uno) Si el arrendatario
decidiera hacer uso de la primera opcién, debera entregar el
inmueble dentro de 1los cinco dias hdbiles siguientes al
vencimiento del plazo de la duracidén del contrato, en perfecto

estado de aseo y conservacidn, sin mas desgaste que el normal
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de su propio usc . > 08 los gastos que se originen con motivo

u ocasidén de la restitucidn serdn de cargo exclusivo del

arrendatario. 7 maso de mora o simple retar?o en la
restl :1ién, e. salalic dekera pagyar a BHIP Liasiive S.A.
a titulo de inden .cLon moratoria por los perjuicios, avaluados
antic’: adamente . .: partes, una suma equivalente a un “diez

por ciento de la Gltima renta de arrendamiento, por cada dia

o frac-~idn de 47 >trasc. Dos) Si el arrendataric opta poor
la ce._.racién o .. LuuweVO colitrato, ae acuerdo con 1o 1ndicauo

en la letra b), éste se regird por las estipulaciones que
oport mente a n BHIF LEASING S.A. A falta de acu-«: o,

debera restituir ¢. inmueble arrendado en los términos expresados

precedentemente. "% requisito para el ejercicio de esta opcidn
20 p...e del ciewaldliu habel 4daqao 1integro y OpoOrLulio
cumpliulento a .5 obligaciones emanadas del contrato que
termir La pe ia del arrendatario en el *rmw oW e)s!

posterioridad del término del contrato no significarid en modo

, Nl aln en los casos cxntempla?-s

L

alguno la renova ) 27 mismo
¢nel . .iculo /. -lentos cincuenta y seis del Codigo Civil.
Tres) Lo el eventu que el arrendatario ejerza la opcidn indicada
en 1la ‘tra c) : 0 efecto RHIF LEASING S.A. fo: la
en este acto una vterta irrevocable, el precio de la compraventa
serd la cantida .2 clento veilntiuna coma cuatro mil ciento
clehiae 4 Y DNUEVE wuweS e Fomento. En caso de aceptacidn

de la c.erta, lav ..ta se perfeccionara mediante el otorgamiento

y susc: ipcidn ¢ spectiva escritura piblica lentr~ 221
plazo de treintc . las siguientes al vencimiento del plazo de
duraci®n del ~damiento. La oferta caducara si el

Y, ario 1. ..¢ el Cuaddguier incumplimicuio de  Las
obligaciones que corresponden en virtud del presente contrato
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de arrendamiento leasing. Los gastos, derechos e impuestos
que se ocasionen con motivo de la compraventa y de la posterior
transferencia del dominio al arrendatario, seran de su cargo
y costo exclusivo. Cuatro) El arrendatario deberad comunicar
por escrito a BHIF LEASING S.A. 1la opcidn que hubiese decidido
ejercer dentro de los treinta Gltimos dias de vigencia del
contrato de arrendamiento. Si omite la comunicacién, se
entendera que ha optado por la alternativa indicada en la letra
c). Con todo, tanto la aceptacidn expresa como la tacita de
la oferta de venta se entenderdn hechas bajo la condicién que
el arrendatario pague oportunamente el precio de la compraventa
Y concurra al otorgamiento del instrumento respectivo en que
ésta conste. En caso contrario, se entenderd que ha optado por
la alternativa de devolucién de los bienes arrendados indicados

en la letra a) de esta clausula, debiendo proceder a este efecto

en la forma alli seflalada.- ARTICULO DECIMO QUINTO: CESION

DE LOS DERECHOS POR BHIF LEASING S.A. Los derechos de BHIF

LEASING S.A. que emanan de este contrato podran ser transferidos,
prendados, gravados o cedidos por ésta a terceros, en cuyo caso
el cesionario gozard de todos los derechos, privilegios vy
garantias del cedente y subsistiran Integramente las obligaciones
Yy derechos del arrendatario. Convienen las partes, que para
los efectos de la notificacidn que se hard de tales actos
juridicos al arrendatario, éste confiere poder especial
irrevocable y gratuito a uno cualquiera de los apoderados de
BHIF Leasing S.A. para que el mandatario, actuando en
representacidén del arrendatario sea emplazado y notificado

validamente de los actos juridicos antes referidos.- ARTICULO

DECIMO SEXTO: GASTOS E IMPUESTOS. Serdn de cargo del Arrendatario

todos los gastos, derechos e impuestos que ocasione el presente
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contrato, sus #Ccs y demds documentos que se suscriban por
las partes, el » de las rentas de arrendamiento o su recibo,
la opcidén de coupra, todas ellas con las tasas y/o recargos
vigentes al mom » en que deban pagarse, asi como los impuestos,
tasas, derechos jue graven a la propiedad o uso de los bienes.

Igualmente serai. uc cargo del arrendatario, las costas procesales

O personales qu ‘nere la cobranza de las obligaciones pactadas
en este instrumento, como los gastos de la cobranza
administrativa xtrajudicial de cualquiera de las sumas que

se originen en e! presente instrumento.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO:

ARBITRAJE. Cual >r dificultad que se produzca entre las partes
Y Que encuen..c su causa u origen en la aplicacién,
interpretacién cumplimiento del presente contrato, sera
resuelta por u: :bitro arbitrador, sin forma de juicio y sin

que contra su fallo proceda recurso alguno, incluso los de

casacién de fo: por incompetencia o ultrapetita y de queja
por . .puestas . _us 0 abusos. El arbitro podra actuar cuantas
veces sea requ: 0 para ello, de modo que cada actuacidn se

mirard como un ~mpromiso independiente Y, en consecuencia,

el término estal . =cido en el articulo doscientos treinta y cinco
del ¢3digo Org! -~ Jde Tribunales se computara separadamente
resp-~to de ca _romiso. Las contiendas se someteran a las
normas de proc: 1iento que establezcan las partes en el acto
cons! ‘tutivo » “s7to 7 £: acuerdo, a las g.. - estullcecca

el propio arbitro, sin otra limitacién que la de oir a las partes

verbalmente o , zscrito y darles citacidn de las actuaciones
y diligencias ¢ . - wMdUZCa... Las notificaciones se practicaran
mediante carte *'ficada decpachada al domicilio indicado
por las partes ~ comparecencia y los plazos respectivos
comenzaran a c« ~ dos dias después del despacho de la carta
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respectiva. La primera notificacién se practicard en la forma-
prevista en el Titulo Sexto del Libro Primero del Cédigo de
Procedimiento Civil. Para desempefiar el cargo de &rbitro se
designa desde luego a don Alejandro Cooper Salas y si éste no
pudiese o no quisiese desempefiar el cargo, o después de aceptado
no pudiesc desempefiarlo, lo reemplazara don Miguel Leighton
Puga. A falta de las personas designadas, el &rbitro arbitrador
sera designado de comin acuerdo por ambas partes. En defecto
de este acuerdo, el que debera lograrse dentro de un plazo maximo
de cinco dias de que asi fuere requerido por cualquiera de las
partes a la otra, a través de Notario Piblico, el arbitro sera
designado por la justicia ordinaria, debiendo recaer el
nombramiento en una persona que se haya desempefiado como abogado
de la Excelentisima Corte Suprema o de la Ilustrisima Corte
de Apelaciones de Santiago por un periodo no inferior a cinco
afios; pero, en este caso, el arbitro tendra la calidad de mixto,
arbitrador en lo relativo al procedimiento y de derecho en cuanto
al fondo. No obstante lo anterior, quedan especialmente excluidos
de este arbitraje las cuestiones que dicen relacién con las
acciones<kacobrockalasrentas)rdemésprestacionespecuniarias
que pueda adeudar el arrendatario a BHIF LEASING S.A., asi como
los juicios de terminacién del contrato de arrendamiento a que
pudiese haber lugar por incumplimiento del arrendatario de su

obligacidén de pagar las rentas de arrendamiento. - ARTICULO

DECIMO OCTAVOQ: DOMICILIO. Para todos los efectos que se deriven
de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad
Y comuna de Santiago de Chile, y se someten a la competencia
de sus Tribunales Ordinarios de Justicia. Sin perjuicio de lo
anterior, el acreedor podri, a su sola eleccidén y arbitrio

demandar sus acciones o derechos, incluso judicialmente, ante
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los Tribunale ' .: la ciudad y comuna donde tenga su residencia

uno o cualquicra de los obligados al pago, que suscriben el

pr«.ente in -1 vie: 2 ELO¥ n la ey

materias sometidas a arbitraje expresadas en la cliusula
anterior.- Pf "NTRTAS. L.a personeria de don Edvardc slzar

Piwonka, par. actuar en representacidén de BHIF LEASING S A,

consta de escritura piblica otorgada en Santiago ante el Notario
do:. ‘osé Mucs il > [zcha diecinueve L. ;u.ic
novecientos ncoventa y seis; La personeria de don Jaime Armando
Venturelli Go .ez, para representar a Maderas Jaime Venturelli

y Coumpafila L.. . .aua, consta de la escritura piblica de fecha

quince de Dicic:mbre de mil novecientos noventa Yy cuatro, ante

el *»tario d ' 'ago, K-mel faguel Zaror, perzonerias toda
que no se inse . an por ser conocidas de las partes y del Notario
que autorize . oomprobante y previa lectura, firman lc
COuurecience - presente instrumento.- Escritura exenta de

impuesto fisc de conformidad a la Ley.- Se otorga copia.-

DOY FB.="4u

C .
' /\ >N .. -

Eduardo Boiza Piwonka en representacidén de

BH.. LEASING
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y By - L} L
Jaime Armando Venturelli Gonkzalez, en representacidn de Maderas

Jaime Venturelli y \Compafiia\Limitada arrendatario.

Complementa la escritura: CONTRIBUCIONES: “Tesoreria General

de la Republica. Aviso Recibo. Bhif Leasing S.A.. Linares cero

doscientos treinta y seis. La Granja. Cuota cuatro - afo

noventa y seis. Numero de Rol: dos mil doscientos dieciséis

guidn veintiocho. Total a pagar: ciento cincuenta Yy nueve mil

ochocientos doce pesos. Hay firma y timbre."” CONFORME. Doy

fe.-

REPERTORIO N¢ H 32
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