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EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta y uno de Julio de mil novecientos

19

2 noventa y cinco, ante mi, JOSE MUSALEM SAFFIE, Notario

Piblico, Titular de 1la Cuadragésima Octava Notaria de

21

22 Santiago, domiciliado en esta ciudad, calle Huérfanos

nimero setecientos setenta, tercer piso, comparecen: por

23

,o R parte, don Francisco Bustamante Del Rio, chileno,
4

o casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad

- nimero nueve millones seiscientos ocho mil trescientos

5| Cuarenta guién ocho; y don Carlos Balladares Toledo,

chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de

28
identidad nimero siete millones trescientos diecinueve mil

29

ochocientos uno guién uno, ambos en representacidn, seglin

30
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se acreditard, de BHIF LEASING S.A., Rol Unico Tributario

nimero noventa y seis millones seiscientos cincuenta y tres

mil setecientos treinta guién dos, ambos domiciliados en

esta ciudad, calle Ahumada nlmero ciento setenta y nueve,

sexto piso, en adelante también denominada "la compradora”,

y ademds "la arrendadora": y por la otra, don Gabriel

|valenzuela Gamboa, chileno, casado, ingeniero comercial,

cédula nacional de identidad ndmero seis millones

trescientos cuarenta y cinco mil trescientos treinta y

siete guidn cuatro, quien comparece en representacidn segin

se acredita al final de la sociedad "MADERAS VICHUQUEN

COMPANIA LIMITADA", Rol Unico Tributario nimero setenta y

nueve millones quinientos ochenta y un mil setecientos

noventa guidn cinco, ambos domiciliados en esta ciudad,

calle Avenida Linares nlmero cero doscientos treinta y

seis, Comuna de la Granja, en adelante "el vendedor" y-oO

"la arrendataria"; los comparecientes mayores de edad,

quienes acreditan su identidad con las cédulas respectivas

y exponen: Que han convenido en la celebracidén del presente

Contrato de Arrendamiento, sujeto a las siguientes

|estipulaciones: ARTICULO PRIMERO: BIEN ARRENDADO. Uno)

Compraventa: Por instrucciones de la arrendataria y con el

preciso y exclusivo objeto de darselo en arrendamiento,

conforme a las estipulaciones contenidas en las cléusulas

que siguen, BHIF LEASING S.A. compra en este acto, a

Maderas Vichuquén Compafifa Limitada, quien vende, cede Yy

transfiere la propiedad de que es dueila y poseedora

inscrita, consistente en el inmueble Lote "B" de la parcela

nimero seis del Fundo Vifia la Victoria, ubicada en Calle

29

30

Linares nimero cero doscientos treinta y seis, Comuna de La
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Granja, en la ciudad de Santiago, el que deslinda segin sus

titulos del modo siguiente: Norte, en sesenta metros veinte

centimetros con lote "A", adjudicado a don Jaime Fernando

Venturelli Gonzdlez; Sur, en sesenta metros con veinte

centimetros con calle Linares; Oriente, en setenta y siete

metros trescientos setenta y cinco milimetros con otros

propietario de la parcela ocho; y al Poniente, en setenta y

siete metros trescientos setenta y cinco milimetros con

otros propietarios de la Parcela nimero cuatro.- Adquirid

el dominio por compra a don Fernando Valenzuela Melo, segiin

consta en la escritura plblica otorgada con fecha

veintiséis de Marzo de mil novecientos ochenta y seis,

otorgada en la Notaria de Santiago de don Patricio Zaldivar

Mackenna.- El dominio rola inscrito a fojas mil doscientas

nimero mil quinientas noventa y tres del Registro de

Propiedad del afilo mil novecientos ochenta y seis, del

Conservador de Bienes Raices de San Miguel.- Precio: El

precio de esta compraventa es la cantidad de siete mil

gquinientas trece coma veinte Unidades de Fomento, que se

pagan en su equivalente en pesos del dia de hoy, que BHIF

Leasing S.A. paga en este acto, al contado, en dinero, a

Maderas Vichuquén Compafiia Limitada, para quien recibe y

acepta su representante vya seflalado y quien declara

recibirlos y aceptarlos a su total y entera conformidad,

otorgando el mds amplio finiquito respecto del precio de la

compraventa. Entrega: ‘La entrega de la propiedad vendida se

efectlla en este acto, poniendo el vendedor a disposicidén de

la compradora de los medios necesarios para el uso y goce

de la propiedad que adquiere.- Gravamenes y prohibiciones:

La propiedad se vende ad corpus, en el estado en que
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|dos mil quinientas ochenta y cuatro coma cero quinientas
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actualmente se encuentra, libre de gravamenes,

prohibiciones, embargos y litigios pendientes, con todos

sus usos, costumbres y servidumbres tanto activas como

pasivas, respondiendo el vendedor del saneamiento y la

eviccién en conformidad a la ley. Inscripcién de dominio:

;se faculta al portador de copia autorizada de la presente

escritura para requerir las inscripciones y anotaciones

|procedentes en el Conservador de Bienes Raices de San

Miguel.- Dos) Por el presente instrumento, BHIF LEASING

8.A. da en arrendamiento a "Maderas Vichuquén Compaiiia

Limitada"®, para quien acepta su representante, el inmueble

" |individualizado en la cléausula precedente. El arrendatario

~lacepta para si el inmueble arrendado ¥y declara que lo

destinard a la explotacién de sus propias actividades

';:Qmerciales.- ARTICULO SEGUNDO: RENTA DE ARRENDAMIENTO.

Uno) Monto y Forma de Pago. E1 monto de las rentas de

16}

‘arrendamiento, seri la cantidad de doscientas cuarenta y

‘cinco coma tres mil ciento treinta y cuatro Unidades de

Fomento la primera renta, y de ciento dieciséis coma dos

mil ciento noventa y dos Unidades de Fomento desde la renta

nimero dos a la nimero setenta y uno, ambas incluidas; y de

Unidades de Fomento la renta nimero setenta y dos.- Las

rentas de arrendamiento deberdn ser pagadas en efectivo, en

dias hdbiles bancarios entre las nueve horas y las catorce

horas. Sin perjuicio de 1lo anterior, podrd aceptarse

documentos de la plaza, pero la renta sdlo se entenderd

pagada cuando sea percibido efectivamente el producto de

los documentos. Las rentas serdan expresadas en unidades de

fomento, y se pagardn por su egquivalente en moneda
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1 nacional, de acuerdo al wvalor oficial de la Unidad de

Fomento determinada por la Superintendencia de Bancos e

Instituciones Financieras al dia del pago efectivo de las

respectivas rentas. Si dejare de existir la Unidad de

Fomento o se modificare su forma de cdlculo o cualquier

otro elemento que sirva para determinarla, salvo

disposicidén legal imperativa diferente, BHIF LEASING S.A.

estard facultado para aplicar como reajuste en reemplazo de

la Unidad de Fomento, la variacién que haya experimentado

el Indice de Precios al Consumidor o el que haga sus veces,

entre el mes inmediatamente anterior al de la alteracidén de

la Unidad de Fomento y el mes inmediatamente precedente al

del pago respectivo. Dos) Fecha y Lugar de Pago. Las

setenta y un rentas estipuladas, excluyendo la que se paga

en este acto, se pagardn por periodos mensuales vencidos en

el domicilio de BHIF LEASING S.A., o en cualquier oficina

del Banco BHIF u otra oficina que se designe oportunamente,

como diputados para el cobro, si la arrendadora opta por

entregar a un tercero su cobranza, lo que en todo caso se

comunicard oportunamente al arrendatario. La primera renta

se paga en este acto y las setenta y una siguientes seran

pagadas por el arrendatario todos los dias diecisiete de

cada mes a contar del diecisiete de Septiembre de mil

novecientos noventa y cinco, o al dia habil bancario

siguiente si aquel no lo fuera.- Tres) Retardo o Mora en el

pago de la Renta. Sin perjuicio de otros derechos de BHIF

LEASING S.A., el retardo o mora del arrendatario en el pago

de las rentas, o cualquier otro pago adeudado por éste,

harda devengar, a titulo de pena moratoria, el interés

midximo convencional que corresponda, tasa variable, a

5
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contar del retardo o mora y hasta el pago efectivo del

total adeudado. La circunstancia de que BHIF LEASING S.A.

acepte el pago retrasado de uno o méds periodos de renta,

sin ejercer sus demds derechos, constituird sdlo un acto de

mera tolerancia. Cuatro) Documentaciém de las rentas de

arrendamiento.- A objeto de facilitar el cobro de la renta

de arrendamiento o la indemnizacién de perjuicios, BHIF

LEASING S.A. podrd girar contra el arrendatario una letra

.de cambio contra aceptacién, por un monto equivalente a la

suma de las rentas vencidas e impagas o por el total de las

rentas o por el correspondiente a la indemnizacidn

compensatoria que trata la clausula décimo cuarta, en ambos

12

casos adicionando la indemnizacidén moratoria de gque trata

13

dicha clédusula, quedando el arrendatario obligado a aceptar

14

dicho titulo tan pronto le sea presentado para ello. En

15

este acto el arrendatario otorga poder especial, gratuito e

16

irrevocable, a BHIF Leasing S.A., para que actuando en su

17

nombre y representacidén acepte la letra de cambio ya

18

referida, con expresa facultad para delegar Yy

autocontratar. Las letras de cambio indicadas podrédn ser

20

protestadas y deberdn ser pagaderas en la Comuna de

21

Santiago. Cinco) Pago anticipado de la renta.- El

22

‘arrendatario podrd pagar anticipadamente una o mds rentas

23

de arrendamiento. En todo caso, el prepago del contrato

24

dari derecho al arrendatario a un descuento en el valor de

25

28

27

28

29

las rentas equivalente a la tasa TAB del dia del pago

efectivo.- Seisg) Tasa. Las partes dejan constancia que el

valor de 1la renta de arrendamiento se ha determinado

considerando la tasa TAB para ciento ochenta dias,

publicada por la Asociacidén de Bancos e Instituciones

6
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1 Financieras, la que asciende a cinco coma noventa y ocho

por ciento. De igual forma, dejan constancia que dicha

renta se revisard semestralmente durante los meses de

Febrero y RAgosto de cada afioc de vigencia del contrato,

considerando la tasa vigente al primer dia hédbil de 1la

primera quincena de los meses seflalados. El valor de las

rentas para el semestre siguiente y hasta que se efectle la

nueva revisidn, serd el que resulte de considerar la tasa

vigente, de acuerdo a la tabia y al procedimiento de uso &e

la misma que como anexo a este contrato, se protocoliza al

final de los registros de escrituras piblicas del mes en

curso bajo el mismo nimero de repertorio de la presente

escritura y se entiende formar parte integrante de &l para

todos los efectos a que hubiera lugar o legales. La primera

revisién de la rentas de arrendamiento, conforme a este

procedimiento, serd efectuada durante el mes de Febrero de

mil novecientos noventa y seis. Si la Asociacidén de Bancos

e Instituciones Financieras no publicara o certificara su

valor, se considerard aquella que indique el Banco BHIF.-

ARTT (o) TERCERO: ' DURACION DEL ARRENDAMIENTO. El

arrendamiento tendrd una duracidén de setenta y dos meses

contados desde la entrega de los bienes arrendados seglin se

expresa en el articulo cuarto. Los compromisos adquiridos

tanto por el arrendatario como por BHIF LEASING S.A., no

podridn ser dejados sin efecto unilateralmente durante la

vigencia del contrato. Tampoco podrd ponerse término de

mutuo acuerdo sin causa justificada, a menos que se haya

cumplido un cincuenta por ciento o mas del plazo pactado,

salvo que se ejerza la opcidn de compra.- ARTICULO CUARTO:

ENTREGA DE LOS BIENES ARRENDADOS. Uno) La entrega del

J [

7

OTCE4T20




inmueble arrendado se efectuard una vez inscrito el dominio

a nombre de BHIF Leasing S.A., en el Conservador de Bienes

Raices. Dos) La entrega se efectuard poniendo el inmueble

arrendado a disposicidén del arrendatario, totalmente

desocupado, en el estado en que actualmente se encuentra,

| que es conocido del arrendatario. Tres) Si el arrendatario

se negare a recibir el inmueble arrendado, BHIF LEASING

S.A. podra ejercer algunos de los derechos establecidos en

su favor en la cldusula décimo tercera y, ademds, exigirle

10

el reembolso de todos los gastos en que hubiere incurrido

fecon motivo de la negativa del arrendatario. Cuatro) Sin

11
12

13

perjuicio de lo estipulado precedentemente, si llegare a

ser cierto que la entrega no podrd efectuarse por cualquier

causa ajena a BHIF LEASING S.A., é&sta tendrd derecho a
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29

pedir la terminacién del contrato y el reembolso de los

. -

: géstos incurridos en la adquisicién del inmueble arrendado

y de todos los gastos causados con motivo u ocasién de su

celebracidn.- ARTICULO QUINTO: SANEAMIENTO. Uno) Habiendo

sido seleccionado libremente por el arrendatario el

ininueble arrendado y siendo éste adquirido por BHIF LEASING

S.A. conforme a las instrucciones del arrendatario con el

inico y exclusivo objeto de entregdrselo en arrendamiento,

agquel declara: a) Que BHIF LEASING S.A. no responderd al

arrendatario por las turbaciones que pueda sufrir en el

goce del bien arrendado por vias de hecho de terceros o por

terceros que Jjustifiquen alglin derecho sobre 1la cosa

arrendada, cualquiera sea la causa de dicho derecho,

anterior o posterior a la celebracién del presente contrato

y haya sido o no conocida por la arrendadora y cualquiera

30

sea también la privacién que, como consecuencia de ello,
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sufra el arrendatario. b) Que BHIF LEASING S.A. no tendra

responsabilidad alguna por el mal estado o calidad del

inmueble arrendado, cualquiera sea su causa y haya o no

existido al tiempo de celebrarse el presenté contrato,

incluso cuando haya sido conocido del arrendatario o

hubiese debido conocerlo. Dosg) El arrendatario renuncia a

efectuar a BHIF LEASING S.A. cualquier reclamacidn por

alguno de los conceptos indicados, cuya responsabilidad no

le corresponde y a pedir la.- terminacidén del contrato o a

excepcionarse del cumplimiento integro y oportuno de sus

obligaciones emanadas del mismo, especialmente del pago del

valor total de la renta de arrendamiento, fundada en 1los

mismos hechos.- ARTICULO SEXTO: GARANTIA DEL BLE

ARRENDADO. Uno) BHIF LEASING S.A. garantiza al arrendatario

exclusivamente que el inmueble objeto de este arrendamiento

se conformard a la descripcién suministrada por el

arrendamiento en el articulo primero, nGmero uno, del

presente contrato. Se deja expresa y especial constancia

que BHIF "LEASING S.A. no garantiza ni contraerd

responsabilidad alguna respecto de la calidad, idoneidad y

aptitud técnica del inmueble arrendado, o de cualquier otro

hecho que eventualmente pudiere afectar al inmueble

arrendado. El arrendatario declara conocer y asumir por su

cuenta cualquier riesgo y defecto relacionado con, o

derivado de 1las aptitudes y cualidades técnicas del

inmueble arrendado Y, por consiguiente, estas

circunstancias no eximirdn al arrendatario del cumplimiento

de todas las obligaciones asumidas con BHIF LEASING S.A.

por este contrato.- ARTICULO SEPTIMO: USO Y N_DEL

INMUEBLE ARRENDADO. Uno) Uso y Mantencidén. El arrendatario

9
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se obliga a mantener y conservar el inmueble arrendado en

perfectas condiciones y a realizar a su propia costa,

|

durante la vigencia de  este contrato, todas las

reparaciones y servicios de mantencién que fueren

necesarios con este objeto. Igualmente se obliga a pagar a

su vencimiento, las cuotas de contribuciones de bienes

raices que gravan a la propiedad.- Dos) Reparaciomes,

T es ras. El arrendatario podra hacer

alteraciones o mejoras en los bienes arrendados con el

consentimiento previo dado por escrito por BHIF LEASING

S.A. No requerirén esta . autorizacidén  previa las

reparaciones que sean estrictamente necesarias. Toda

reparacién, mejora o alteracién de los bienes arrendados

deberid hacerse con sujecién a las normas y procedimientos
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dispuestos en la ley. El arrendatario no tendrd derecho o

{reembolso ni indemnizacién alguna por las modificaciones o

mejoras, las que quedardn a beneficio de BHIF LEASING S.A.

desde el momento de su incorporacién y no podrdn ser

retiradas al término 'del arriendo.- ARTICULO OCTAVO:

SEGUROS. Uno) Seguros para el inmueble arrendado. Todo los

riesgos de destruccidén, pérdida o deterioro del bien raiz

arrendado son asumidos y sSerdn soportados por el

arrendatario. Por lo anterior, si un siniestro, total o

parcial, afectare al inmueble arrendado, el arrendatario

deberd seguir pagando a la arrendadora las cantidades

estipuladas en el articulo segundo y en las mismas

condiciones alli sefialadas, hasta el término estipulado

para el arrendamiento. Sin perjuicio de 1lo anterior,

durante la vigencia del arrendamiento, los bienes serén

asegurados por BHIF LEASING S.A. en su propio beneficio,

10
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conforme a la pdliza para incendio con cobertura para:

Incendio Ordinario. - Dafios materiales causados por

aeronaves.- Dafilos materiales causados por rotura de

cafierias o desbordamiento de estanques matrices.- Incendio

o explosién a consecuencia directa de huelga, desorden

popular.- Daflos materiales a consecuencia directa de huelga

o desorden popular.- Saqueo durante huelga o desorden

popular.- Dafios materiales causados por viento.- Incendio a

consecuencia de fendmenos de la naturaleza, excepto sismo. -

Dafios materiales causados por filtracién de 1lluvias,

inundacién y desbordamiento de cauces.- Dafios materiales

causados por salida de mar.- Dafios materiales causados por

vehiculos motorizados.- Dafios materiales causados por peso

de nieve o hielo.- Dafilos materiales a consecuencia de

explosidn.- Colisidén con objetos fijos o flotantes.- Dafios

i

materiales causados por avalanchas, aluviones y
deslizamientos. - Combustidén  esponténea. - Remocidén de
escombros, hasta un limite miximo indemnizable de

quinientas Unidades de Fomento por ubicacién y evento.-

Dafios materiales por humo a consecuencia de incendio.-

Colapso de edificios.- Dafios materiales a consecuencia de

Sismo.- Incendio a consecuencia de Sismo. Deducibles: Diez

por ciento sobre el monto de la pérdida, con la excepcién

de Sismo. Sismo: Dos por ciento del monto asegurado con

minimo de cincuenta Unidades de Fomento en toda y cada

pérdida y miximo de «cinco mil Unidades de Fomento.-

Exclusiones: Se excluyen todos los contenidos al aire libre

y para la cobertura de terremoto, los edificios de adobe,

por un monto equivalente al valor comercial de los bienes

en que las partes estdn de acuerdo y que asciende a tres

ik

iR

OTCe4720




mil seiscientas noventa Unidades de Fomento, quedando BHIF

LEASING S.A. expresamente facultado por el arrendatario

para ajustar dicha cantidad si variaren 1las actuales

condiciones. Las partes dejan expresa constancia que las

sefialadas coberturas fueron acordadas por ellas y que, ain

cuando el seguro serd tomado por la arrendadora y a 8u

nombre, éste obra con expreso consentimiento del

arrendatario en la materia, sin perjuicio de que dichas

coberturas o las condiciones generales de los seguros sean

modificadas por determinacidn de la autoridad

10

correspondiente. El arrendatario deberd respetar las

1

condiciones de las pdlizas de seguros € informar de

12

inmediato a la arrendadora el siniestro que hubiere

13

afectado al inmueble, indicando su fecha, lugar Yy

14

circunstancias y la naturaleza y monto estimado de 1los

15

16

dafios. Si el siniestro fuese total y sin perjuicio de lo ya

estipulado, la indemnizacién que pague el asegurador a BHIF

AT

18

19

20

21

23

24

25

28

27

LEASING S.A. serd destinada al pago de cantidades vencidas

y/o pendientes de vencimientos a esa fecha que el

arrendatario deba efectuar una Vvez ocurrido el siniestro Yy

hasta el término del contrato, mis el equivalente al precio

de venta del inmueble arrendado. Si no hubiere

indemnizacién o su monto no alcanzare a cubrir el total de

1o que el arrendatario deba pagar, &1 deberd enterar de

contado la diferencia a 1la arrendadora. En caso contrario

el exceso pertenecera al arrendatario. Si el siniestro

fuese parcial y por cualquier causa el asegurador no pagare

1a indemnizacién o la que pagare fuere insuficiente para

reparar integramente los bienes arrendados, el arrendatario

deberid asumir de su cargo el wvalor de la reparacién no

12
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cubierto por el seguro. Igualmente, si el asegurador no

pagare la indemnizacidén para reparar el dafilo causado a

terceros, por cualquier causa, o la que pagare fuese

insuficiente, el arrendatario deberd pagar a BHIF LEASING

S.A. cualquier suma que hubiere debido desembolsar a su

solo requerimiento. La rehabilitacidén de todos los seguros

después de ocurrido un siniestro serd de cargo y costo

exclusivo del arrendatario.- El1 monto del seguro sera la

cantidad de mil doscientas .noventa y nueve coma dos mil

trescientas sesenta unidades de fomento.- ARTICULO NOVENO:

DERECHO DE INSPECCION. BHIF LEASING S.A. tendrid derecho a

inspeccionar el inmueble arrendado en cualquier tiempo.-

ARTICULO DECIMO: DERECHO A INFORMACION. BHIF LEASING S.A.

podrid requerir al arrendatario, cuando lo estime oportuno,

un informe detallado y actualizado sobre sus estados

financieros. En todo <caso, deberd proporcionar dicha

informacidén cada seis meses contados desde el inicio del

periodo del arrendamiento. Por su parte BHIF LEASING S.A.

mantendrd estricta reserva sobre la informacién que el

arrendatario le proporcione, la gque nc serd revelada a

terceros sin la autorizacidn expresa de éste.- ARTICULO
DECIMO PRIMERO: PROHIBICIONES. Queda expresamente prohibido

al arrendatario, salvo autorizacidn previa y por escrito de

BHIF LEASING S.A.: Uno) Ceder el arrendamiento,

subarrendar, traspasar o entregar a cualquier titulo el

uso, goce © tenencia del inmueble arrendado a otra persona

cualquiera. Dos) Vender, transferir, gravar y, en general,

enajenar en cualquier forma el inmueble arrendado. Tres)

Variar o alterar el destino, ubicacién y elementos

identificatorios del inmueble arrendado.- ARTICULO DECIMO
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SEGUNDOQ: EL BLE ADO. El1 arrendatario

deberi dar aviso inmediato a BHIF LEASING S.A de todo hecho

o acto de terceros de que tome conocimiento y que pudiere

afectar el dominio de la arrendadora scbre el inmueble

arrendado, casos en los cuales deberd formular oposicién

conforme a la ley y ejercer, en su caso Yy a su propio

cargo, las competentes acciones o reclamaciones para

acreditar el dominio de BHIF LEASING S.A. sobre el

inmueble.- ARTICULO DECIMO TERCERO: INCUMPLIMIENTO DEL

ARRENDATARIOQ. BHIF LEASING S.A. tendra derecho a hacer

10

exigible en forma anticipada la totalidad de las rentas O

11

poner término ipso facto al presente contrato y en este

12

dltimo caso, a exigir inmediatamente, a titulo de

13

avaluacidén anticipada de 1los perjuicios, indemnizacidn

14

compensatoria, el pago de una suma igual al valor de las

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

28

27

28

29

30

rentas de arrendamiento correspondientes por el periodo

total del contrato; en ambos casos mias un treinta por

ciento del monto de las rentas que se encontraban

pendientes de vencimiento a la época del incumplimiento,

sin perjuicio de poder ejercer los demds derechos que le

confiere la ley. Lo anterior, en caso de incumplimiento por

el arrendatario de cualquiera de las obligaciones asumidas

por este instrumento y, en especial, en los siguientes

eventos: Uno) Negativa o retardo en recibir los bienes

arrendados. Dos) Retardo o mora en el pago de una o mas

rentas de arrendamiento, de los impuestos que las graven,

de los intereses estipulados por la mora, Y en general, de

toda y cualquiera cantidad que, Ppor cualquier concepto,

deba hacer el arrendatario conforme a este contrato. Tres)

Negativa o retardo en documentar, a requerimiento de BHIF

14
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LEASING S.A., las rentas de arrendamiento. Cuatro) Negativa

o retardo en proporcionar la informacidén relacionada con

los estados financieros. Cinco) Contravencidén a cualquiera

de las prohibiciones consignadas en el articulo décimo

segundo. Seis) Quiebra, insolvencia, estado de suspensidén o

cesacidén de pagos del arrendatario. La terminacidén de este

contrato o la exigibilidad de las rentas mensuales, en su

caso, conforme 1lo anterior, sera comunicada por BHIF

LEASING S.A. al arrendatario:por carta certificada, o bien,

por carta entregada por Notario Piblico y regird vy

producird sus efectos a contar desde el tercer dia habil de

'la fecha de expedicidén por correo de dicha carta o en la

misma fecha de notificacién por Notario, seglin el caso.

Adicionalmente, BHIF LEASING S.A. estard facultada para

proceder de inmediato al retiro de los bienes arrendados en

poder del arrendatario. En el evento que el arrendatario

pagare a BHIF LEASING S.A. el valor integro de las rentas

de arrendamiento pendientes de pago por el plazo total que

reste de duracidén del contrato, las indemnizaciones

estipuladas y las demds cantidades que aquél le adeudare,

de acuerdo a los términos de este instrumento, podrd éste

ejercer los derechos que le reconoce el articulo décimo

quinto. - ARTICULO DECIMO CUARTO:: TERMINACTON DEL

ARRENDAMIENTO. Terminado el contrato de arrendamiento y si

el arrendatario hubiese cumplido con todas las obligaciones

del presente contrato, é&ste podrd ejercer los siguientes

derechos: a) Devolver el bien arrendado a la arrendadora.

b) Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento; o cC)

Comprar el inmueble arrendado. Uno) Si el arrendatario

" vasmm

decidiera hacer uso de la primera opcidén, deberd entregar

15
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el inmueble dentro de los cinco dias hdbiles siguientes al

vencimiento del plazo de la duracidén del contrato, en

perfecto estado de aseo y conservacidn, sin mids desgaste

que el normal de su propio uso. Todos los gastos que se

originen con motivo u ocasidn de la restitucidn seran de

cargo exclusivo del arrendatario. En caso de mora o simple

retardo en la restitucidén, el arrendatario deberd pagar a

BHIF LEASING S.A. a titulo de indemnizacidén moratoria por

los perjuicios, avaluados anticipadamente por las partes,

una suma equivalente a un diez por ciento de la dltima

renta de arrendamiento, por cada dia o fraccién de dia de

retraso. Dosg) Si el arrendatario opta por la celebracidén de

un nuevo contrato, de acuerdo con lo indicado en la letra

b), éste se regird por las estipulaciones que oportunamente

acuerde con BHIF LEASING S.A. A falta de acuerdo, debera

restituir el inmueble arrendado en los términos expresados

precedentemente. Serd requisito para el ejercicio de esta

opcidén por parte del arrendatario haber dado integro y

oportuno cumplimiento a sus obligaciones emanadas del

contrato que termina. La permanencia del arrendatario en el

inmueble con posterioridad del término del contrato no

‘|significard en modo alguno la renovacién del mismo, ni ain

len los casos contemplados en el articulo mil novecientos

cincuenta y seis del Cédigo Civil. Tres) En el evento que

el arrendatario ejerza la opcidn indicada en la letra ol

para cuyo efecto BHIF LEASING S.A. le formula en este acto

una oferta irrevocable, el precio de la compraventa sera

una cantidad igual al wvalor de la penlltima renta de

arrendamiento pactada. En caso de aceptacién de la oferta,

la venta se perfeccionard mediante el otorgamiento ¥y
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13

14

15

16

17

18

suscripcién de la respectiva escritura piblica, dentro del

plazo de treinta dias siguientes al vencimiento del plazo

de duracidén del arrendamiento. La oferta caducard si el

arrendatario incurre en cualquier incumplimiento de las

obligaciones que le corresponden en virtud del presente

contrato de arrendamiento. Los gastos, derechos e impuestos

que se ocasionen con motivo de la compraventa y de la

posterior transferencia del dominio al arrendatario, serén

de su cargo y costo exclusivo. Cuatro) El1 arrendatario

deberd comunicar por escrito a BHIF LEASING S.A. la opcidn

que hubiere decidido ejercer dentro de los treinta dltimos

dias de vigencia del contrato de arrendamiento. Si omitiere

la comunicacidén, se entenderad que ha optado por la

alternativa indicada en la letra c¢). Con todo, tanto la

aceptacibén expresa como la técita de la oferta de venta se

entenderdn hechas bajo la condicién que el arrendatario

pague oportunamente el precio de la compraventa y concurra

al otorgamiento del instrumento respectivo en que ésta

conste. En caso contrario, se entenderd que ha optado por

19

la alternativa de devolucidén de los bienes arrendados

20

indicados en la 1letra a) de esta cldusula, debiendo

21

22

23

24

25

26

27

proceder a este efecto en la forma alli sefialada.- ARTICULO

DECIMO QUINTO: CESION DE LOS DERECHOS POR BHIF LEASING S.A.

Los derechos de BHIF LEASING S.A. gque emanan de este

contrato podrdn ser transferidos o cedidos por é&sta a

terceros, en cuyo caso el cesionario gozard de todos los

derechos, privilegios y garantias de cedente y subsistiran

integramente las obligaciones y derechos del arrendatario.-

ARTICULO DECIMO SEXTO: GASTOS E IMPUESTOS. Serdn de cargo

del arrendatario todos los gastos, derechos e impuestos que

17
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ocasione el presente contrato, sus actas y demds documentos

que se suscriban por las partes, el pago de las rentas de

arrendamiento o su recibo, la opcidén de compra, todas ellas

con las tasas y/o recargos vigentes al momento en que deban

pagarse.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ARBITRAJE. Cualquier

dificultad que se produzca entre las partes y que encuentre

su causa u origen en la aplicacién, interpretacién o

cumplimiento del presente contrato, serd resuelta por un

&rbitro arbitrador, sin forma de juicio y sin que contra su

10

"

fallo proceda recurso alguno, incluso los casacidén de forma

por incompetencia o ultrapetita y de queja por supuestas

faltas o abusos. El arbitro podrd actuar cuantas veces Ssea

12

requerido para ello, de modo que cada actuacién se mirarad

13
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como un compromiso independiente y, en consecuencia, el

término establecido en el articulo doscientos treinta ¥y

einco del Cédigo Orgdnico de Tribunales se computara

separadamente respecto de cada compromiso. Las contiendas

gse someterdn a las normas de procedimiento que establezcan

las partes en el acto constitutivo y, en defecto de tal

acuerdo, a las que establezca el propio drbitro, sin otra

limitacidén que la de oir a las partes verbalmente © por

escrito y darles citacidén de las actuaciones y diligencias

que se produzcan. Las notificaciones se practicaran

mediante carta certificada despachada al domicilio indicado

por las partes en su comparecencia y los plazos respectivos

comenzarin a contar dos dias después del despacho de 1la

carta respectiva. La primera notificacién se practicard en

la forma prevista en el Titulo Sexto del Libro Primero del

cédigo de Procedimiento Civil. Para desempefiar el cargo de

drbitro se designa desde luego a don Carlos Urenda Zegers Yy

18
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si éste no pudiere o no quisiere desempefiar el cargo, O

después de aceptado no pudiere desempeflarlo, lo reemplazara

don Héctor Rencoret Holley. A falta de las personas

designadas, el &rbitro arbitrador serd designado de comin

acuerdo por ambas partes. En defecto de este acuerdo, el

que deberd lograrse dentro de un plazo méximo de cinco dias

de que asi fuere requerido por cualquiera de las partes a

la otra, a través de Notario Pidblico, el Aarbitro sera

designado por la justicia ordinaria, debiendo recaer el

nombramiento en una persona que se haya desempefiado como

abogado de la Excelentisima Corte 3uprema o de la

Tlustrisima Corte de Apelaciones de Santiago por un periodo

no inferior a cinco afios; pero, en este caso, el arbitro

tendra la calidad de mixto, arbitrador en lo relativo al

procedimiento y de derecho en cuanto al fondo. No obstante |

1o anterior, quedan especialmente excluidos de este

arbitraje las cuestiones que dicen relacién con las

acciones de cobro de las rentas ¥ demds prestaciones

pecuniarias que pueda adeudar el arrendatario a BHIF

LEASING S.A., asi como los juicios de terminacidén del

contrato de arrendamiento a dque pudiere haber lugar por

incumplimiento del arrendatario de su obligacidén de pagar

las rentas de arrendamiento.- ARTICULO DECIMO OCTAVO:

DOMICILIO. Para todos los efectos que se deriven de  este

contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna de

Santiago de Chile, y se someten a la competencia de sus

Tribunales, exceptudndose las materias sometidas a

arbitraje expresadas en la cldusula anterior.- ARTICULO

DECIMO NOVENO: FIANZA Y CODEUDA SOLIDARIA. Presentes a este

30

acto don Gabriel Valenzuela Gamboa, ya individualizado,

19
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mayor de edad; y don Fernando Valenzuela Melo, chileno,

casado, abogado, cédula nacional de identidad nimero un

millén gquinientos cuarenta mil ciento catorce guidén uno; y

don Fernando Octavio José Valenzuela Gamboa, chileno,

10
E
12
18
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16

18
19
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21

22

23
24
25
28
27
28

29

30

casado y separado totalmente de bienes, cédula nacional de

identidad niimero seis millones trescientos cuarenta y cinco

mil trescientos cuarenta guidén cuatro, quienes acreditan

sus identidades con las cédulas citadas y exponen: Que se

constituyen en fiadores y codeudores solidarios de todas y

cada una de las obligaciones que "Maderas Vichuquén

Compafifa Limitada"™ contrae por el presente instrumento .en

favor de BHIF Leasing S.A.- ARTICULO VIGESIMO: Presente a

este acto dofia Gabriela Gamboa Correa, chilena,‘ duefia de

casa, cédula nacional de identidad nimero tres millones

cuatrocientos sesenta y ocho mil setecientos guién cinco,

‘casada con don Fernando Valenzuela Melo, y de su mismo

domicilio, quien acreditd su identidad con la cédula antes

mencionada y expone: que viene en autorizar a su cébnyuge

Ipara otorgar la fianza solidaria que da cuenta la clausula

|anterior.- PERSONERIAS: La personeria de don Gabriel

Valenzuela Gamboa para actuar en representacidén de "Maderas

Vvichuquén Compafiia Limitada", consta de la escritura

|piblica otorgada en Santiago ante el Notario Pidblico don

Patricio Zaldivar Mackenna, con fecha primero de -Julio de

mil novecientos ochenta y cinco.- La personeria de don

Francisco Bustamante del Rio y de don Carlos Balladares

Toledo para actuar en representacidn de BHIF LEASING S.A.,

constan de las escrituras plblicas otorgada en Santiago

ante Notario Pdblico don José Musalem Saffie con fecha

veinticinco de Enero de mil novecientos noventa y tres Yy

20
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del dieciséis de Noviembre de mil novecientos noventa y

dos, respectivamente; personerias que no se insertan por

ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza.- En

comprobante y previa lectura, firman los compareci el

1
10

£\ i

sgo-—Bust/mazée del Rio en representacidén de

1

12

BHIF LEASING S.A.

14

T
& > 87 S

7 \

17

" c os Balladares Toledo &n representacidn de
1 Al

BHIF LEASING S.A.

20

21

22

23

//f/)

. Gabriel valenzuela Gamboa, por si como fiador y codeudor

- solidario; y en representacién de "MADERAS VICHUQUEN

COMPANIA LIMITADA"

27
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Fernando Valenzuela Melo,}x\ si como fiador y codeudor

solidario. -

7

P
f/%

z
Fernando Octavio Jose Valenzuela Gamboa, por si como fiador

y codeudor solidario.-

18

19

Ol & 10y

Gaﬂriela Gamboa Coxgea
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Se adiciona a la escritura gque antecede, los siguientes

26

documentos: SEPARACION DE BIENES: "Servicio de Registro

27

civil e TIdentificacién Chile. Certificado de Matrimonio.

Circunscripcién: Las Condes. Numero inscripcién: mil

trescientos setenta y cinco. Afo: mil novecientos ochenta y

REPERTORIO NY, \. D<A y

0279210
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cuatro. Nombre del Marido: Fernando Octavio José Valenzuela

Gamboa. Nombre de la Muijer: Maria Elena Barrera Latrach.

s|Fecha Celebracién: veinticuatro - Agosto - mil novecientos

.lochenta vy cuatro. Hora: doce. En cuyas Observaciones se

lee: CAPITULACIONES MATRIMONIALES. En el Acto del |

Matrimonio los Contraventes Pactaron Separacidén Total de

Bienes.- Impuesto Pagado.— Hay firma v timbre®”.- Conforme.-

La Separacién Total de Bienes de don GABRIEL VALENZUELA

GAMBOA don dofia SUSANA GRUSCHOPF GUTHMANN, consta de la

:
;
:
]
e"

escritura publica de fecha once de Mayo de mil novecientos

10

ochenta v siete, otorgada en la Notaria de Santiago de don

Patricio Zaldivar Mackenna bajo el numero de repertorio

12

dieciséis, la gque no se inserta por ser conocida de las

13

partes y haberla tenido a la vista el Notario que

14

autoriza.— CONTRIBUCIONES: ngervicio de Impuestos Internos.

15

Form.: treinta. Numero Rol: dos mil doscientos dieciséis -

18

cero veintiocho. Pdguese Hasta: treinta/Junio/noventa vy

17

cinco. Cuota: Segunda. Nombre: Maderas Vichuguén Cia. Ltda.

18

Direccién: Linares cero doscientos treinta y seis. Comuna:

19

Total a Pagar: ciento treinta y cinco mil diez

20

R
‘!\Hay{%‘rma y timbre de Cancelacién".- Conforme.- DOY
) $

N

21
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