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1. CARTA DE ENVIO A LOS DESTINATARIOS

Santiago, 01/07/2019. El Regidor 66, piso 12

Las Condes
Estimados Sefiores Santiago, Chile
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada Tel: (56-2) 496 1500

www.colliers.cl
De nuestra consideracion

Tenemos el agrado de adjuntar el informe que contiene los resultados de la estimacién del valor razonable de algunos de los bienes inmuebles
de propiedad de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada (en adelante, el inmueble tipo Industrial o ""La Propiedad").

Para la estimacion del valor razonable, se utilizaron criterios consecuentes con el tipo de activo, su uso esperado, su ubicacion, estado de
conservacion y a los antecedentes contenidos en la documentacion entregada por el mandante.

Propésito

La presente valoracion ha sido preparada por Colliers International a solicitud de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada, rut:
76327534-5, en los términos establecidos en la propuesta remitida al mandante con fecha 27/05/2019. El informe incluye la valoracion en
términos inmobiliarios de la propiedad ubicada en Calle Quilpué 7978, comuna de La Granja, con fecha 01/07/2019.

Nuestro trabajo ha considerado la inspecciéon de la propiedad, verificacion del estado de ésta, la revision de la informacién provista por el
mandante y el andlisis de la informacion publica y de mercado disponible.

Limitaciones de nuestro alcance

Cabe destacar que la informacion proporcionada por el cliente no ha sido objeto de auditoria ni de verificacion de nuestra parte. Por lo tanto,
como se establecié en nuestra propuesta, es responsabilidad del mandante la veracidad y confiabilidad de los datos proporcionados, quedando
las conclusiones de nuestro trabaio suietos a dicho alcance.

Sujeto a nuestra obligacion de realizar nuestro trabajo con cuidado y habilidad razonable, no tendremos ninguna responsabilidad por cualquier
pérdida o dafio de cualquier naturaleza, derivadas de informacién que se haya retenido, ocultado o tergiversado a nosotros por parte del
propietario, corredor de propiedades, o empleados de la sociedad solicitante o cualquier otra persona a las cuales nosotros hemos realizado
consultas, exceptuando en la medida en que dicha pérdida o dafio se produce como consecuencia de nuestra mala fe o dolo en la retencion,
ocultamiento o tergiversacion que deberia ser evidente para nosotros, sin una nueva peticion de la informacion proporcionada y requerida a
nosotros para ser considerada por nosotros bajo los términos de nuestro compromiso.

El presente informe esta dirigido a la administracion superior de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada y, por lo tanto, no debe ser
considerado para ninguin otro propdsito, por lo que la entrega de éste a terceros debe contar con nuestra autorizacion, en ese caso particular,
se deberd firmar una carta de entrega de informes a terceros que delimita las condiciones de su utilizacion y nuestra responsabilidad al
respecto.

Para la aclaracion de cualquier duda o comentarios, solicitamos se pongan en contacto directamente con Colliers International.

Saludamos atentamente a usted,
Colliers International

NN S

Juan Carlos Lombardo

Doide

Gerente Analista
Tasacion de Activos Fijos Tasacion de Activos Fijos
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2. RESUMEN EJECUTIVO

Por encargo de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada, hemos realizado la valuacion del inmueble tipo Industrial, ubicado en Calle
Quilpué 7978, comuna de La Granja, region Metropolitana. A los efectos de nuestro trabajo, entendemos como valor razonable de mercado lo
siguiente:

Valor Razonable: es el precio que seria recibido por vender un bien a la fecha de la valoracién la propiedad en una transaccion ordenada entre
un comprador y un vendedor, sin vinculacién entre si, por voluntad propia y sin ser presionados tras un periodo de comercializacién adecuado
en el cual las partes han actuado conocimiento de causa, de forma prudente y sin coaccion.

Como resultado de la metodologia aceptada por IFRS (International Financial Reporting Standards) y procedimientos de valorizacién aplicados,
el valor estimado de la propiedad con fecha 01/07/2019, es el siguiente:

Cuadro de valoracién adoptada

Industrial Valor Unitario Valor Razonable
ftem Cantidad Unidad (CLP/Unid.) (UF/Unid.) CLP $ U.F.

Terreno 1.020,00 m* $ 200.574 7,19 $ 204.585.515 7.330
Construcciones 1.086,05 m2 $ 222.449 7,97 $ 241.590.827 8.656
Obras Complementarias 1,00 Global $ 11.763.965 422
Total Enfoque de Costo Valor Casco UF/m? 16,09 $ 457.940.307 16.408

Cuadro de estimacion del canon de arriendo

Canon Mensual Unitario Canon Mensual Total
item Cantidad Unidad (CLP/Unid.) (UF/Unid.) CLP § U.F.
$ 115

Industrial 1.086,05 m* § 2.948 0,11 3.201.274

* Tipo de cambio (UF) utilizado como referencia $ 27908,86 pesos al 01/07/2019.
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3. OBJETIVO Y ALCANCE

Se deja constancia que se han revisado los siguientes antecedentes para el desarrollo de la valuacion:

Planos del inmueble
Permiso de Edificacion
Certificado Recepcion Final
Listado de Roles

El alcance de nuestro trabajo no incluye:

e Muebles
¢ Equipos
e Maquinarias

FECHA DE LA VALORACION

MANDANTE
DIRECCION

INSTRUCCIONES

POSICION DEL VALORADOR

OBJETIVO

Escrituras

- Certificado de Expropiacion Serviu
. Certificado de Expropiacion Municipal
Certificado de Informaciones Previas

El inmueble tipo Industrial fue visitado por la division de Tasacion de Activos Fijos de Colliers
International con fecha 17/06/2019, con el fin de realizar una inspeccion fisica exterior e interior
para su posterior valoracion.

Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada, Rut: 76327534-5
Calle Quilpué 7978, comuna de La Granja, regién Metropolitana.

La valoracién del activo se ha realizado de acuerdo con las normas aprobadas por IFRS
(International Financial Reporting Standards). Entendemos que la valoracion se destinara
exclusivamente para uso interno de Mandante, para efectos de conocer el valor de su cartera.

Valorador Externo - Confirmamos que Colliers International no tiene conocimiento de la existencia
de ningun hecho que pudiera influir en el resultado de una valoracion independiente, imparcial y
objetiva de acuerdo con las normas de valoracion.

Este trabajo tuvo por objetivo obtener una estimacion del Valor Razonable del inmueble tipo
Industrial ubicado en Calle Quilpué 7978, comuna de La Granja, Region Metropolitana,
perteneciente a Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada de acuerdo a lo indicado por el
Servicio de Impuestos Internos.
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4. SUPUESTOS Y CONSIDERACIONES

4.1. FECHA DE VALORACION Y UNIDADES MONETARIAS

El inmueble fue valorado con fecha: 01/07/2019

Unidad Monetaria: CLP (Chile) Valor UF: $ 27.908,86 T/C a USD:

Como fuente de informacion se utilizé la pagina web del Servicio de Impuestos Internos www.sii.cl y del Banco Central www.bcentral.cl.

4.2. METODOLOGIAS ACEPTADAS

Enfoques de valorizacion aprobados por IFRS (International Financial Reporting Standards).

® ENFOQUE DE MERCADO
Basado en precios de mercado,
transacciones comparables o maltiplos.
Necesidad de un mercado activo

e Precios observables en el mercado
¢ Transacciones comparables

ENFOQUES DE ® ENFOQUE DE INGRESOS S
VALUACION Valor presente de los flujos que genera un activo, dado * Capitalizacion de rentas - o
Su riesgo ¢ Metodologia del valor residual dindmico

® ENFOQUE DE COSTOS
Costos de replicar el activo, ajustados por
depreciacién, amortizacion, funcionalidad y
obsolescencia econémica.

4.3. ENFOQUE DE MERCADO

Para valorizar de esta clase de activos se utilizé el enfoque de mercado, para este andlisis es imprescindible definir el valor de mercado, el cual
entendemos como:

"El valor que estaria dispuesto a pagar por el bien un comprador adecuadamente informado, que actla de buena fe y que no es sujeto de
presiones, este valor debe ser acorde al precio que fijaria un vendedor adecuadamente informado, que no posee apremios financieros y actia
de buena fe, asi la transaccion seria equitativa para ambas partes".

Para la aplicacion del enfoque de mercado debe existir un mercado activo donde se transe el tipo de activo que se esté valuando.

Precios observables y transacciones de mercado
El valor de mercado es aquel andlisis que le asigna un valor a un activo determinado, basado en medir o estimar el valor de este activo como
el resultado de un andlisis de inmuebles con similares caracteristicas.

De este modo entendemos que es posible comparar el valor de nuestro activo entendiendo como tal, aquella suma de dinero que un vendedor
podria obtener por un activo similar al valorizado en condiciones estandares de un mercado activo comparable.

Es fundamental que para el proceso de andlisis se trabaje con propiedades similares, sustituibles o equivalentes tanto en calidad técnica,
constructiva y funcional, analizando todas las similitudes y/o diferencias que puedan tener los comparables en relacion al activo analizado, este
método es valido siempre y cuando el mercado en analisis sea robusto y presenta gran cantidad de informacion.

Para el caso de los precios observables, se procedié a recopilar muestras para cada activo a valorizar, considerando informacion publica
relacionada con ofertas de ventas comparables y/o ventas realizadas en un periodo no superior a doce meses de antigiiedad.

Se utilizaron criterios de ajuste por ubicacion, superficie, forma, normativa y cierre de negocios para las ofertas de mercado, ademas de un
factor de ajuste para casos especiales. Para todos los casos en que no es posible identificar las caracteristicas de alguno de estos factores

nuestra posicion ha sido neutral o indiferente asignando un factor uno.
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CONSTRUCCIONE TERRENO

00.ccC.

5. INFORME DE VALUACION

5.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE:

Nombre: Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada Rut: 76327534-5  Fecha de Propuesta: 27/05/2019 ICT:
5.2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccion: Calle Quilpué 7978 Propietario: Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada
Comuna: La Granja Fecha de Visita: 17/06/2019

Region: Metropolitana Roles: 5185-39

Tipo de Activo:  Industrial Avallo Fiscal Total: $ 168.405.072

FOTOGRAFIA REPRESENTATIVA DESCRIPCION
F - ; El inmueble tasado corresponde a una propiedad de uso "Industria”, segun SllI, perteneciente a la
" F/ empresa "Inmobiliaria Santa Clara Il, ubicado en el sector centro sur de la comuna de La Granja.
‘ Las propiedad se emplaza en la acera oriente de la calle Quilpué. La propiedad posee un rol unico:
5185-39.
Actualmente la propiedad se encuentran arrendada a una empresa denominada Grupo Vital.
Sector de usos mixtos, consolidado, que concentra principalmente actividades comerciales y de
equipamiento variado principalmente en el eje de la Av. Santa Rosa, a su vez, se puede vizualizar
viviendas de data antigua tipo casas, ademas de bodegas en su gran mayoria ubicadas en las
calles interiores. El nivel socioeconomico del sector es medio-bajo.
El plan regulador de la comuna de La Granja, sefiala que pertenece a la zona "ZH-1, Zona
Residencial Malaquias Concha".
La superficie total del terreno es de 1.020 m2, segun plano municipal. Las edificaciones existentes
corresponden a una bodega rectangular de dos niveles con una superficie de 1.086 m2 segln
plano municipal, compuesta por porticos en estructura reticulada en acero, la cual se combina
con muros en albafiileria. La bodega cuenta con una oficina em el primer nivel. Las terminaciones
del inmueble son de calidad corriente.
El sector cuenta con urbanizacion completa. Al momento de la inspeccion se encontraba en buen
estado de conservacion sin dafios y/o problemas aparentes que puedan afectar el valor del bien

tasado.

5.3. CUADRO DE VALUACION DETALLADO Fecha de Tasacion: 01/07/2019 Valor UF: § 27.908,86
N°® Rol Direccion Topografia Valor UF

1 5185-39 Calle Quilpue 5185-39 1.020,00 Semi-regular  Plana $ 200.574 719 § 204.585.515 7.330
Subtotal Terrenos 1.020,00 $ 200.574 719 $ 204.585.515 7.330
N° Rol Nombre Sup. m? Afo Tipo Cons. Calidad Estado VUR CRNUF  CRN.UFim Dep.UF/m? Valor UF

1 5185-39 Primer Nivel 579 2015 BA.Galpon Corriente  Normal 50,0 45,5 5.885 10,16 7,92 $ 127.957.933 4.585
2 5185-39 Segundo Nivel 474,05 2015 BA.Galpon Corriente  Normal 50,0 45,5 4.818 10,16 7,92 $ 104.764.176 3.754
3 5185-39 Oficinas administrativas 33 2015 G.Pref.Met: Corriente  Normal 40,0 35,5 399 12,10 9,63 $ 8.868.718 318
Subtotal Construcciones 1.086,05 50 45 11.103 10,22 797 $ 241.590.827 8.656
N° Rol Nombre Cant. Uni Aho Tipo Cons. Calidad CRN.UF/Uni K Dep.UF/Uni

1 5185-39 Pavimentos exteriores 408 m? 2015 Pavimm? Corriente Regular 30,0 25,5 539 1,32 25% 0,99 $ 11.248.315 403
2 5185-39 Rejas perimetrales 20 ml 2015 Cierroml Corriente Normal 30,0 25,5 22 1,10 16% 0,92 $ 515.650 18
Subtotal Obras Complementarias 561 $ 11.763.965 422
Totales: $ 457.940.307 16.408
TOTAL VALOR ENFOQUE DE MERCADO O COSTOS $ 457.940.307 UF 16.408
TOTAL VALOR ENFOQUE DE INGRESOS - CAPITALIZACION DE RENTAS $ 417.405.747 UF 14.956

VALOR FINAL ADOPTADO Valor Casco UF/m? 457.940.307 UF 16.408
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6. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

6.1. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

Tipo de Zona: Urbana Cambio de Uso a: No presenta Tendencia de Valor: Estable

Densidad: Baja Desarrollo Urbano: Estacionario Calidad del Sector: Corriente

Estado Conservacion:  Regular Mercado Objetivo: Mixto Habitacional Facilidad de Estac. Normal

Demanda: Baja Altura Edificacion: 2 pisos Vias de Acceso: Normal

Destino del Barrio: Mixto Edad Media Sector: 50 afios Equipamiento Béasico: Completo

Vias Principales: Av. Santa Rosa a 1200 mts. 'y Av. Linares a 450 mts.
Distancias: Centro Comercial: - mts.  Colegios: - mts.  Transporte Publico: Bus a 450 mts.
Usos del sector: Comercial: 10 % Industrial: 10 % Habitacional: 70 % Equipamiento: 10 % Sitios Eriazos: 0 % 100

Observaciones:

Sector es de usos mixtos, consolidado, de caracter residencial predominante, en el entorno se observan viviendas unifamiliares del tipo casa, de
data antigua, de un piso principalmente. En menor escala se aprecian bodegas para usos comerciales, industriales y equipamiento variado. Presenta
buena accesibilidad, cuenta con locomocidn colectiva a través de buses de Transantiago por la Av.Linares, la cual se emplaza a 450 metros
aproximadamente. La urbanizacion es completa.

6.2. URBANIZACION DEL SECTOR

Urbanizacion: Completa Tipo de Acera: Pastelon Agua Potable: Red publica
Calidad: Corriente Jardin en Acera: Formado Aguas Lluvias: Colector publico
Estado Conservacion:  Regular Arborizacion: Formada Electricidad: Aérea

Tipo de Calzada: Hormigon Alcantarillado: Colector publico Gas: Red publica

Observaciones:
El sector cuenta con urbanizacion completa, en buen estado de conservacion. Calles pavimentadas con sefializacion, tendido eléctrico, telefonia,
agua potable y alcantarillado.

6.3. NORMATIVA

Zona de usos y edificacion:
Zona ZH-1, Zona Residencial

Plano de Zonificacién de Usos y Edificacion

Comercio, equip. y
otros usos

Normativa / Uso Vivienda

Densidad Bruta Maxima 450 hab/ha -

Subdivisién predial minima 500 500

Frente Predial Minimo - -

Coef. de constructibilidad

2,6

2,6

Coef. ocupacion de suelo

08

0,8

Rasante

Altura maxima

14 metros 0 4 pisos

14 metros o0 4 pisos

Antejardin

Distanciamiento

Art. 2.6.3. 0.G.U.C.

Art. 2.6.3. 0.G.U.C.

Agrupamiento

Aislado y pareado

Aislado y pareado

Observaciones:

Certificado de Informaciones previas suministrado por el cliente, de fecha 30-04-2014.

Uso de Suelo:

Zona ZH-1, Ejes de Actividad Mixta Malaquias Concha
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Usos Permitidos:

Residencial, Equipamiento (de todas las clases, excepto las actividades productivas), infraestructura, areas verdes, espacio publico.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de suelo mencionados como no permitidos, los mencionados en el articulo 9 de la ordenanza municipal de la comuna de la Granja,
ademas de los siguiente:

- Residencial: Moteles.

- Infraestructura de transporte: Terminales de buses, terminales de locomocion colectiva y depésitos de vehiculos.

- Comercio: Mataderos, venta de chatarras, y desarmadurias, discotecas, pubs.

- Avtividades productivas: Todos

- Salud: Cementerios y crematorios.

- Seguridad: Céarceles y bases militares.

- De esparcimiento: Salones de pool, parques de entretenciones, zoologicos, casinos, juegos electronicos, mecanicos y similares.

6.4. SITUACION LEGAL DEL INMUEBLE

Antecedentes Municipales

Permiso de Edificacion Recepcion Final Superficie con P.E. Superficie con R.F. Superficie Total
19 / 2014. 58 /2015. 1.086,05 1.086,05 1.086,05
1.086,05 1.086,05 1.086,05
Propiedad acogida a: Cumple con Plan Regulador Vigente
DFL 2 - 1959 No Segun uso actual del inmueble: Si
Ley 6.071 (venta por pisos) No Segun tipo de construccidn: Si
Ley 9.135 (ley Pereira) No Cambios al Plan Regulador: No contempla
Ley 19.537 (copropiedad inmobiliaria) No Mayor o mejor uso del inmueble:  Actual
Destino del inmueble: Industria Origen de las superficies: Plano Municipal
Inscripcion de Dominio: CBR San Miguel Foja / n° / afio: FS.21673 / N°18673 / 2015 Monto: $400.000.000

Comentarios:

La propiedad cuenta con permiso de edificacion y recepcion final

6.5. TERRENO DE EMPLAZAMIENTO

Caracteristicas Deslindes
Forma Semi-regular  Norte 51,00 m con:  Sitio nUmero 34
Topografia Plana Sur 51,00 m con:  Sitio nimero 31
Frente/Fondo Adecuada Oriente 20,00 m con:  Sitio nUmero21
Orientacion Poniente Poniente 20,00 m con: Calle Quilpue
Superficie Total Bruta: 1.020,00 m2 Alcantarillado: Red publica
Expropiacion o Cesion: - m?2 Agua potable: Matriz publica
Servidumbres - m?2 Electricidad: ~ Red publica
Superficie Neta Tasada: 1.020,00 m2 Gas: Red publica

Comentarios:

Superficies del terreno aportada por plano municipal.
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6.6. EDIFICACIONES

1. Bodega

Aislada

Adosamiento:

Afio Construccion: 2015

Superficie Total: 1.086,05

Descripcion:

Bodega de dos niveles de tipologia constructiva predominante en
albafiileria y elementos metélicos

Programa:

area de fabricacion de diferentes productos en madera, oficina, bafios,
sala de pintura, patio externo.

Perm. de Edificacion: 19 / 2014.

Recepcion Final: 58 /2015.

Obra Gruesa

Terminaciones Instalaciones

Calidad: Corriente Calidad: Corriente Calidad: Corriente

Estado: Normal Estado: Normal Estado: Normal
Cimientos: H.armado Renovacion Reciente:  No Renovacion Reciente:  No

Estructura Principal: ~ Albafiileria Revestimiento Exterior: Pintura Alcantarillado: A colector publico

Estructura Secundaria: Elementos metélicos

Revestimiento Interior: pintura

Agua Potable: De red publica

Entrepiso: Perfiles de acero Cielos: Electricidad: De red publica
Escaleras: Perfiles de acero Pavimentos Secos: Radier Gas:

Tabiques: Pavimentos Himedos: Climatizacion:

Techumbre: Perfiles de acero Puertas: Madera Calefaccion

Cubierta: Acero zincado acanalado  Ventanas: Sistema de Alarma:

N° de Pisos: 2 Artefactos de Bafio: Ascensor:

Subterraneos: No posee Mobiliario Fijo: Otros:

6.7. VIDAS UTILES PONDERADAS DE LAS EDIFICACIONES

Obra Gruesa

Terminaciones

Instalaciones

Vida Util Técnica 50

Vida Util Técnica 15

Vida Util Técnica 25

Vida Util Remanente 45

Vida Util Remanente 11

Vida Util Remanente 21

6.8. OBRAS COMPLEMENTARIAS

Pavimento exterior: Si Sup. 408

m2 Caracteristicas: Radier

Comentarios:

Obras complementarias en buen estado de conservacion.
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7. ENFOQUE DE MERCADO

Para valorizar de esta clase de activos se utilizo el Enfoque de Mercado, para este andlisis es imprescindible definir el valor de mercado, el cual
entendemos como, "El valor que estaria dispuesto a pagar por el bien un comprador adecuadamente informado, que actla de buena fe y que no es
sujeto de presiones, este valor debe ser acorde al precio que fijaria un vendedor adecuadamente informado, que no posee apremios financieros y
actlia de buena fe, asi la transaccion seria equitativa para ambas partes”. Para la aplicacion del enfoque de mercado debe existir un mercado activo
donde se transe el tipo de activo que se esta valuando.

7.1. REFERENCIAS DE MERCADO

Jerarquias del Valor Razonable (NIIF 13): Datos de entrada de Nivel 2
Tipo de inmuebles:  Terrenos Fecha de Valoracion 01/07/2019 Valor UF § 27.908,86
_ e : Sup. Sup. indices UF/m? Distribucion UF/m?
Fecha Tipo  Ubicacion Fuente / Link Valor UF
Terrenom?  Constru. m? Terreno Const. | Terreno Const. 00.CC.
1 abr-19 Oferta Combarbala 300 P.1.4740464 500 - 4638 928 000 928 0,00 0
2 jun-19  Oferta Av Linares/ Av. Raul Silva economicos 600 - 7524 1254 0,00 1254 0,00 0
3 ene-17 Oferta Calle Lirquen, La Granja P.1.4564225 1.020 - 7449 730 0,00 7,30 0,00 0
4 nov-18 Oferta Av. Linares, la Granja P.1.4411914 1.500 280 15.653 1044 5590 9,32 6,00 0
5 may-19 Oferta América del Norte, San Ramon P.1.4835043 500 - 5405 10,81 0,00 10,81 0,00 0
6 mar-17 CBR Linares 61 (Rol 2418-3) F3127 N2995 520 670 5679 1092 848 641 3,50 0
Promedio de la muestra: 773 475 7725 10,21 3219 9,28
Homologacién de: Terrenos
o L . . : Ajuste Tasador Coef.De  ValorUF  Indices UF/m? Distribucion UF/m?
n® Negociacion Ubicacion ~ Tamafio Forma Normativa 0 o -
% Ajuste %  Ajustado  Terreno Const. | Terreno Const. 00.CC.
1 -5% MM 20» Me a0 S 0% S 0% 0% -35% 3.015 6,03 6,03
2 5% MM 20  Me S 0% LP 5% 0% -30% 5.267 8,78 8,78
3 -5% S 0% S 0% S 0% S 0% 0% -5% 7.077 6,94 6,94
4 -5% MM 2  LMa 5% S o LP 5% 0% -15% 13.305 887 4752 792 510
5 5% LM s  Me % S 0% S 0% 0% -20% 4324 8,65 8,65
6 0% MM 2% Me 0% S 0% LP 5% 0% -25% 4259 8,19 6,36 4,81 2,63
Promedio de homologacion: 6.208 7,91 2694 7,19
Terreno: Desv.Stand. 1,16 Error Stand. 0,48

Anélisis estadistico de la muestra

En el andlisis muestral, también se consideré la dispersion de estos datos, obteniendo una desviacion estandar (al 95% de nivel de confianza) de
1,17 UF/m2, con un error estadistico de 0,48 UF/m2, lo cual nos permite tener una franja de valores esperados, que va desde 6,72 UF/m2 a 8,39
UF/m2, ubicandose esta propiedad por bajo la muestra, en virtud de las caracteristicas observadas del inmueble y las 6 referencias utilizadas para
este andlisis.
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https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/la-granja-metropolitana/4740464-combarbala-300-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/la-granja-metropolitana/4740464-combarbala-300-uda
https://www.economicos.cl/propiedades/sitio-o-terreno-en-venta-en-la-granja-cod38887678.html
https://www.economicos.cl/propiedades/sitio-o-terreno-en-venta-en-la-granja-cod38887678.html
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/la-granja-metropolitana/4564225-calle-lirquen-gran-sitio-1020m2-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/la-granja-metropolitana/4564225-calle-lirquen-gran-sitio-1020m2-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/bodega/la-granja-metropolitana/4411914-galpon-con-oficinas-en-la-granja-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/bodega/la-granja-metropolitana/4411914-galpon-con-oficinas-en-la-granja-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/san-ramon-metropolitana/4835043-sitio-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/san-ramon-metropolitana/4835043-sitio-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/la-granja-metropolitana/4740464-combarbala-300-uda
https://www.economicos.cl/propiedades/sitio-o-terreno-en-venta-en-la-granja-cod38887678.html
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/la-granja-metropolitana/4564225-calle-lirquen-gran-sitio-1020m2-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/bodega/la-granja-metropolitana/4411914-galpon-con-oficinas-en-la-granja-uda
https://www.portalinmobiliario.com/venta/sitio/san-ramon-metropolitana/4835043-sitio-uda

7.2. UBICACION REFERENCIAS DE MERCADO

1. Terreno con superficie de 500 m?, topografia plana, emplazado en la calle kE

. . L, . . . Av, fo ) —
Combarbalé. La ubicacion se considera superior respecto al bien tasado. Uso de Ovali

Suelo "ZM, Zona Mixta".

v, Loovale

calleE

CcalieF

Museo |

" Colegio Alberto 5
Blest Gana Q

b4
z

e
®
®

2. Terreno con una superficie de 600 m2, topografia plana, emplazado entre Av.

o O Colegio Claudio Matte
Linares /Av. Rall Silva. Presenta superior ubicacion respecto al bien tasado.

\ Gumucio VIVEs

esoy €IS ‘AY

S
i
Uso de Suelo "ZI-1, Zona industrial exclusiva" o 2 § S 7
3. Terreno con una superficie de 1.020 m?, topografia plana, emplazada enla "¢, < 3. e, 2 Yungay
. . o . &g i PP Y
calle Lirquen. Presenta similar ubicacion respecto al bien tasado. Uso de Suelo ~ ; '",_k, g 8 e g ¢
"ZH-1, Zona Residencial Malaquias Concha". ] " Mayorista 10 @ 527 ) 2
ici ’ 2% San INDUSTRIAL ¥ : g
4. Terreno con una superficie de 1.500 m? topografia plana, posee .. : LA VICTORIA | &
. . ) o e e % LACION ¢
construcciones, emplazada en la Av. Linares. Presenta superior ubicacion @ Q e ot AQUIAS &
respecto al bien tasado. Uso de Suelo "ZI-1, Zona industrial exclusiva”. £ MwyILLA SANTA ¥ oL
— - “ ISABEL S camparbal
5. Terreno con una superficie de 500 m2, topografia plana, emplazada en la ) Aylaiely e
A,_,A__":‘. 3 fron <
calle América del Norte, San Ramén. Presenta superior ubicacion respecto al I 2
Estadio Municipal ° A 4, =
bien tasado. Uso de Suelo "Zona habitacional Mixto". San Ramon o '
. . . Tome
6. Referencia proveniente del CBR. Terreno con una superficie de 520 m?, i
topografia plana, emplazada en la Av Linares. Presenta superior ubicacion Quinteros
. . . +SAN RAMON z Tre
respecto al bien tasado. Uso de Suelo "ZH-1, Zona Residencial M. Concha". 1 o

Dos Nte PARIARIAN

Testigo 2

Testigo 3 Testigo 4

Testigo 5

7.3. VALORACION POR ENFOQUE DE MERCADO

Considerando los testigos de venta que se han muestreado y expuesto, su valor medio y la ponderacion en relacion a sus caracteristicas en el
proceso de homologacion, bajo el enfoque de mercado, podemos establecer un valor preliminar de:

Superficie Prom. Mdo. U.F. / m? Adoptado U.F./ m?

Valor U.F.
Terreno 1.020 719 719 § 204.585.515 7.330
Total

$ 204.585.515 7.330

12 Confidencial - Colliers International 2019



8. ENFOQUE DE COSTOS

La logica detras de este enfoque es el principio de sustitucion, un comprador prudente no pagara mas por una propiedad que el costo de adquirir
una propiedad sustituta de utilidad equivalente. Cuando no exista evidencia de un valor de mercado, se utiliza este enfoque. En una primera parte
se determina el Costo de Reposicion a Nuevo (CRN) del inmueble tasado. Posteriormente se deduce la pérdida de valor causada por el deterioro
fisico, obsolescencia funcional u obsolescencia econémica.

Terreno: se valoriza por su valor adoptado por referentes de mercado homologables, el terreno a reponer debe cumplir la funcién técnica del
inmueble que se quiere analizar.

Construcciones y obras de infraestructura: Las construcciones y obras civiles, se revalorizaron a su costo de reposicion, descontadas las
depreciaciones respectivas por desgaste fisico y depreciacion funcional. Para estos fines, se entiende como costo de reposicion o CRN, el
desembolso en dinero o equivalente que debiera efectuarse para adquirir o construir, en su ubicacion actual y dejar en condiciones de
funcionamiento, un bien que cumpla una funcion técnicamente equivalente a la del bien actual. Para la obtencion de los costos de reposicion se
utilizaron valores estadisticos complementados con presupuestos de proyectos de construccion entregados por la Administracion. Para el célculo
del valor razonable de las construcciones y obras civiles a partir del CRN se utiliz6 el Método de Ross-Heidecke y el Método de Marston y Agg
segun corresponde a cada componente.

8.1. VALORACION POR ENFOQUE DE COSTOS

Considerando la metodologia del costo directo, determinado a través de cotizaciones o0 presupuestos recientes para edificaciones de

especificaciones técnicas y disefio equivalentes al evaluado, podemos establecer un valor preliminar de:

Superficie Valor U.F.
Terreno 1.020 719§ 204.585.515 7.330
Construcciones 1.086,05 797 $ 241.590.827 8.656
Obras Complementarias $ 11.763.965 422
Total $ 457.940.307 16.408

Nota: Los cuadros con el detalle de valoracion por Enfoque de Costos se encuentran en Capitulos 4.3 y 4.4
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9. ENFOQUE DE INGRESOS

Se ha estimado el valor razonable de las propiedades mediante el enfoque de ingresos por capitalizacién de rentas. El enfoque de ingresos
considera la actualizacion de los flujos asociados a los activos bajo andlisis.

El valor presente se estimd proyectando un flujo en base a los ingresos obtenidos por el arriendo de las propiedad. Para la proyeccion se
consideraron canones mensuales de arriendos de las propiedades, superficies arrendables, vacancias estimadas, corredor de propiedades,
administracion de contratos, contribuciones, seguros, depreciacion e impuestos esperados, para un periodo de definido de afios de proyeccion.

9.1. REFERENCIAS DE ARRIENDO

Jerarquias del Valor Razonable (NIIF 13): Datos de entrada de Nivel 2
Tipo de inmuebles: Comerciales Fecha de Valoracion 01/07/2019 $27.908,86
: L , Sup. Sup. Canon Mes Canon Mes

Fecha  Tipo Ubicacion Fuente / Link Terrenom? Constru. m?  UF/m? Canon Mes $ UF
a mar-19 Oferta Sector La Serena P.1.4674646 - 1.200 009 $ 3.014.157 108,00
b feb-19 Oferta Bodega cercana a metro Santa Rosa toctoc - 470 011 $  1.506.799 53,99
¢ mar-19 Oferta Av. Punta Arenas 7955 toctoc - 1.400 012 $ 4520677 161,98
d mar-19 Oferta Av. Santa Rosa/Av. Lo Ovalle economicos - 592 011 $§ 1.791.711 64,20
Promedio de la muestra: - 916 011 $  2.708.336 97,04
Homologacién de: Comerciales

Ajuste Coef. De Canon Mes Canon Mes

Canon Mes $

n°® Negociacion  Ubicacion Tamafio Estado Habilitacion Tasador % Ajuste % UFfm2 UF

a 0% LM 5% S o  LP 5% S 0% 0% 0% 0,09 $§ 3.014.157 108,00
b 0% LM 5% LMe % LM 5% S 0% 0% -15% 0,10 $  1.280.779 45,89
c 0% LM 5% LMa s LP 5% S 0% 0% 5% 012 § 4.746.711 170,08
d 0% M 0% LMe 5% LP 5% S 0% 0% -10% 010 $ 1.612.540 57,78
Promedio de homologacion: 0,10 $  2.663.547 95,44

Desv. Stand. 0,01 Error Stand. 0,01

Andlisis estadistico de la muestra

En el analisis muestral de canones, también se considero la dispersion de estos datos, obteniendo una desviacion estandar (al 95% de nivel de
confianza) de 0,02 UF/m2, con un error estadistico de 0,01 UF/m2, lo cual nos permite tener una franja de valores esperados, que va desde 0,09
UF/m2 a 0,11 UF/m2, ubicandose esta propiedad por bajo la muestra, en virtud de las caracteristicas observadas del inmueble y las 4 referencias
utilizadas para este analisis.
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https://www.portalinmobiliario.com/arriendo/bodega/la-granja-metropolitana/4674646-sector-la-serena-uda?tp=6&op=2&iug=332&ca=3&ts=1&dd=2&bd=1&mn=2&or=&sf=1&sp=0&at=0&i=0
https://www.portalinmobiliario.com/arriendo/bodega/la-granja-metropolitana/4674646-sector-la-serena-uda?tp=6&op=2&iug=332&ca=3&ts=1&dd=2&bd=1&mn=2&or=&sf=1&sp=0&at=0&i=0
https://www.portalinmobiliario.com/arriendo/bodega/la-granja-metropolitana/4674646-sector-la-serena-uda?tp=6&op=2&iug=332&ca=3&ts=1&dd=2&bd=1&mn=2&or=&sf=1&sp=0&at=0&i=0
https://www.portalinmobiliario.com/arriendo/bodega/la-granja-metropolitana/4674646-sector-la-serena-uda?tp=6&op=2&iug=332&ca=3&ts=1&dd=2&bd=1&mn=2&or=&sf=1&sp=0&at=0&i=0
https://www.portalinmobiliario.com/arriendo/bodega/la-granja-metropolitana/4674646-sector-la-serena-uda?tp=6&op=2&iug=332&ca=3&ts=1&dd=2&bd=1&mn=2&or=&sf=1&sp=0&at=0&i=0
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/bodega/la-granja/arriendo-bodega-nueva-en-sector-semi-industrial-de-la-comuna-de-la-granja/1175096?o=listado_caluga_img
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/bodega/la-granja/arriendo-bodega-nueva-en-sector-semi-industrial-de-la-comuna-de-la-granja/1175096?o=listado_caluga_img
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/bodega/la-granja/arriendo-bodega-nueva-en-sector-semi-industrial-de-la-comuna-de-la-granja/1175096?o=listado_caluga_img
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/bodega/la-granja/arriendo-bodega-nueva-en-sector-semi-industrial-de-la-comuna-de-la-granja/1175096?o=listado_caluga_img
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/bodega/la-granja/arriendo-bodega-nueva-en-sector-semi-industrial-de-la-comuna-de-la-granja/1175096?o=listado_caluga_img
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/terrenoindustrial/la-granja/avenida-punta-arenas-7955/1196832?o=listado_caluga_info
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/terrenoindustrial/la-granja/avenida-punta-arenas-7955/1196832?o=listado_caluga_info
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/terrenoindustrial/la-granja/avenida-punta-arenas-7955/1196832?o=listado_caluga_info
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/terrenoindustrial/la-granja/avenida-punta-arenas-7955/1196832?o=listado_caluga_info
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/terrenoindustrial/la-granja/avenida-punta-arenas-7955/1196832?o=listado_caluga_info
https://www.economicos.cl/propiedades/bodega-galpon-en-arriendo-en-la-granja-codR99575120-8L0-1779238.html
https://www.economicos.cl/propiedades/bodega-galpon-en-arriendo-en-la-granja-codR99575120-8L0-1779238.html
https://www.economicos.cl/propiedades/bodega-galpon-en-arriendo-en-la-granja-codR99575120-8L0-1779238.html
https://www.economicos.cl/propiedades/bodega-galpon-en-arriendo-en-la-granja-codR99575120-8L0-1779238.html
https://www.economicos.cl/propiedades/bodega-galpon-en-arriendo-en-la-granja-codR99575120-8L0-1779238.html
https://www.portalinmobiliario.com/arriendo/bodega/la-granja-metropolitana/4674646-sector-la-serena-uda?tp=6&op=2&iug=332&ca=3&ts=1&dd=2&bd=1&mn=2&or=&sf=1&sp=0&at=0&i=0
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/bodega/la-granja/arriendo-bodega-nueva-en-sector-semi-industrial-de-la-comuna-de-la-granja/1175096?o=listado_caluga_img
https://www.toctoc.com/propiedades/arriendocorredorasr/terrenoindustrial/la-granja/avenida-punta-arenas-7955/1196832?o=listado_caluga_info
https://www.economicos.cl/propiedades/bodega-galpon-en-arriendo-en-la-granja-codR99575120-8L0-1779238.html

9.2. UBICACION REFERENCIAS DE ARRIENDO

a. Propiedad Industrial en arriendo, cuenta con galpén y oficina, emplazada

Av. Departam,
Mall Florida Center @ pariem

HAYDN
en la Av. Linares. Posee una superficie (til de 1.200 m? presenta mejor > LA CASTRINA. VILLA CONHABIT WA
. ., ., . 2 e g
ubicacion en relacion al bien tasado. = RRGE ® z
'ALLE 2 £ $ Maliplaza Vespucio §
Museo Interactivo <
N - . . .. 8 Mirador 2
b. Propiedad semi industrial en arriendo, cuenta con bodega y oficina, & 0 i g ]
. T o » P Brasil
emplazada cercana a la Av. Manuel Rodriguez. Posee una superficie util de E 2 - ISRl L i
470 m?, presenta mejor ubicacion en relacion al bien tasado. = s Ane o A
POB ION ¢ POBLACION
] VILLA SANTA Unes Mé;NC%I:S i VILLAS UNIDAS
c. Propiedad industrial en arriendo, cuenta con un galpén en estructura ISABEL ' e
m
21 e = VILLA F
metélica, emplazada en la Av. Punta Arenas. Posee una sup. Gtil de 1.400 Tome ¢ z
m2, mejor ubicacion en relacion al bien tasado. SANIETON ® ¥

'3 POBLACION
Tor

[anbey eig

SAN GREGORIO

San Gregorio

d. Propiedad industrial en arriendo, posee galpén y oficina, cuenta con 2

&
$
g
)
[y
2
)

Bollvia

Dress £ POBLACION

. L. ~ £ BELGICA =

niveles, cercana a la Av. Santa Rosa y Av. Lo Ovalle. Posee una sup. Util de v Oss S —m - ¥ VILLA LA S saams
2z g Z POBL ON g

592 m2, presenta mejor ubicacion en relacion al bien tasado. £ igtam §J\ﬂs H S i

POBLACION

LT

Testigo a Testigo b Testigo ¢ Testigo d

9.2. INPUTS DE RENTABILIDAD

Construccion Superficie m? Renta mes (UF/m?)  Renta Mes (UF) Renta Mes ($) Renta Afio (UF)

1 5185-39  Primer Nivel 579,00 0,12 67,70 $ 1.889.558 812,46
2 14108-63 Segundo Nivel 474,05 0,12 7,00 $ 195.362 84,00
3 14108-63 Oficinas administrativas 33,00 0,16 40,00 $ 1.116.354 480,00

Renta Mes Total CLP $ 3.201.274 Contribucion Anual UF 49,09 Tasa de Descuento % 6,73%

Renta Mes Total UF: 114,70 Impuesto a la Renta: 27% Vacancia: 4,50%

Renta Mes Prom. UF/m? 0,11 Variacion Anual Canon: 0,50% Anos de Contrato: 5

Sup. Util Arrendable:

1.086,05 Corredor de Propiedades: 2%
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9.3. FLUJO PROYECTADO

EERR (UF) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
m2 totales 1.086 1.086 1.086 1.086 1.086 1.086 1.086 1.086 1.086 1.086
Uf/m? promedio 011 011 011 011 011 011 011 011 (U8 011
Ingresos Totales 1.376 1.376 1376 1.376 1411 1411 1411 1411 1411 1447

Gasto de rehabilitacion

Menor Ingresos por Vacancia (62) (62) (62) (62) (64) (64) (64) (64) (64) (65)
Corretaje - - - - (67) (69)
Contribuciones (49) (49) (49) (49) (49) (49) (49) (49) (49) (49)
Sequros (27) (27) (27) (21 (21 (27) (27) (27) (27) (27)
Administracion (33) (33) (33) (33) (34) (34) (34) (34) (34) (35)
Gastos Comunes - - - - - -

Ingreso Operacional Neto 1205 1205 1.205 1205 1170 1237 1.237 1.237 1.237 1.202
Flujo de Caja (UF)

Ingreso operacion neto 1.205 1205 1.205 1.205 1170 1.237 1237 1237 1237 1.202
Pago de impuestos (198) (197) (197) (196) (186) (204) (203) (202) (202) (192)
Cape Mantencion (45) (47) (49) (52) (54) (56) (58) (61) (63) (65)
Flujo de Caja 962 961 959 957 930 978 976 974 973 945

Costo de Capital Promedio Pond 6,73% 6,73% 6,73% 6,73% 6,73% 6,73% 6,73% 6,73% 6,73% 6,73%

Flujo de Caja Descontado 931 871 815 762 694 683 639 598 559 509
Valor Perpetuidad - - - - - - - - - -
Flujo de Caja Descontado 931 871 815 762 694 683 639 598 559 509
Concepto UF
Flujo de Caja Descontado 14.956
VAN arrendador 14.956

9.4. VALORACION POR ENFOQUE DE INGRESOS

Considerando los testigos de arriendo que se han muestreado y expuesto, su valor medio y la ponderacién en relacion a sus caracteristicas en el
proceso de comparacion, bajo el enfoque de ingresos, podemos establecer un valor preliminar de:

Superficie Valor U.F.

Industrial 1.086,05 13,77 § 417.405.747 14.956
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10. ANEXOS

10.1. PLANO DE UBICACION
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10.2. PLANIMETRIA DEL INMUEBLE
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10.3. OTROS ANTECEDENTES (CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL, PERMISOS, RECEPCIONES, ESCRITURAS, ETC).

19

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ

01 de Julio de 2019
Datos Generales
Comuna LA GRANJA IROL | 05165-00039
Direccion o Nombre de la Propiedad |QUILPUE 7578 M CONCHA
s INVERSIONES E INMOBILIARIA
Nombre del Propietario SANTA
Ubicacion |URBANA Destino  [NDUSTRIA Serie |  NO AGRICOLA

Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2019

Desglose de Avaliio Contribucion Trimestral Cuotas 1y 2
Avaliio Total 5 168.405.072|Contribucién Neta g 331999
Avalio Exento g (|Sobretasa Sitios No Edificados |5 0
Avalio Afecto 5 168.405.072|Adicional 0,025% Avalio Afecto [5 10.526
Afio Término de Exencion Sobretasa del 0,275% 5 ]
Cuota Aseo Municipal & 0
Contribucion Totalfs 342525

Avalio Total Actualizado al 30/06/2019 168.405.072|

MNOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha side determinado segun el procadimiento de tasacion
fiscal para el calculo del Impuesto Territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde
a una tasacion comercial de la propiedad.

Confidencial - Colliers International 2019

DATO PREDIAL

i Catastro Lagal

Comuna Rol Predial

LA GRANJA

Direccion o Nombre de la Propiedad

QUILPUE 7978 M CONCHA

Ubicacion Reavalio

URBANA RAV NO AGRICOLA
2018

Destino hrea Homogénea

INDUSTRIA HBB007

Catastro Valerizado

Avalilo Total $163.405.072

Avaliio Afecto $168.405.072
Avalio Exento il

#ualios en pesas del PRIMER SEMESTRE DE 2019

El avaluo indicado ha sido determinado segun &l
proczso d tasacion fiscal para el edloulo de impussto
teritorial, de cusrdo 3 |3 legislacian vigente, y por
tanto no comesponde 3 una tsacion comercizl dz (3
propiedad.

Areas Homogéneas RAV NO
Agricola 2018 #)

Oculfar

nSireeibap conlribulars



10.3. OTROS ANTECEDENTES (CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL, PERMISOS, RECEPCIONES, ESCRITURAS, ETC).
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10.3. OTROS ANTECEDENTES (CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL, PERMISOS, RECEPCIONES, ESCRITURAS, ETC).

*  CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS
DIRECCION DE OBRAS - L MUNICIPALIDAD DE ©

LA GRANJA 5
REGION: RM A ..?..6
Im URBANO I ruraL 30 ABR 200
LI
R
1. DENTIFICACION DE LA PROPIEDAD st atm 1w motsans
LA LA PICAEDAD LERC AW B Coals CALLE QuILFUE
Loteo MALACIIAS CONCHA wanrana | w2 | ces 1
SOL Sl v SUANT Tersenc F por ity L A 00 - hen

NOT A Duders satar Fuesis on (3 Diwessie de Obeas Varisipake.

2 INSTRUNENTO(S) DE PLANIFICACION TERIITORIAL APLICABLES|

ARG Ll OLITANG PRM.S (1) YA 0610 19548
AN ALGULAODH O PRC-LG(2) recHs 13922092
PLAM SECOOM Sretermrete cmrnrrnre FECMA rerersintate
PLAMD SECOCAM. Sebiinsritamsmeniove rec JeS———
NG (1) 1ol Fomgatadar MERRONING Savhegn 3¢ M 0F 10 1950 7 pusomss wr w Dars OWSel B eosa 89T T4 bcha 2

W OO a1k W vigerca y

Note camwmnuum o por Rlngoh, N At de

|Urterrams, fecta 08 12 1997 Es Decrets N™ 2026 el 151, 2 Mlm Orcxai
12 Socna 37,92 2012 ba\an‘eulmn-nwym tisiods numm

(=] poemesaa I T | 1 Jrosens

1. DECLARATORIA D POSTERGACION DE PERMISO (Art 117 Lauc)

MADDE POV e
[recaeno 0 sescccon e Ao
Irecia. st
8. Dots seormantor byme sctes coiest v sitmm A 5198 OGO [ = IEED ]

£ NORMAS URBANISTICAS [ £0 cune reommmns 50 it g s |
5.1 USOS DE SUELO

[Z0MA 0 SUBZOMA EN CUE 5T FNPLAZA £L TERRENG |24 -1 RESIDENCIAL MALAGUIAS CONGHA |
USOS DE SUELOS PERMITIDOS:
[FESiDENCIAL
s“o’:«muu_mmumm.»-ammuoouc o lon Actiosea 7 C . 2125 7 2135 3 ewcopatn 0 b
FOUPAMENTOD
D Sodus laa clanes, marepn) b aciivedsdes srchbiase
RACSTRUCTURA
&mmunmammmumuumm P arm o 00 suofe 50 wogerk preckas con
0 wakda y e coell frdarro de e Ssed 00
AREAS VERDES
Owr foehins ko S
ESPACIOS PUBLICOS
D 13308 06 hecs
USOS DE SUELO PROHIBIDOS: b
Todos los usos de suelo no i como iti los i en el Articulo @ (1) del PRC-LG (PLAN REGULADOR

COMUNAL) y ademas los siguientes-
Del uso de suelo residencial Moteles.

Del uso de suelo de i de Buses, de L X ¥y itos de
vehiculos,
Del Uso C: venta de Cl D Di Pubs.

De Salud: Cementerics y crematorios.
De Seguridad: Carceles y Bases Militares.
Del uso de suelo Actividades Productivas: Todos.

De Esparcimiento: Salones de Pool, parques de parques i casinos, juegos elecironicos o mecanicos, y
similares,
NOTAS
(1) Articulo 9. Equipamientos Prohibidos. Ademas de las regulaciones establecidas por la OGUC para las escnlas de equipanento,
en el territorio urbano de la comuna de La Granja se prohibe las Que se i en cada Para efectos de

de las vias, regira lo indicado en el Articulo 2.3.2 de la OGUC.

SUPERFICIE PREDIAL MINWA DENSIDAD MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF, {SISTEMA DE AGRUPAMIENTO|
, PAREADO
500 m2 450 hab/hd 14 m o 4 pisos AISLADO“)
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD COEF. DE OCUPACKIN DE SUELO OCUPACION PISOS SUSERIORES RASANTE
Articulo 2.6.3.; 2.6.11.y
28 03 08 2642, 0.G.UC.
ADOSAMIENTOS DISTANCIAMIENTOS CIERROS OCHAVOS
ALTURA W TRANSPARENCUA
longitud de ochavo 2 mj
Articulo 2.6.2. 0.G.U.C. Articulo 2.6.3. 0.G.U.C. | 2™ (minimo} | i lo 2.5.1. | (Ar.20P.RC.y Art.
= 0.G.U.C. 253. 0.G.U.C.)
{maximo)
NOTAS:
(1) Profundidad maxima de la faja edificada en el i i 80% de los medianercs laterales.

21 Confidencial - Colliers International 2019



10.3. OTROS ANTECEDENTES (CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL, PERMISOS, RECEPCIONES, ESCRITURAS, ETC).

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION
|

@ o oo [ e [ O Jeoow [ O+ [ O oo [ v [T ]

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS
[g PLANO DE CATASTRO

I[] PERFILES OF CALLES ID mmmmmm.m l

wora:  El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial

modiﬁcadoqes al corespondiente instrumento de planificacién territorial, 0 a las disposiciones legales o
reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas aplicables al predio.

68.- PAGO DE DERECHOS
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (An 130N'9 LGUC) | N 8294 FECHA 2410412014
G0 DE INGRESO MUNICIPAL % 1415242 FECHA 24/04/2014
Nota: La Totalidad de la Comuna es Zona Urbana
[CRSIORES Popanie Swm 5 Soncte mmrtie 3 coter pws S roaies (AL 238 W 2OOUE | I e
CANTIDAD OF ESTACIONAMENTOS SEGUN Articulo N* 54 P R.C. { me adjonis lnojs anesd|
mm
Os @ m 0 s G w
Al ML AR
THO DE WA
WiA LOCAL
10.00 LTy 200
5.00 CALTADA 00
oK Sl TR0 o6 e
Dy rasC 8 SATRE LOU asre ey
STANCW L O A £8 CALZADA CALZAT
o CALLE 290 DE VWA
lomranca enss L0 LAY LA
LO A RIS CRLIROA aL2ana
oK CALL THO o€ v
Ry TANCA SMTHE LO. RTINS
Rt S TANCW L O A EJE CRLIADA CaLTADY
53 AFECTACION A UTRLIDAD PUBLICA -
LA PROMEDAD 86 APECTA & DECLARATORA DE UTILIOAD PURLICA (A 209 | | | = 21 w0
— o | o -
=R l -
T L SN TES WA
(WOTA DEL AMEA A7EETA A WILEAD PUSLICA DON e v B
OERAS DE URBANIZACION OE LAS AREAS APECTAS A DECLARATORIA (Art 1347 Laucy
FLAKCS O PROYECTOS
7] [Pewermncan
] Pomaraam
[7] P atmnnme e Agem Tarwios
(] [P v Apans Luwems
] mcantad wu Aermraci b
100
i
AR WA § SOCED B enoko
[ 7] [omes b deberis tw wrwn
a L9 (e
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FS.21673

N*18673
tres de diciembre del afio
INVERSIONES |

San Miguel,
dos mil quince.
INMOBILIARIA SANTA CLARA
Rut 76.327.5%534-5,
Bstoril
setecientos diexz,
es duefia de la
Quilpué

novecientos

IX LIMITADA,
con domicilio en calle

nGmero cincuenta

oficina
comuna de Las Condes,
propiedad ubicada en
ninero siete mil
getenta y ocho,

Malagufas Concha,

calle

poblacién
que corresponde a los
sitios n(meros treinta y dos y treinta y
trea de la manzana X dos,
parte de un

que forma
ubicado en 1la
comuna de La Granja, Rol de Avaldo
N*5185-39, que desglindar Al Norte, en
cincuenta ¥y un wmetros con egitio nlmero
treinta y cuatro; Al Sur,

inmueble

en cincuenta y
uno metros c¢on sitio nimero treinta y
uno; Al Oriente,

sitios nimero veinte y veintiuno; y Al

en veinte metros con

Poniente, en veinte metrxos con calle
Quilpué.- La adquirid por asignacién en
dominio que le hizo la sociedad

Confidencial - Colliers International 2019

Inversicnes e
Limitada, del

Inmeobiliaria Santa Clara

mismo domicilio gue la

titular, segin eegcritura otorgada en la
Notaria de Santiago, de dofia Myriam
Elizabeth Mariela Amigo Arancibia, el 23

de octubre del afio dos mil guince; bajo
el repertoric notarial nGmero 15082; por

la suna de (§400.000.0C0.~)

cuatrocientas wmillones de pesos, valor
en que se estima la propiedad. El k£izulec
anterior esti8 a fojas 848% vta. N°6116

de 2013. Regquirente: Alejandro Romero Z.

CEXTIFIOO QUE LA MEESENTE COMA ESTA CONFORME COM SU
CIUGINAL  DEL  REGISTRO DE FROFIZDAD ¥ CQUE LA
INSCRIPC

TON QUE CONSTA EN ELLA S5O ONCLENTEA VIGENTE
CON ESTA FECHA SIN QUE TENGA AL
TRANSFERENCIAS -
SAN MIGUEL 03 DE DOCIEMBRYE DE 2015 -
DRS S4300 .

MARGEN NOTAS D6

Diecntvesio +m 80 con Flama Blecisdeics Avanoads -
Ley N* 19799 .« Aso Acondada de & ooma. Corte Suprerna de Chuille.
Verifugee w1 velidex on wans vensoc.cL
Yerifigue coa el ofdige CX8)-ITEIX-OL
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11. PRINCIPIOS GENERALES ADOPTADOS

BASES DE LA VALORACION

FUENTES DE INFORMACION

COSTES DE MANTENIMIENTO Y
REPARACIONES

26
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En el informe de valoracion se establece el objeto de la valoracion y, salvo que se estipule lo
contrario, las bases de la valoracion responden a las normas internacionales establecidas bajo
IFRS.

Valor Razonable: es el precio que seria recibido por vender un bien a la fecha de la valoracion
la propiedad en una transaccion ordenada entre un comprador y un vendedor, sin vinculacion
entre si, por voluntad propia y sin ser presionados tras un periodo de comercializacion
adecuado en el cual las partes han actuado conocimiento de causa, de forma prudente y sin

coaccion.

En el informe de valoracion se detallan las Fuentes de Informacion utilizadas. Colliers
International acepta como correcta y completa la informacion facilitada por las fuentes
indicadas en el informe, y sume que dicha informacién es fiable, precisa y completa. La
informacion facilitada por el Mandante y Organismos Publicos. salvo que se indique
expresamente lo contrario, Colliers International considera que la informacion analizada es
correcta, exacta, adecuada y actualizada y que no ha sido corregida o modificada, reflejando la
verdadera situacion en la que se encuentra.

Nuestro andlisis y valoracion han sido realizados en base a criterios de buena fe y asumiendo
como razonables los supuestos utilizados para la elaboracion del informe.

Colliers International no ha analizado la calidad del terreno en los que se encuentran ubicados
los activos (posible inestabilidad o contaminacion del suelo), asumiendo que las condiciones del
suelo son adecuadas para la construccion de los activos alli situados o el desarrollo de futuros
proyectos inmobiliarios (sobrecarga del suelo, condiciones del terreno, etc.). Salvo indicacion
en contra, entendemos que los materiales, las instalaciones y el terreno se encuentran en
buenas condiciones.

Los informes de valoracion no contemplan la realizacion de un andlisis detallado del terreno ni
de las condiciones estructurales de los activos. Colliers International no ha comprobado ni
testado la estructura y caracteristicas técnica de los activos ni ha solicitado ningin estudio
independiente para analizar aquellas zonas de la propiedad que se encuentran al descubierto y
que no son facilmente accesibles a visibles, ni la posible utilizacion de materiales considerados
perjudiciales para la salud o peligrosos. Asimismo, Colliers no ha comprobado que la propiedad
no tenga fallos estructurales, podredumbre, plagas o cualquier otro defecto como falta de
solidez o la posible utilizacién de materiales perniciosos durante su construccion.

Sin embargo, en el informe de valoracion se recogen los comentarios sobre aquellas faltas,
defectos aparentes o activos en mal estado de conservacion, que hayan sido detectados
durante la visita a los activos o de los que hayamos sido oportunamente informados.



12. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

El presente Andlisis es el resultado de una estimacion de valoracion independiente, parcial, limitada y aproximada de los inmuebles y ha sido
realizado con las limitaciones y conforme a las bases de valoracion y asunciones descritas anteriormente.

Colliers International, no ha emitido ningun juicio, ni garantiza ningln aspecto comercial, financiero, fiscal, contable, actuarial o legal, ni con la
adecuacion de los seguros o de cualquier otro contrato o de las condiciones técnicas o fisicas de los inmuebles.

En el supuesto de que se produjese una modificacion en los inmuebles o que cualquiera de las bases de valoracién o asunciones descritas
resultase incorrecta o inadecuada, el Andlisis podria tener que ser revisado. A este respecto, Colliers International no sera responsable frente
al mandante, ni frente a ningln tercero en relacion con la Estimacién de Valoracién, por la inexactitud de las bases de valoracion adoptadas o
las asunciones realizadas.

El presente Analisis y sus Anexos se emiten a favor y para el uso exclusivo del Mandante. El Informe y sus Anexos son confidenciales y no
deben ser revelados a ningun tercero sin la autorizacion previa y por escrito de Colliers International. Adicionalmente, ninguna otra persona
debera tener acceso al contenido del mismo sin autorizacion previa de Colliers International, sin que Colliers sea responsable ante terceros. En
caso contrario. Colliers International, no sera responsable por ninguna cuestion al margen del alcance y las limitaciones del presente informe o
del fin para el que se ha emitido.

Colliers International no asume ningun tipo de compromiso de exclusividad en relacion con el propésito, &mbito, objeto y contenido del presente
Anaélisis. La preparacion de este Andlisis y la Estimacion de Valoracion no limita ningdn sentido la facultad de Colliers International de asesorar,
cooperar, asistir, valorar o en cualquier otra forma, estar vinculado con el Mandante en el futuro.

Este informe de valoracion ha sido preparado sobre las bases y circunstancias especificas del mercado inmobiliario en el momento de la
evaluacion de los activos y basada en datos, informacion y documentacion proporcionada por el cliente y nuestras fuentes de mercado a la
fecha de la valoracion.

Los profesionales que firman este Informe, declaran que:

1. Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ninglin impedimento para llevar a cabo este trabajo en
forma independiente.
Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la valuacion.
Que ha inspeccionado personalmente la propiedad, por dentro y por fuera. La informacion que presenta es verdadera, y no ha obviado nada
de importancia.
Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el inmueble y su vecindario estan mencionados.

5. Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparadas por el tasador abajo firmante,
el cual se hace legalmente responsable de las apreciaciones contenidas en la valuacion, en conformidad al articulo 22 del Reglamento de
Sociedades Andénimas.

Atentamente:

Deuendlic AV G N

Bernardita Latorre Juan Carlos Lombardo
Gerente Analista
Tasacion de Activos Fijos Tasacion de Activos Fijos
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