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INFORME DE TASACION VA LT[.ISéleAL

ASESORES FINANCIEROS
PROPIEDAD URBANA

N° TASACION : 072113_3014 FECHA TASACION : 2 de agosto de 2021

NOMBRE: INVERSIONES E INMOBILIARIA LUARC

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" ROL: 26050002
DIRECCION: CAMINO MELIPILLA N°T7150 e
TIPO PROP: HABITACIONAL / COMER

COMUNA: MAIPU REGION METROPOLITANA DESTINO: BODEGA Y ALMACENAJ

AVALUO: $ 609.095.729 OCUPANTE: ARRENDATARIO

VALORTASACION

""""""""""""""" e Nsubtotal | § subtotal

Propiedad S UF

Camino a Melipilla n® 17150 4.797.770.176 161.218
Total 4.797.770.176 161.218

VALORDETASACION e
4.797.770.176 :

iValor UF: ] $29.759,56 H Fecha UF :102-ago-21

RE S UM EN oot eee e oo oo eeeeee e eees e e eeeseees e esa e e e ese oA oo e es e e e e AR R A et
El presente informe corresponde a la valorizacién de una propiedad usada
actualmente arrendada, donde se encuentran las instalaciones del complejo deportivo
“Canchas Asturias”, esta emplaza en la vereda oriente de Camino a Melipilla N°17.150
esquina calle Esdras, comuna de MaipuU, posee rol de avalué 2605-0002 y destino (SII)E
Bodega y Aimacenaje, compuesta por un terreno de superficie total de 33.070 m2, dei
forma irregular con topografia plana, cabe sefalar que el terreno de divide de dosi
zanas, ademds esta afecto a expropiacion por ensanche y por apertura de calle,
alberga una superficie construida en volumetria variada por un tfotal de 416,63 m2
ademds de cierros perimetrales y canchas pasto sintético como obras complementarias. ;
Se ubica en un sector mixto consolidado al uso residencial e industrial, posee acceso'
inmediato por Camino a Melipilla, que conecta con el enlace Av. Pajaritos y la AuTopisfoE
Américo Vespucio, las que le proporcionan buena accesibilidad y conectividad. i

El valor de la propiedad fue determinado por la enfoque de mercado, pori
comparacién de referencias de ofertas de mercado vigentes a la fecha del informe, las!
cuales fueron analizadas y homologacién a la propiedad en estudio, y enfoque deg
costo. H

Javier Vergara
Valtin Capital Asesores Financieros

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningdn impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.

2.- Que no tiene personal interés ni participacién en los usos que se hagan de la tasacién ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacién en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos losinconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estén mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hard responsable de cambio alguno que
pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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I. IDENTIFICACION DEL SECTOR VALTINCAPITAL

NANCIEROS

SECTOR

Sector consolidado de cardcter mixto residencial, comercial e industrial de densidad media, marcado
principalmente por comercio variado y viviendas unifamiliares de 1-2 pisos de altura, con buena accesibilidad
y conectividad por su cercania a vias importantes como Camino a Melipilla y Avenida Cuatro Poniente, lo que
garantiza el acceso al transporte publico. Cuenta con urbanizacibn compuesta por calzadas de asfalto y
acera de hormigdn, arborizacién formada y alumbrado pUblico mediante postacion corriente de hormigdén. Sé
encuentra cercano a dreas verdes y equipamiento variado a escala comunal.

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
x i Aumentando : x {Expansion Remodelacion
i Estable i {Estacionario Incierto

i Disminuyendo Disminuyendo Consolidado

USOS DEL SUELO
PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS
Probable :] No Probable 3}
Tomando lugar de : a:

Especificar razones :

No se estima cambio probable de uso de suelo a corto plazo, considerando zonificacién senalada en PRC de
Maipu, trata de un sector apto por ubicacién, configuracidon y condiciones de desarrollo del drea para
desarrollo habitacional, actividades comerciales con equipamiento variado, permite afirmar que se mantendrd
el uso actual.

NORMATIVA :
ZONA EDIFICACION Subdivisién predial minima (m2) : 4000/ 2500
ZI-2 Zona Industrial y ZH-1 Habitacional Santaigrente predial minimo: 40/30
Anade Chena. {Porcentaje Ocupacién de suelo: 70% y 20%
?Coef. Maximo de Consfructibilidad: 1/04
ZONA USO DE SUELO {Allura méaxima (metros / pisos): 14/10,5
Mixto: EEsfacionamienfos y circulacioén: OoGUC
ZI-2 Industrial iDensidad bruta méxima (Hab/Has): oGuC
ZH-1 Vivienda y Equipamiento EAntejqrdin: 0y 7
:‘S|sfequeAgrupqm|enfo A|5|Qdo ......................
ANTECEDENTES MUNICIPALES
PERM. EDIFICACION : 16049 FECHA: 22-01-02 ANO EDIFICACION 2002
RECEPCION FINAL . 25 FECHA: 07-03-02 SUP. ORIGINAL 26341 m?
...... PERMAMPUACION & 19170 FECHA: . . 19-0416  f  SUP.AMPLACION . . 15322 mp |
RECEPCION FINAL ;10 FECHA: 11-01-18 TOTAL EDIFICACION 416,63 m?
Acogida a DFL-2 u Acogida alLey Venta por pisos U
DESTINO DEL BIEN RAIZ . Bodega y Almacenaje
ORIGEN DE LAS SUPERFICIES . Antecedentes aportados por el mandante y visita in situ

OBSERVACIONES :
Propiedad con destino Bodega y Almacenagje, sin embargo encontramos las instalaciones de un complejo
deportivo para desarrollo y uso comercial. Las superficies de terreno y edificaciones en base a antecedentes
aportados por el mandante, levantamiento parcial realizado en terreno, informacién del SIl y documentacidn
recopilada del expediente municipal en la DOM.
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Il. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VA LT[NCAPITAL
TERRENG e
FORMA : {iRegular X ilrregular Topografia : i INormal  { X fPlana
DIMENSIONES - Frente: 113,40 m. Fondo : 311,00 m.

SUPERFICIE TERRENO : 33.070,00 m?

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1.- AL NORTE . concalle Esdras en: 311,00 m

2.- ALSUR . __conofros propietarios en: 31690 m

3.- AL ORIENTE . __conotros propietarios en: 10320 m

4.- AL PONIENTE . con Comino a Melipillo en: 113,40 m

URBANIZACION COMPLETA

URBANIZACION PARCIAL

EXPROPIACION ; ['::sl E:No

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno de morfologia semirregular con topografia plana, posee una superficie total de 33,0070,00 m2, sei
emplazado en dos Zonas "ZI-2" Zona Industrial y "ZH-1" Habitacional Santa Ana de Chena, y se rige por el Plon§
Regulador Comunal de MaipU y de acuerdo al PRC vigente, se encuentra afecta a declaratoria de utilidad
publica en dos dreas, la primera por ensanche de Camino a Melipilla en una superficie de 2.3667,70 m2 app vy
la segunda por apertura de calle por un total de 2.685,50 m2, este apertura afecta a las Zonas "ZI-2" (1.342,75}
m2) y "ZH-1" (1.342,75 m2), se recomienda aportar cerfificados correspondientes.

Origen de las superficies fueron obtenidas de acuerdo con antecedentes recopilados en el Sl, visita in situ, i
levantamiento parcial realizado a fravés de imagen satelital e informaciéon aportada por el mandante. :

DESCRIPCION PROPIEDAD

Corresponde a las instalaciones del complejo deportivo “Canchas Asturias”. Se ubica en Camino a Melipilla
N°17.150 esquina calle Esdras, comuna de Maipu, posee rol de avaludé N° 2605-0002 con destino (Sll) Bodega y
Almacenaje, con una superficie total de ferreno de 33.070 m2, se emplaza en zona urbana del plan regulador;
comunal vigente de la comuna en dos Zonas: la primera Zona Industrial ZI-2 que asocia ferreno por una'
superficie de 23.746,37 m2, en su interior alberga un volumen aislado "Casa original' de 263,41 m2 en mali
estado del cual se desconoce programa. Segunda Zona: Habitacional Santa Ana de Chena ZH-1, que csocic§
terreno por una superficie de 9.323,63 m2, en su interior alberga un volumen aislado destinada a equipamiento -
deporte denominado Oficinas y Servicios de 153,22 m2 y un programa: Recepcion; Oficina Administracion /i
bafio; Bafio Hombres/ Mujeres y Camarin Hombres / Mujeres., para una superficie total construida de 416,63 m2, i
ademds obras complementarias como cierros perimetrales y canchas pasto sintético. Cuenta con buenc§
accesibilidad, estd proxima a los ejes de este sector posee acceso inmediato por Camino a Melipilla, que
conecta con el enlace Av. Pajaritos y la Autopista Américo Vespucio, fodas vias estructurantes con permanente
flujo vehicular, condicidon que le otorga buena accesibilidad. :

Las medidas fueron obtenidas por levantamiento parcial realizado visita in situ, imagen satelital y corroborcdosé
por antecedentes aportada por el mandante e informacién recopilada de rol de avalué detallado del SII yi
expediente en la DOM de MaipU.
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II. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL

, ASESORES FINANCIEROS
ESPECIFICACIONES TECNICAS

Casa original Habitacional

Visita realizo con inspeccidn exterior, ya que la casa esta
Estructura tomada por ocupas, la cual han destruido. (posee P.E N°16,049
fecha 22-01-2002 y R.FN°25 fecha 07-03-2002.)

Terminaciones Se desconoce estado y nivel de terminaciones

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable

Estado Mal estado de conservacion, ano 2002

. . EVqumen agislado y un programa: Recepcion; Oficina Administracién / bano; Bano
Oficina y Servicios : Hombres/ Mujeres y Camarin Hombres / Mujeres.

............................. OO O AR AR NN AR AR RN X AR R AR AR AR

Fundacion en hormigdn, estructura elemento prefabricado

Estructura . . -
tipo container metdlico.

Pavimentos piso tablero madera, revestimiento exterior
Terminaciones pintura e interior y cielos pintura sobre planchas de yeso

carton.
Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Buen de conservacion, afo 2018
INSTALACIONES
ALCANTARILLADO AGUA POTABLE GAS
X {Unién a Colector X {Union a Matriz : X iRed Careria
.. |Fosay Pozo Pozo Captacion : _iRed Particular
CALEFACCION RED ELECTRICA ASCENSORES
S Corriente Si
: X iNo | X {Tablero Automdtico i X iNo
Tipo: Particular Trifdsica
OBRAS COMPLEMENTARIAS
CIERROS EXTERIORES : Rejamalla acma, portdn estructura de acero y hormigdn micro vibrado
PAVIMENTOS EXTERIORES . No posee
TERRAZAS
OTROS
OBSERVACIONES

El sector donde se localiza el inmueble cuenta con urbanizacidn completa y en buen estado de conservacion.
Obras complementarias en buen estado de conservacion.
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VALTINCAPITAL

DIRECCION:  CAMINO MELIPILLA N°17150 COMUNA: MAIPU
i VALORUF: 29.759,56 TIPO PROPIEDAD : TERRENO

Ill. ENFOQUE DE MERCADO
1. REFERENCIAS DE MERCADO

Superficie i Unitario ) L H : :
. .. . : : : ; i Distancia | H Fecha : : z
Direccion referencial : Comuna : Terreno : 3 H N ; : N o Fuente :  Teléfono
: : (m?) : 3 : Estimada Publicacion :

Esector Camino A Melipilla, Ciudad Satélite i Maipu 22.000 64.000 291 1250 m Oferta 06-06-21  iAlaluf 229571073 iwww.portalinmc
H i128712 4,55 5300m Oferta 23-03-21  iMontalva Quii 223454100  iwww.toctoc.cori
176972 701 4200m Oferta 150820 iGps Global Pr :
'l Santa Marta 13800 - 14100 73.800 411 4000m Oferta 22-06-21  iMontalva Quii 222019394 iwww.portalinmc
[ C ero Sombrero, Maipy 122.100 3,70 4800 m Oferta 10-07-21  iNexxos 99824 5328 'www.portalinmc
156.000 3.800m Oferta 12-09-20 EDiogoncI 2Set 985283281 Mmr.'aLang

120.264 © 4,04 AR

v C eno Sombrero / Camino a Lonquén

kP C amino A Melipilla / Los Yacimientos

6 i Camino alLonquén /Tres Poniente

Unitario
Terreno
UF/m?

Industrial

Habitacional

Superficie

Homologacién de Referencias Homologacién de Referencias Terreno

Valor Unitario Terreno Industrial(UF/m?) Valor Unitario Terreno Habitacional (UF/m?)

Desfino

Mdximo
Mediana 2 Mediana

COMENTARIOS DE MERCADO

Las ofertas detectadas consideran localizaciones en sectores aledafos con similares caracteristicas en cuanfo a ubicacién, urbanizacidon y normativa. Se utilizad

el método de comparacién de mercado consiste en recopilar ofertas actuales en las cercanias de la ubicacion de la propiedad evaluada, con un mismo uso
con caracteristicas homologables. Las fuentes de informacidon corresponden a ofertas vigentes a la fecha. La muestra se compone por terrenos con superficie
enfre 17.500 m? a 52.000 m2 Los valores oferta de ferrenos en el sector fluctan entre 2.9 UF/m? a 7.0 UF/m? para superficies de 29.500 m? con destinos sitio
eriazos para uso comercial, industrial y habitacional. Se considera la referencia n° 1 como la mds representativa, para un valor por comparacién de 2.9 UF/m2
sin embargo, esta posee menor superficie y se ubica en segunda linea. El valor unitario de terreno determinado responde al promedio de la homologacién d
referencias, el cual se estima acorde a su tipologia, condicién comercial, superficies asociadas y emplazamiento.

Al realizar la homologaciéon de la referencias versus las caracteristicas propias de la unidad analizada, determinamos una franja de valor entre 3.25 UF/m2 a 5.3
UF/m2, para propiedades industriales, y 2.03 UF/m2 a 3.67 UF/m2 para propiedades habitacionales, por las caracteristicas de la propiedad en estudio, hemo
determinado un valor por comparacién en torno al promedio de la homologacién de la muestra,

» Terreno Industrial 5,26 UF/m2
» Terreno Habitacional 3,58 UF/m2

considerando ajustes por superficie, orientacién, caracteristicas propias, emplazamiento, ademas de un ajuste por negociaciéon previas a la transaccién,
considerando que el lote se divide en dos superficies de acuerdo con el PRC vigente, se valoriza de acuerdo con las ofertas de mercado el terren
correspondiente a la Zona "ZI-2" Zona Industrial en razén de 6,06 UF/m2 y la Zona "ZH-1" Habitacional Santa Ana de Chena en razén de 6,06 UF/m2
considerando ajustes por usos, destino, superficie, forma y emplazamiento.

PLANO DE UBICACION DE REFERENCIAS
4 ( - = % -
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

DIRECCION :  CAMINO MELIPILLA N°17150 COMUNA: MAIPU

VALOR UF: 29.759,56 FECHA  02-08-21 TIPO PROPIEDAD : TERRENO

1ll. COSTO DE REPOSICION A NUEVO Y VALOR ACTUAL / COMERCIAL

Metodologia
iPara determinar el costo de reposicién por metro cuadrado construido se ha utilizado los costo de mercado para este tipo de construccién. Una vezi
ideferminado el costo de reposicion este se ha ajustado por uso y desgaste en funcidn de la vida Ufil transcurrida y las curvas de Ross-Heidecke.

Estado Valor Reposicion { Valor Construccién

1. Construcciones
Deprec.

Estado

2. Obras Complementarias
Deprec.

i Cierros . . B
i Canchas 4.900,00 , . , 112.078.000
i SUBTOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS 5.740,00 27.497.833 2,3 21.479 0,72 123.289.000 4.143

Nota. Lista de estados de conservacion

IN° Estado Construccion Observaciones (pardmetros)
T Excelente NUevasinuso T :
P2 Muy buena Buen estado de conservacion, con poco uso.
3BUeNa Buen estado de conservacién, con remodelacion reciente (Casino] y actudimente en uso [COSas). e eeeeeeeeeeeeee e eeee e eeeeeen i
41 Normal Buen estado de conservacion, con detalles menores, actualmente en uso H
5§ Regular Regular estado de conservacién, con detalles mayores.
61 Malo Mal estado, no puede ser reparada, su valor comercial es de CLP $0.

N°072113_3014



IV. ANEXOS
A. UBICACION
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A
VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS
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IV. ANEXOS «‘)

VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

B. EMPLAZAMIENTO PROPIEDAD

1. Plano emplazamiento propiedad ubicada en Camino a Melipilla N°17150, comuna de Maipu,
Regién Metropolitana. Afecta a expropiaciéon por ensanche y apertura de calle.

Superficie afecta utilidad publica por ensanche

Superficie afecta utilidad publica por apertura

N°072113_3014 8




IV. ANEXOS
C. FOTOGRAFIAS
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A
VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

—

VISTA ACCESO A LAS CANCHAS

N° 072113_3014

VISTA CANCHAS



IV. ANEXOS
C. FOTOGRAFIAS
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A
VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

1 (ot f

VISTA AREAS DE TRANSITO

—
i s=S==

VISTA AL VOLUMEN OFICINAS Y SERCIOS

N° 072113_3014

VISTA INTERIOR BANOS
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IV. ANEXOS %
: VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS
D. AVALUO FISCAL

1. Avalud S, propiedad Camino a Melipilla N°17.150 - Rol: 2605-2

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
12 de Agosto de 2021

Ibatos Generales
omuna MAIPU JROL | 02605-00002]

ireccion o Nombre de la l-’ropiedad ICAMINO MELIPILLA 17150

ombre del Propietario :-hlJJVAER%SIONES E INMOBILIARIA
bicacion [URBANA stino  |BODEGA Y ALMACENAJE |Serie NO AGRICOLA

Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021

Desglose de Avaluo |Contribucion Trimestral Cuotas 1y 2
Evalt'lo Total S 597.152 687|Contribucion Neta S 1.624.256
valtio Exento S O|Sobretasa Sitios No Edificados |5 0
Avalio Afecto S OJAdicional 0,025% Avaluo Afecto |5 37.322
JAfio Término de Exencion Sobretasa del 0,275% S 0
uota Aseo Municipal S 0
Contribucion Total|fs  1.661.578

| Avaliio Total Actualizado al 12/08/20215 609.095.729|

2. Cartografia Sll, propiedad Camino a Melipilla N°17.150 - Rol: 2605-2

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS == » Q Q

Catilogo
Mapas ices run Reavaldo Direccion

“¢ DATO PREDIAL

Catastro Legal

Comuna Rol Predial
MAIPU

¥ Direccion o Nombre de la Propiedad
CAMINO MELIPILLA 17150

Ubicacién Reavalio

URBANA RAV NO AGRICOLA
2018
Destino Area Homogénea
BODEGAY XMBO032
ALMACENAJE
Catastro Valorizado
, Avalio Total $609.095.729
" Avalio Afecto $609.095.729
., Avaluo Exento $0

i\gglilos en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE

El avallo indicado ha sido determinado segin el
proceso de tasacion fiscal para el calculo de impuesto
« temitorial, de acuerdo a Ia Iegnslacton vigente y W
tanto no e la
propiedad

Areas Homogéneas RAV NO
Agricola 2018 (+)

= = /
e — N -
— > - Map data ® OpenStreetMap contributors
ial
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

IV. ANEXOS
E. PLAN REGULADOR

1. Emplazamiento PRC de MaipU Zonas ZI-2 y ZH-1, Propiedad en Camino a Melipilla N°17150
ey > = e

BN X L 2 o)

2. Normativa PRC de Maipu Zonas ZI-2 y ZH-1, Propiedad en Camino a Melipilla N°17150

Zona ZI-2 Industrial Zona ZH-1 uso Vivienda y Equipamiento

ZI  ZONAS INDUSTRIALES
ZH ZONAS DE USO PREFERENTE VIVIENDA CON EQUIPAMIENTO

Uses permitidos ] ZH-1 Habitacional 1 (Santa Ana de Chena)
Zomas  Nombee Usos p itidos y normas J
212 Industrial de Trassiciéa -parT de salud: sdlo sernoncs de = peskyton, Tiges [ Coadacionse 0
Oricate Equipassientos de educacida: 15lo ceatroz de formacida téicaico - Comeelo Minesiom B¢ B: sle to permite rectauranta, pub on cualquier parts do la
2 scma £l resto de Jos uses silo ce localizark e colectoras o de
Zi-3 | Industrial de Transicion | Ofros equipamoenron: B, C, D 3cspto comenco B on 10 comespendents c"’:;_‘,"_";“;. e e Rt A
Posieate 2 “Tocales de abastecimicnzo diario”) pollos asados. venta de carble y leda. discotecas
Macroinfracceractura caniasia cogin Are 6.1.0.1. PRMS Todos Se permate 20d0 en vias cclectoras o Se magyor jeraryuia
Vinende sblo cusdador, segln PRMS. Todos
Todes Se probike ectadion
Todos S permate wlo en Vias cclectoras o de mAYCr eraryua
Condiciones de edificacién y subdivisién < Se permste siio en vias colectorns ¢ & mayer jeraryuia
=z = 2 Je permute cilo en vias colectirat o de MaTOr erarquia
Condicion d¢ cdificacion a-1 a-1 -2 a-3 5
induseria Equi s |23 E‘ ipams Equip — Se permute wblo ea vias © de mayor erarguia
Irdustom AC 16k e permire jardines du giancas
Superficie prodial minuma o) | 1500 1530 000 1500 1000 -
Frents pradial menama (m) i 0 0 30 » Todot
Cosficsents ccnpacson de 0,7 0 0,5 molesta o, 7 04
st i u ;““ Se permate woio actvidades e carncter
— S - = - A alvoagepecuanat de o
é?“"""“"":':’*.‘- ps |67 07 :.,;“-.lsu P 0% areranal_tales come cultivos_producesim de hsevos y swss
Comlcaente de 12 15 1 R.0 25
constroctbilidad maxcimo
CocEcieate &¢ arca btee 02 o1 0.3 malesta .1 03 [Condicrones do edificacion y subdivisioa -
inimo 0,2 otroz Cond do o Youmde L2
Poresatsie da ackorioacide | 10% 10% 195 molezes 0% 19% Sperben gredie simtne f} E: i)
3 rente produal mirimo im) % )
it . 10% otros : . Cos pryreyree. 92 3
Alrura de sdfivacson manma | 14 13 13 abes segun Libre sepin Cosficiente @ pises superiores mix 102 0.5
{1z ix ] Tasantes Coehiarente de R manmo 04 10
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V. ANEXOS

F. REFERENTES DE MERCADO
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