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NOMBRE: INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA

CHILOE N°1950

SANTIAGO REGION METROPOLITANA

VALORTASACION
Propiedad Su b;OkIl SutLtl?ial
Chiloé n° 1950 853.713.300 28.687
Total 853.713.300 28.687
UF
VALOR DE TASACION
853.713.300 : 28.687
ivalor UF : i $29759,56 FechaUF:i 02-ago-21
RESUMEN

El presente Industrial, actualmente arrendada, esta emplaza en la vereda oriente de calle
Chiloé N°1950, comuna de Santiago, posee rol de avalué 3720-0025 y destino (SlI)
Industria, compuesta por un terreno de superficie total de 936 m2, de forma regular con
topografia plana, y superficie construida en volumetria variada por un fotal de 1.048,44
m2, ademds de cierros perimetrales y pavimentos exteriores como obras
complementarias. Se ubica en un sector consolidado reconocido Barrio Franklin, zona
actualmente en renovacién, a través de proyectos habitacionales en altura. Buena
accessibilidad y conectividad préximo a la Autopista Panamericana Sur y a la red de
metro Linea 5 con las estaciones Metro Rondizzoni y Metro Franklin.

El valor de la propiedad fue determinado por la enfoque de mercado, por:is
comparacién de referencias de ofertas de mercado vigentes a la fecha del informe, las:§
cuales fueron analizadas y homologacién a la propiedad en estudio, y enfoque de
costos.

Javier Vergara
Valtin Capital Asesores Financieros

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningdn impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.

2.- Que no tiene personal interés ni participacién en los usos que se hagan de la tasacién ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacién en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos losinconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estén mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hard responsable de cambio alguno que

pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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I. IDENTIFICACION DEL SECTOR VALTING AP ITAL
SECTOR FINAN

El sector es el reconocido Barrio Franklin, zona mixta residencial, comercial e industrial consolidada, se
caracteriza por la edificacion continua de baja altura. Actualmente en renovacién, a través de proyectos
habitacionales en altura. La urbanizacién es completa y de buena calidad, cuenta con calles pavimentadas,
senalizacién, arborizacidon mediana, solera de cemento, tendido eléctrico mediante postacién corriente de
hormigdn, red de agua potable y alcantarilado. Cuenta con equipamiento vy servicios de escala vecinal. Sus
gjes viales son calle San Diego, Franklin, Santa Rosa y Nuble, por donde se desarrolla el fransporte publico y

particular. Buena accesibilidad a través de red de metro a distancia caminable y autopista Central.

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
i x | Aumentando Expansiéon

i iEstable Estacionario
Disminuyendo Disminuyendo

Remodelacién
Incierto
x {Consolidado

USOS DEL SUELO
PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS
Probable D No Probable EE
Tomando lugar de : a:

Especificar razones :

No se estima cambio de uso de suelo a mediano plazo, dada las condiciones de desarrollo del drea, el grado
de consolidacién, permite afirmar que se mantendrd el uso actual, ya que el PRC vigente no considera
modificaciones en el uso de suelo.

NORMATIVA :

ZONAEDIFICACION oo Subdivision predial minima(m2): e LS
ZonaE Frente predial minimo: No exige
Porcentaje Ocupacion de suelo: 310%
................................................................................................ Coef. Maximo de Constructibilidad: O
ZONAUSO DESUELO oo oeeeeeeeeeeeeeeeeseeesmmsssssssnnnnns Altura maxima (mefros /pisos): 14PISOS oo
Residencial - Equipamiento - A,cﬁvidodes Estacionamientos y circulacién: n
Productivas- Infraestructura - Areasverdes.  {pensidad bruta maxima (Hab/Has): 1.140
AMCIANGING e e
Sistema de Agrupamiento: Aislado-Pareado-Continuo

ANTECEDENTES MUNICIPALES

PERM. EDIFICACION . s/a FECHA: s/a : ANO EDIFICACION 2004
RECEPCION FINAL . s/a FECHA: s/a SUP. ORIGINAL 1.048,44 m?
PERM. AMPLIACION : FECHA: SUP. AMPLIACION m?
RECEPCION FINAL : FECHA: TOTAL EDIFICACION 1.048,44 m?
Acogida a DFL-2 EE No Acogida aley Venta por pisos B
DESTINO DEL BIEN RAIZ . Industria

...... ORIGEN DELASSUPERFICIES  ......Antecedentes aporfados por el mandante y visitainsity ...
OBSERVACIONES :

Propiedad Industrial, las superficies de ferreno y edificaciones en base a anftecedentes aportados por
propietarios, levantamiento parcial realizado en terreno e informacidn del SlI, no se tuvo acceso al expediente
municipal en la DOM de Sanfiago se encuentra sin atencién de publico. El arrendatario informa que
edificaciones no cuentan con recepcién definitiva y cada 6 meses se genera una multa por este motivo.
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1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS

TERRENO

FORMA : X iRegular {trregular Topografia: { iNormal i x i{Plana
DIMENSIONES - Frente: 12,00 m. Fondo: 78,00 m.

SUPERFICIE TERRENO : 936,00 m?

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1.- AL NORTE : _conofros propietarios en: 7800 m
2- ALSUR . con ofros propietarios en: 7800 m
3:ALORENTE o SONOITOSPIODIEIANIOS | s 1200m .
4- AL PONIENTE . concadlle Chiloé en: 1200 m
URBANIZACION COMPLETA : [ FSuperior X iNormal {HInferior

URBANIZACION PARCIAL o {is/Pavimento i is/Alcantaillado  {{S/Electricidad

EXPROPIACION : xS [ iNo

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno de morfologia regular con topografia plana, posee una superficie fotal de 936 m2, se emplaza en la
Zona E, se rige por el Plan Regulador Comunal de Santiago y de acuerdo con el PRC vigente se encuentra
afecto a declaratoria de utilidad publica en una franja de 63,6 m2, por desplazamiento 5,3 m aprox. de la
actual linea oficial, calle Chiloé proyecta un ensanche de 19 m al oriente. Esta franja sdlo afecta al terreno, no a
las edificaciones, se recomienda aportar certificados correspondientes.

Las superficies fueron obtenidas de acuerdo con informacién aportada por el mandante, antecedentes
recopilados en el Sll, visita in situ y levantamiento parcial realizado en terreno.

DESCRIPCION PROPIEDAD

Corresponde a una propiedad industrial, ubicada en un sector mixto y renovacién, posee destino Sl Industria, rol
de avalud N° 3270-0025, superficie de terreno 936 m2, afecto a declaratoria de utilidad publica en una franja
de 63,6 m2, resultado una superficie Util estimada en 872,40 m2, y una superficie construida de cuatro volumenes
: "Oficinas Ter piso" por 61,76 m2; "Galpdn" por 582,51 m2; "Oficinas 2do piso" bajo galpdn por 74,55 m2; "Altillo"
por 329,62 m2 para un total edificado de 1.048,44 m2, se emplaza en la vereda oriente de calle Chiloé N° 1950,
proxima a los ejes Av. San Diego, Franklin, Santa Rosa y Nuble, vias estructurantes con permanente flujo
vehicular, condicién que le otorga buena accesibilidad. En el entorno mds cercano, se encuentran el Parque
O'Higgins con grandes areas verdes, el Barrio Franklin, propiedad en andlisis de acuerdo con el PRC vigente se
ubica en la Zona E, con buena accssibilidad y conectividad, porlo que se generd una zona atractiva para la
instalacion de Industrias y Bodegas.

Actualmente existe un volumen habilitado como "Laboratorio de Ensayos de Calidad”, con tabiqueria
desmontable propiedad del arrendatario, quien no dejo inspeccionar, por lo que para efectos de esta
valoracién no se consideran en el informe.

No se contd con antecedentes municipales dado que la DOM de Santiago no se encuentra funcionando, las
medidas fueron obtenidas por levantamiento parcial realizado visita in siftu y corroboradas por antecedentes
aportada por el mandante e informacién recopilada de rol de avalué detallado del SIl. Informacién de
recepcion final pendiente, de acuerdo con informacién del arrendatario, que recibe las multas por funcionar sin
regularizar la propiedad.

Superficie afecta a expropiacién es aproximada, de acuerdo con antecedentes en plano en linea, se
recomienda solicitar el certificado de afectacidn publica en municipalidad para tener la superficie concreta.

N°072113_3011 3
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1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL
ESPECIFICACIONES TECNICAS e
Oficinas 1er piso Programa: Oficinas, sala de reuniény bafos.
Fundacién en hormigdén, muros de albanileria reforzada con; #
Estructura

cerchas metdlicas

Pavimentos mixtos piso flotante y cerdmicos, revestimiento
Terminaciones exterior e interior pinturas, cielo pinfura sobre tabiqueria,
cubierta en planchas de zinc.

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Buen estado de conservacion, ano 2004
Galpén Volumen planta libre.
Fundacién en hormigdbn armado, vigas, pilares y cerchas
Estructura metdlicos, altura de hombro de 5,2 my cumbrera altura de 6,7
m »

rrrrnnrmrnrmrnnenrnnonn 0

Pavimentos mixtos cerdmico y radier afinado de alto trafico,
revestimientos de pinturas, cielo a la vista, portén metdlico
corredera., cubierta zinc y placas traslucidas de
policarbonato

Terminaciones

Instalaciones Red eléctrica monofdsica / trifdsica.
Estado Buen estado de conservacioén, afo 2004
Oficinas 2do piso Programa: Oficinas en planta libre y banos.

Fundacién en losa colaborante de hormigdén armado, vigas,

Estructura . "
pilaresy cerchas metdlicos.

Pavimentos mixtos piso flotante y cerdmicos en zonas
Terminaciones humedas, revestimiento exterior e interior pinturas, cielo tipo
americano, cubierta corresponde al Galpdn.

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Buen estado de conservacién, ano 2004
Altillo Volumen planta libre.

Fundacién en losa colaborante de hormigdn armado, vigasy
pilares metdlicos.

Estructura

Pavimentos radier afinado de alto trafico, cielos a la vista y
cubierta corresponde al Galpdn.

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Eade T B estade de Gomseniadian, are 3004 T
OBSERVACIONES
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

DIRECCION:  CHILOE N°1950

COMUNA: SANTIAGO

VALOR UF : 29.759,56

TIPO PROPIEDAD : TERRENO

Ill. ENFOQUE DE MERCADO
1. REFERENCIAS DE MERCADO

Direccién referencial

Comuna

Superficie
Terreno

(m?)

Unitario
Terreno
UF/m?

Distancia
Estimada

Fecha
Publicacién |

Fuente

Teléfono

Nexxos

99349 6148

armen N° 2055 Santiago 1.009 Oferta 29-06-21 i
anlgnacio / Av. Blanco Encalada Santiago 1812 Oferta 20-09-20  {Mscardenas Propi 989017916}
nuel Antonio Tocornal 1374 Sanfiago | 430 Oferta 07-06-21  {Procasa i 229935216 i
ord Cochrane/ Victoria | Sanfiago | 800 “"Oferta | 09-0821  {sweethaus Propié 22604 7696 iwww portalinmo
an Francisco / General Gana Santiago Oferta 24-06-21  iZc Gestidn Inmolf: 979533220 iwww.portalinma]

Unitario
Terreno
UF/m?

Superficie

Valor
Terreno

Tasado

Homologacion de Referencias
Valor Unitario Terrenos (UF/m?)

m2

18,86

Minimo

Mdéximo 3591

Mediana
Promedio

i COMENTARIOS DE MERCADO

Las ofertas detectadas consideran localizaciones en sectores aledafios con similares caracteristicas en cuanfo a ubicacién, urbanizacidon y normativa. Se utilizada
el método de comparacién de mercado consiste en recopilar ofertas actuales en las cercanias de la ubicacion de la propiedad evaluada, con un mismo uso y
con caracteristicas homologables. Las fuentes de informacidon corresponden a ofertas vigentes a la fecha. La muestra se compone por terrenos con superficies
entre 600 m? a 2.000 m?. Los valores de oferta de terrenos en el sector fluctGan entfre 16.4 UF/m? a 35.0 UF/m?, en promedio para 950 m? con destinos sitios eriazos
para uso comercial y habitacional. Siendo la referencia n°® 5 la mds cercana y que se podria considerar como la mds representativa, sin embargo, en este caso
en particular no lo es, ya que, el para un valor ofertado de 35 UF/m2, no lo representa, debido a que esta referencia posee menor superficie y su valor de venta
es para desarrollos inmobiliarias. El valor unitario de terreno determinado responde al promedio de la homologacién de referencias, el cual se estima acorde a su
fipologia, condicidn comercial, superficies asociadas y emplazamiento.

Al realizar la homologacién de la referencias versus las caracteristicas propias de la unidad analizada, determinamos una franja de valor entre 18 UF/m2 a 27
UF/m2, por las caracteristicas de la propiedad en estudio, hemos determinado un valor por comparacién en torno al promedio de la homologacién de
referencias, en 23.79 UF/m2, considerando ajustes por superficie, orientacion, caracteristicas propias, emplazamiento, ademas de un ajuste por negociacién
previas a la fransacciéon.

PLANO DE UBICACION DE REFERENCIAS

072113_3011 5



VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIER

DIRECCION :  CHILOE N°1950 COMUNA: SANTIAGO
VALOR UF : 29.759,56 FECHA  02-08-21 TIPO PROPIEDAD : INDUSTRIA

lll. COSTO DE REPOSICION A NUEVO Y VALOR ACTUAL

Metodologia

EPoro determinar el costo de reposicién por metro cuadrado construido se ha utilizado los costo de mercado para este tipo de construccion. Unoé
ivez determinado el costo de reposicion este se ha ajustado por uso y desgaste en funcién de la vida Uil franscurrida y las curvas de Ross-i
iHeidecke. H

Estado

1. Construcciones

conserv.

i Oficinas 1er piso 523.768 i 355.429 21.951.000 {
! Galpon 261.884 88 1 36% 168.915 5,68 98.395.000 ! 3.306 !
: Oficinas 2do piso  © 4 17455 425562 | 143 | 36% | 274.487 | 922 | 20463000 ; 688
! Altillo 214.269 72 1 36% 138.203 4,64 45.555.000 | 1.531 |
| SUBTOTAL CONSTRUCCIONES | ©1.048,44 | 1425483 1 479 177.754 | 5,973 | 186.364.000 |  6.262

1.017.000 : :
0,65 4.621.000 : 155 ;

i Pavimentos
i SUBTOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS

Nota. Lista de estados de conservacion

iN° Estado Construccién Observaciones (pardmetros)

i1+ Excelente Nuevassin uso H
T Moy buena T Buen es1ado de CONSeIvacion, Con poco Uso.
: 3! Buenha Buen estado de conservacion, con remodelacion reciente. i
S Buen esfado de conservacion, con detalles menores, actudimente enUso
L5LREQUOT ] Regularestado de Consenvacion, CON AoIAlIOS MAYOIES, | oo s s s
6: Malo Mal estado, no puede ser reparada, su valor comercial es de CLP $0.

N°072113_3011 6



IV. ANEXOS

A. UBICACION
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IV. ANEXOS «‘)

VALTINCAPITAL
B. EMPLAZAMIENTO PROPIEDAD

ASESORES FINANCIEROS
1. Plano emplazamiento propiedad ubicada en calle Chiloé N°1950, comuna de Santiago, Regidn
Metropolitana.

2
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A — f
GRAL. GAN
.————'-. T E
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0
' o
gk O,
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<4
2
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3
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‘
b
L ARALUCO
ARAUCO N
APAUCO 7 £
3
(o
. 2
g o
T —
0 19 33 ST »
2. Porcidén de terreno que de acuerdo con el PRC vigente se encuentra afecto a declaratoria de
utilidad publica en una franja de 63,6 m2, por desplazamiento 5,3 m aprox. de la actual linea oficial,
ya que, calle Chiloé proyecta un ensanche de 19 m al oriente. Esta franja sdlo afecta al terreno y no a
las edificaciones
6 Chiloé E Sargento Aldea/Nuble 19,6/20 Ensanche al poniente
E Nuble/General Gana 19/20 Ensanche al oriente
r E General Gana/Arauco 19 Ensanche al oriente :
[}
E Arauco/Franklin 19 Ensanche al oriente T
N° 072113_3011



IV. ANEXOS
C. FOTOGRAFIAS
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

BT o

P

VISTA RECEPCION, OFICINA 1ER PISO

VISTA OFICINAS, OFICINA 1ER PISO

N°072113_3011

VISTA BANO, OFICINA 1ER PISO
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IV. ANEXOS VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS

C. FOTOGRAFIAS

VISTA COMEDOR PERSONAL - BAJO GALPON VISTA BANO PERSONAL - BAJO GALPON

N°072113_3011 10



C. FOTOGRAFIAS
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

'v . = %

DETALLE PILAR GALPON

i

¢

DETALLE VIGA Y L

N°072113_3011

OSA DE ALTILLO

MEDIDOR TRIFASICO



IV. ANEXOS «I)

VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

D. AVALUO FISCAL

1. Avalud S, propiedad Chiloé 1950 - Rol: 3720-0025

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
23 de Julio de 2021

atos Generales
omuna ROL | osmzl

eccion 0 Nombre de 1a Pr dad ICHILOE 1950

e NVERSIONES E INMOBILIARIA
bre del Propietario SANTA 3
JUbicacion JURBANA Destino INDUSTRIA Serie NO AGRIC

atos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021
E;:Fso

se de Avaluo ontribucion Trimestral Cuotas 1y 2
valuo Total ontr on Neta .
Avaluo Exento etasa Sitios No Edificados
Avaluo Afecto icional 0,025% Avaluo Afecto
[ A - . -
o Termino de Exencion | etasa del 0,275% 0}
Kuota Aseo Municipal o}
Contribucion Totals 982 443
— —
|| Avaluo Total Actualizado al 23/07/20215 360.140.575)
2. Cartografia SlI, propiedad Chiloé 1950 - Rol: 3720-0025
CARTOGRAFIA DIGITAL Sll MAPAS ¥ Q
Catalogo Buscar Buscar Buscar Rol
Ma?ss Reavalao Direccion
= — General Gana DATO PREDIAL
=1 ; ( Catastro Legal
| ® Comuna Rol Predial
 t SANTIAGO SUR
24 Direccion o Nombre de la Prop d
| CHILOE 1950
® Ubicacion Reavalio
§ URBANA RAV NO AGRICOLA
,—«1 2’018
@ Destino Area Homogénea
t ; INDUSTRIA XBM020
feo Catastro Valorizado
t Avaliio Total $360.140.575
Avalio Afecto $360.140.575
Avalio Exento $0
T Avaliios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE
—}s 2021
-
El avalo indicado ha sido determinado segin el
6 g proceso d:elasac:o:\ ﬁ;cl.;llparal el Qalculgrc'l‘: mslo
s 2 tanto no i:onesponde a una tasacion Zgnefual dela
E |, propiedad
- B i Areas Homogéneas RAV NO
' L - ' Agricola 2018 (+)
v Na— . Arauco - A m
- Arauco . = = ]ﬁi ‘ ‘ V.Ip uL ® OoL-SL«:\ha comtrzutors

La informacién esnacial contenida es solo referencial
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IV. ANEXOS

E. PLAN REGULADOR

@)

VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

1. Emplazamiento PRC de Santiago Zona E, Propiedad en Chiloé N°1950

. 0 e T -

LEYENDA

Predios

- Zona A
Zona B

BN zonaD

Manzanas Restrictivas

2. Normativa PRC de Santiago Zona E, Propiedad en Chiloé N°1950

ZONAE

3)  Usos de suelo: Para los predios emplazados en la Zona Tipica rige o cuadro CUS 1 del articulo

para ios predios fuera de #3ta, 103 establecidos en el siguiente cuadro CUS 3

CUS 3 (ZONA E, Subzona - E_R. Subzona - E10R, SE E10a, SE E10a1, SE E10b, SE E10¢, SE

E10ct SEE14 y SEETS)

Rendencs

w%

Te Gicesian oe redos emORINGE &8
SE0at. 38 £kt y 38 BV coade ewos

Te tinoan o8 o SoRsades o
SE%0a, 58 £ y 58 &

Wausiria y Vaker 9t @ || merens.

TAF N Sa, 000 o0 s | Taer mecance, bl
SE §%0s, SE W0 ¥ Se =355 © ButTmovier
e e Tater @ NOAYES 3 escrpcon de e

m
:

il
Jili. . i

|

-
|

© SWMVUOIn Se Nl 1Bes Come
Acew,  gm eeass g
= wecorurcacres
Comterador S0 SOVDOR WONCES
i T,
[Tieiacores secrcas 3 v o [] oot 5 3on soeeades 7 ecaseance |
VIramRn ¥ WO FaeEce B0 Se
WerUente 3
Tomraes G e O Bcomocon || AbTwacen o 8 GOUT Smcees €137 7 |
coectve woas e two Tewma y fl 41290
E““m"m-”. Oeptsios e wetituos y Termina
POO Daar Wy N =
=-—
b) de 50y edificacid
[Toe
ST — |2} Sepesteds evpeivite pociienme o 25
L 2 | Contiolente or coupasion o sumio AL IR L o5
e Sy T (%
’ pece oz - D
Owes usos. b\‘ -
i St . o b
Produste e ;malwalyMmEw THNr SOCINCE, VALENIROON, PRI ¥ . )
320000478 ée motos ¢ sutomivars Densages e
Ber. B ERCepCon O 108 sedaaces Come . P ’w
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V. ANEXOS c
. VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

F. REFERENTES DE MERCADO

CARMEN £

San Ignacio

UF 50.000

“"ELRRIL

Comparte
compare =« (IR0 M
Ublicacion
ot o
0 s
e o
o a2
-]
atormacion Adicional o 5]
Referencia N°1 www.toctoc.com/santander/propie:
Sitio Sierra Lord Cochrane/ Victoria, Me-

Bella/matta./carmen/victoria tro Rondizzoni

$ 500.000.000

$ 210.000.000
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Referencia N°3 www.portalinmobiliario.com/MLC-6  Referencia N°4 www.portalinmobiliario.com/ML C-5;
= San Francisco General Gana :
' UF 21.350
Ubicacion
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Referencia N°5 www.portalinmobiliario.com/MLC-6;
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