PROMESA DE COMPRAVENTA

“EDIFICIO UP TOWN”

| |Estac.N°119 | I

INMOBILIARIA Y GESTORA IKA LIMITADA Y
COMPANIA EN COMANDITA POR ACCIONES
Y

MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER ,
(Db 05).

En Santiago de Chile, a 18 de octubre de 2016, entre: Inmobiliaria y Gestora IKA
Limitada Y Compaiiia En Comandita por Acciones, sociedad del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario numero 76.416.826-7, correo electrénico
Inardecchia@ayeingenieria.cl representada por su socio gestor, la sociedad Inmobiliaria y
Gestora IKA Limitada, Rol tnico Tributario numero 76.415.266-2, la cual a su vez
comparece representada por don Tomas Fuenzalida Lesser, chileno, casado, ingeniero
comercial, cédula nacional de identidad nimero 15.637.378-8 y por don Pablo Aguirre
Valenzuela, chileno, casado, constructor civil, cédula nacional de identidad ntmero
6.472.828-8, todos domiciliados en calle La Pastora 121, Of. 401, comuna de Las Condes,
Santiago, en adelante también denominada como la “Promitente Vendedora” o la
“Inmobiliaria”; por una parte y, por la otra, doha MARGARITA VIRGINIA CABO
OSMER, chilena, divorciada, ingeniero comercial, cédula de identidad 6.245.249-
8, con domicilio en calle Francisco Bulnes Correa 3763 Depto.52-A Las Condes,
Region Metropolitana, correo electrénico mgeabo@scarmen.cl, en adelante también
denominado como el “Promitente Comprador”; se acuerda el otorgamiento del presente
Contrato de Promesa de Compraventa:

PRIMERO: : Antecedentes.

Para los efectos del otorgamiento de la presente promesa de compraventa, las partes dejan
constancia y acuerdan lo siguiente:

1.1. “Inmobiliaria y Gestora IKA Limitada Y Compaiiia En Comandita por
Acciones” es dueiia del siguiente inmueble:

Lote nimero 37 A, que proviene de la fusion de las propiedades ubicadas en calle
Wisconsin mil cuarenta y dos, Fernando de Arguello nimero siete mil cuatrocientos
sesenta y cinco, Fernando de Arguello nimero siete mil cuatrocientos setenta y
nueve, Fernando de Arguello nimero siete mil cuatrocientos noventa y uno,



1.2.

metros que se produce en la esquina de la calle Fernando de
Arguello con calle Wisconsin;

Oriente, en tramo I-J en sesenta metros con calle Wisconsin, considerando
dos ochavos, uno de cuatro metros que se produce en la esquina de
calle Fernando de Arguello con Wisconsin, y otro de cuatro metros
que se produce en la esquina de calle Wisconsin con la Caletera de
Avenida Presidente Kennedy;

Sur, en tramo G-L en noventa coma cincuenta y seis metros con otros
propietarios, en tramo K-J en veintisiete coma ochenta metros con
Caletera Avenida Presidente Kennedy; y

Poniente, en tramo H-G en veintidds metros con Lote Cuarenta y Cuatro A,
en tramo L-K en treinta y ocho coma once metros con Lote Treinta
y Ocho.

Adquirié el inmueble por fusién por absorcion de la sociedad Inmobiliaria y
Gestora IKA Limitada Dos Compafiia En Comandita por Acciones, segun da
cuenta la escritura publica de materializacién de fecha 3 de marzo del afio 2015,
otorgada en la notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso.

El dominio sobre la propiedad se encuentra inscrito a fojas veintiin mil trescientas
diez, numero treinta y un mil quinientos cuarenta y seis en el Registro de
propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio
dos mil quince.

En el lote 37 A singularizado en el numeral 1.1 precedente, de la comuna de
Vitacura, la sociedad “Inmobiliaria y Gestora IKA Limitada Y Compaiiia En
Comandita por Acciones", encargo la construccion de 2 edificios de 9 pisos, 123
departamentos y 4 subterraneos cada uno, destinado a departamentos para
vivienda, estacionamientos y bodegas, a la empresa "EBCO S.A.”, todo segun
Contrato de Construcciéon por Suma Alzada de fecha 17 de diciembre de 2014, en
adelante denominado como el “Condominio” o el “Condominio Habitacional”.
Sin perjuicio de lo anterior, en el inmueble colindante la Inmobiliaria esta
desarrollando un proyecto independiente compuesto por un edificio de oficinas, en
adelante el “Condominio de Oficinas”.

El Condominio serd acogido a las disposiciones de la Ley 19.537 Sobre
Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, como también a las disposiciones del
Decreto con Fuerza de Ley N° 2 de 1959 y sus modificaciones sobre Plan
Habitacional, todo de conformidad con los planos y especificaciones técnicas
elaborados por el arquitecto Osvaldo Fuenzalida Arquitectos Ltda., los que forman
parte integrante del presente contrato, declarando el Promitente Comprador
conocerlos y aceptarlos sin reserva alguna.

El Permiso de Edificacién del Condominio fue otorgado por la Ilustre



Asimismo y como estipulacién esencial del presente contrato, se acuerda que el
Promitente Vendedor elaborara y dictard el Reglamento de Copropiedad del
Condominio y sus anexos con los respectivos gastos comunes, definiendo sin
restricciones de ninguna especie todas las materias propias de esta clase de
Reglamentos para el funcionamiento y administracion interna del Condominio y
de todas sus unidades. En especial se fijaran las prorratas de dominio en los bienes
comunes, se asignaran los usos y goces exclusivos, se constituirdn y/o aceptaran
servidumbres y toda clase de derechos reales y/o gravamenes, se estableceran
sectores, etc., todo ello, para el adecuado funcionamiento del Condominio
respectivo. En la compraventa prometida el comprador aceptard y se obligara en
todas su partes a cumplir integramente todas las estipulaciones del respectivo
Reglamento de Copropiedad del condominio.

El Promitente Comprador declara que consiente y acepta expresamente lo pactado
en la presente clausula.

1.4. Como estipulacion esencial del presente Contrato, el Promitente Comprador faculta
expresamente, autoriza desde ya y confiere mandato especial a la Promitente
Vendedora para introducir y/o aprobar ante la autoridad correspondiente todas las
modificaciones o variaciones a los planos, unidades o especificaciones que se
estimen necesarias para el adecuado desarrollo del Condominio sefialado en el
numeral 1.2 precedente, conforme a lo establecido en los incisos séptimo y octavo
del Art. 17 de la Ley 19.537 Sobre Copropiedad Inmobiliaria, obligindose ademas a
conferir dicho mandato en la respectiva compraventa, el que ademas se contendra en
el respectivo Reglamento de Copropiedad.

Se deja constancia que la Inmobiliaria habilitara y utilizard dentro del lote 37 A un
recinto como Sala de Ventas del Proyecto pudiendo permanecer en dicho espacio
hasta la completa comercializacion y venta de todas las unidades del Condominio.

SEGUNDO: Promesa de Compraventa.

Por el presente acto e instrumento, Inmobiliaria y Gestora IKA Limitada Y Compaiiia
En Comandita por Acciones, representada en la forma indicada en la comparecencia,
promete vender, ceder y transferir a dofia MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER,
quien promete comprar, aceptar y adquirir para si, el estacionamiento N° 119 del 1°
subterraneo, en adelante todos denominados en conjunto como las “Unidades”, todos
del Condominio individualizado en la Cldusula Primera del presente instrumento. Es
condicion esencial para la suscripcion del contrato prometido, que la promitente
compradora celebre el contrato de compraventa por el departamento 605, del
mismo edificio que contiene el estacionamiento 119 objeto de este contrato.

La numeracién de las Unidades objeto de esta promesa de compraventa se ha determinado,
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3.1 El precio de la comprayenta prometida es la suma unica y total equivalente en pesos
moneda legal a 400 Unidades de Fomento, monto el cual ya tiene incluido el Impuesto
al Valor Agregado.

32

El precio total se desglosa de la siguiente manera para los efectos del presente
instrumento y de la compraventa definitiva:

@

La cantidad equivalente a UF 400 respecto del estacionamiento N° 119.

El Promitente Comprador paga y se obliga a pagar a la Promitente Vendedora el precio
total de compraventa antes indicado, en la siguiente forma y oportunidades:

(@)

Con la suma equivalente en pesos moneda legal a esta fecha de 80,00 Un}da/des de
Fomento, que el Promitente Comprador paga en este acto al contado y en dinero
efectivo, declarando la Promitente Vendedora recibirlo a su entera y total
satisfaccion.

Las cuotas se pagaran en su equivalente en pesos moneda de curso legal, conforme con

(i)

el valor de la Unidad de Fomento el dia de pago efectivo.

El saldo equivalente a 320,00 Unidades de Fomento, se pagard en s
equivalente en pesos moneda de curso legal a su fecha de pago efectivo, contra
la suscripcion de la escritura definitiva de compraventa, en dinero o con el
producto de un crédito hipotecario que el Promitente Comprador solicite en
cualquier institucién de su conveniencia, entidad que debera ser aceptada por la
Promitente Vendedora y por la institucién que deba concurrir al alzamiento y
cancelacion de las hipotecas y prohibiciones que graven al Lote 37 A, si las
hubieren.

Sera de exclusiva responsabilidad del Promitente Comprador la tramitacion y
obtencion del respectivo crédito hipotecario, y por lo tanto, cualquier demora en
ello serd considerada para los efectos de este contrato como de responsabilidad
exclusiva de ella. Al efecto, declara que cumple con todos los requisitos para
obtener un crédito de esta naturaleza, y especialmente, que no registran
protestos pendientes sin aclarar, que no tiene deudas vencidas con el
sistema financiero, que tiene una renta liquida suficiente en relacion al
dividendo por pagar, por lo que asume la plena y absoluta responsabilidad en la
tramitacién, gestion y oportuno otorgamiento del crédito bancario que pueda
requerir para el pago del precio de compraventa, de manera que la no obtencion
de dicho crédito sera un hecho enteramente imputable a ella, que no lo liberara
de su obligacion de suscribir el contrato prometido y de pagar integramente la
totalidad del precio segun lo convenido.

En caso que el crédito hipotecario o financiamiento le significare a la Promitente
Vendedora recibir Letras Hipotecarias, las eventuales diferencias que se
produzcan en la comercializacion de las letras respecto de su valor par, seran de
cargo o beneficio del Promitente Comprador. Para facilitar el pago de estas
eventuales diferencias o de cualquier otra diferencia que se produzca entre el



acciones que procedieren en relacién con el documento que se haya entregado,
sin perjuicio de las demas acciones y derechos que estime necesario ejercer.

(iv) Todas las cantidades expresadas en este contrato, se pagaran en pesos, moneda
de curso legal, al valor que tenga la Unidad de Fomento al momento en que se
efectie el pago efectivo. Para el caso que la Unidad de Fomento fuere
eliminada, reemplazada por otro mecanismo de reajustabilidad o alterada su
equivalencia en moneda nacional, las cantidades que en este contrato se indican
deberan transformarse al valor en pesos que tenga la Unidad de Fomento al
Gltimo dia de vigencia de dicho sistema y, desde esa fecha hasta el dia del pago
efectivo, las cantidades se reajustaran de acuerdo a la variacion que experimente
el indice de Precios al Consumidor (IPC).

CUARTO: Forma de la Venta

La compraventa prometida se hard como especie o cuerpo cierto, con todos sus derechos, usos,
costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de todo gravamen o prohibicion, salvo el
Reglamento de Copropiedad y los gravdamenes y/o limitaciones que €ste contenga, con sus
contribuciones fiscales, municipales y demas servicios al dia, respondiendo la Promitente
Vendedora del saneamiento de la eviccion, en conformidad a la ley.

Dado que las condiciones de publicidad de las Unidades vendidas se entienden incorporadas al
contrato de compraventa definitivo que se celebrara entre las partes otorgantes del presente
instrumento, éstas vienen en expresar lo siguiente:

4.1 El Promitente Comprador declara que la publicidad con que se han ofertado las
Unidades que promete adquirir, coincide plenamente hasta esta fecha, con las
caracteristicas especificas de cada una.

42 En el contrato de compraventa prometido se incluird una declaracién relativa a la
similitud de las condiciones ofrecidas en la publicidad con respecto a las Unidades que
adquiere.

43 Asimismo, las partes dejan constancia que el Condominio se encontrard gravado con
diversas servidumbres, las cuales regularan y limitaran, entre otras cosas, la circulacion,
el uso, acceso y mantencién de los estacionamientos y bodegas indicados en el numeral
Uno.Tres precedente.

44 La Promitente Vendedora expresa que los planos y especificaciones técnicas del Edificio
del cual forman parte las Unidades objeto de este contrato, se archivaran en la Direccién
de Obras de la I Municipalidad de Vitacura y estaran a disposicién del Promitente
Comprador. Sin Perjuicio de lo anterior, la Promitente Compradora autoriza
expresamente al Promitente Vendedor a efectuar modificaciones al mismo y a sus
especificaciones técnicas, siempre que éstas no afecten sustancialmente al proyecto
ofertado, a la calidad del mismo y a los inmuebles resultantes.

Junto con lo anterior, en el contrato de compraventa prometido, el respectivo comprador
se oblica a otorear al vendedor un mandato amplio a fin de que éste pueda introducir



Para tal efecto, la Promitente Vendedora entregara al Promitente Comprador, a la fecha de la
firma de la compraventa prometida, el Manual del propietario que correspondan, donde se
especificard la forma apropiada de usar y mantener los elementos e implementos que forman
parte de las Unidad objeto de este contrato.

El contrato de compraventa contendrd normas sobre inimputabilidad de responsabilidad por
fallas o defectos que: (1) sean consecuencia de trabajos de ampliacién o alteracion y/o
transformacién efectuados por el comprador: a) con posterioridad a la adquisicion de la
propiedad; o b) con anterioridad a ella y con autorizacion, pero sin la intervencion de la
vendedora y/o de la empresa constructora a cargo de la obra; (2) provengan de un uso
inadecuado de los materiales y elementos, en especial aquel uso en contravencion con a) el
Manual de Uso antes referido; y b) las indicaciones de uso y mantencién de los respectivos
fabricantes, entregadas al comprador conjuntamente con el Manual sefialado; y (3) los que
sean producto del desgaste natural de aquellos componentes que por su naturaleza o standard
posean una vida util inferior a cinco afios.

Los elementos de equipamiento con que cuentan las Unidades objeto de este contrato, tales
como horno, cocina encimera, campana de cocina, extractores de bafios y, en general,
cualquier otro equipamiento que forme parte de los bienes comunes del Condominio y que
cuenten con garantia propia del fabricante, quedaran sujetos a la responsabilidad y garantia de
éste, quedando obligado el Promitente Comprador a cumplir con las mantenciones y
revisiones sefialadas en el correspondiente Manual de Uso y catalogo y garantia propia de cada
artefacto o equipamiento.

SEXTO: Articulo 18 L.G.U.C.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en el contrato de compraventa se dejara constancia de la individualizacion del
arquitecto del proyecto de arquitectura, profesionales que realizaron el proyecto de célculo
estructural, profesional a cargo de la obra, profesionales a cargo de los proyectos de
especialidades, del Inspector Técnico de la Obra, revisor independiente de la obra y del revisor
del proyecto de calculo. Tratandose de personas juridicas, se individualizara en esta nomina a
sus representantes legales.

SEPTIMO: Entrega

Una vez suscrita la escritura ptblica de compraventa prometida objeto del presente contrato, la
entrega material de las Unidades, se efectuara por la Promitente Vendedora dentro del plazo
de 15 dias corridos contados desde la inscripcion de las Unidades a nombre del Promitente
Comprador, para lo cual, se debera proceder a la suscripcion de la correspondiente “acta de
entrega”. Sin perjuicio de lo anterior, la Inmobiliaria podra efectuar anticipadamente la entrega
material de las Unidades, caso en el cual el Promitente Comprador deberd pagar y/o
documentar a satisfaccion de la Promitente Vendedora el saldo de precio que estuviere
pendiente.

En caso de existir observaciones por parte del Promitente Comprador al momento de efectuar
la entrega material, éstas deberan ser consignadas en el acta de entrega respectiva para ser

subsanadas por la Promitente Vendedora.

Asimismo. se deia expresa constancia que desde la fecha de la entrega material de la



8.1

Que la Direccién de Obras de la 1. Municipalidad respectiva: (i) emita el certificado
de Recepcion Final del Edificio al que pertenecen las Unidades; (ii) emita el
certificado que acoge al Condominio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N°
19.537; y (iii) se archiven en el Conservador de Bienes Raices respectivo los planos
de copropiedad inmobiliaria del Condominio respectivo.

La Promitente Vendedora comunicara mediante carta certificada dirigida al domicilio
del Prometiente Comprador sefialado en la comparecencia, la circunstancia de
haberse cumplido con las tres condiciones indicadas en los puntos (i), (ii) y (iii)
precedentes, informando asimismo la Notaria y plazo para concurrir a firmar la
compraventa prometida.

La Promitente Vendedora estima que las citadas tres condiciones debieran
encontrarse cumplidas al término del mes de Diciembre de 2017. No obstante lo
anterior, el plazo antes sefialado sera automaticamente prorrogado por 90 dias
corridos si, al ultimo dia del mes de Diciembre de 2017, no se hubiere cumplido
una o mas de las citadas tres condiciones.

Si vencida la prérroga de 90 dias aun no se hubieren cumplido una o mas de las
citadas tres condiciones, cada parte podrd, a contar de ese momento, optar por
desistirse del presente contrato, lo cual deberd efectuarse de manera expresa por
medio de carta certificada despachada por Notario Publico al domicilio de la otra
parte sefialado en este instrumento. En este caso, el presente contrato de promesa solo
quedar sin efecto al tercer dia habil del deposito de la carta en la oficina de correos
respectiva. Producida la terminacion del contrato de promesa en la forma antes
indicada, la Promitente Vendedora debera hacer devolucion de toda suma de dinero
que a esa fecha hubiere pagado el Promitente Comprador como parte del precio del
contrato, reajustada segun la Unidad de Fomento, mas un interés del 2% anual sobre
dicho monto, dentro de los 30 dias corridos desde la terminacién del presente
contrato, todo ello, sin ulterior efecto ni responsabilidad de ninguna especie para
ninguna de las partes.

Cumplidas que sean las tres condiciones dentro el plazo indicado o su respectiva
prorroga, segln corresponda, el Promitente Comprador tendra un plazo maximo de 30
dias corridos, desde el envio del aviso respectivo, para concurrir a firmar la escritura
de compraventa que se encuentre disponible en la Notaria correspondiente y cumplir
con todos los requisitos y condiciones necesarias para la compra. Ademés, en dicho
acto, debera pagar el saldo de precio, si existiere, mediante recursos propios o a traves
de crédito hipotecario otorgado por alguna institucion bancaria o financiera de su
eleccion, crédito cuya obtencién es de exclusiva responsabilidad y cargo del
Promitente Comprador. Asimismo, es de responsabilidad del Promitente Comprador
que concurra y comparezca a la escritura de compraventa el banco que financie la
compra y se incorporen las clausulas relativas al financiamiento a la fecha de
otorgamiento de la compraventa.

Se deja expresa constancia que el plazo pactado en esta clausula y su proérroga de 90
dias para el cumplimiento de las tres condiciones, no tienen el caracter de plazos



mediante carta certificada despachada al domicilio de la Promitente Vendedora, los cuales
deberan estar debidamente fundamentados. Dichos reparos se entenderdn notificados al
tercer dia habil del depdsito de la carta en la oficina de correos respectiva. Si dentro del
citado plazo no se notificaren reparos en la forma indicada, los titulos de las Unidades
objeto del presente contrato se tendran por aprobados en definitiva, dandose por cumplida
la condicién a que se refiere el presente numeral.

“Sera de cargo y responsabilidad del promitente comprador el retiro de las
copias de las escrituras de compraventa del contrato prometido y de su
inscripcion en los registros pertinentes del Conservador de Bienes Raices
respectivo; sin perjuicio que FDI. Ltda. brinde el servicio de inscripcion con una
tarifa de 1,00 Unidades de Fomento mas IVA. Con todo, los plazos para el retiro
de las copias desde la oficina de FDI Ltda. sera de SEIS meses contados desde la
fecha de la Escritura.”

NOVENO: Incumplimiento

9.1 En caso de mora o simple retardo en el pago integro y oportuno de una cualquiera de
las cuotas del precio sefialado en el numeral 3.2 precedente, se devengara el maximo
de interés que sea licito estipular para obligaciones de dinero reajustables, el que se
devengara hasta la total extincién de la obligacion. Ademas, el no pago de cualquiera
de las cuotas en las fechas y por los montos convenidos, hara exigible el total del
saldo de precio como si fuere de plazo vencido, devengando asimismo dicho saldo de
precio el méaximo de interés que sea licito estipular para obligaciones de dinero
reajustables; y facultara al Promitente Vendedor para resolver ipso facto el contrato o
bien para pedir el cumplimiento forzado de la obligacién, en ambos casos con
derecho a cobrar la indemnizacién de perjuicios pactada. La resolucion operara sin
necesidad de declaracion judicial o arbitral previa, bastando la sola notificacién por
carta certificada despachada por intermedio de un Notario Publico al domicilio
indicado por el Promitente Comprador en la comparecencia del presente instrumento,
quedando asi la Promitente Vendedora, desde el despacho de la citada carta,
expresamente facultada para disponer libremente del inmueble referido en el presente
instrumento.

9.2 Encontrandose el contrato de compraventa prometido en condiciones de ser suscrito
vélidamente por las partes, ello, por haberse cumplido dentro de plazo las condiciones
pactadas en los numerales 8.1 y 8.2 de la Clausula Octava precedente, la parte
cumplidora o que se encontrare llana a cumplir con la obligacion de suscribir la
compraventa prometida, podréd optar por solicitar el cumplimiento forzado de la
obligacion, o bien, por solicitar la resolucion del presente contrato, mas las
correspondientes indemnizaciones, todo ello, en los términos que se expresan a
continuacion:

(i) Exigir el cumplimiento forzado de la obligacion principal de suscribir la
compraventa prometida. En este caso, se devengard a favor de la parte
cumplidora y en contra de la parte incumplidora, una multa moratoria diaria
equivalente a 0,8 Unidades de Fomento por cada dia de retardo en el
cumplimiento de la obligacién de suscribir la compraventa, multa que correra
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(ii)

seflalado en la comparecencia, devengandose a favor de la parte cumplidora y
en contra de la parte incumplidora una multa adicional equivalente al 15% del
precio total estipulado, cantidad que para todos los efectos constituye la
avaluacion convencional, anticipada y total de todos los perjuicios derivados
del incumplimiento y con motivo de la resolucién del contrato.

La suscripcion de la compraventa se debera efectuar cumpliendo con todos los
requisitos, comparecencias y condiciones que sean necesarias para su validez,
en especial, debiendo concurrir la institucién que financie la operacién al
comprador, incorporandose las cldusulas del financiamiento, lo que es de
responsabilidad exclusiva del respectivo comprador.

Solicitar la-resolucion del presente contrato, la que operard sin necesidad de
tramite, declaracion ni intervencion posterior de ninguna naturaleza por parte de
terceros, bastando para ello la sola notificacion en tal sentido efectuada por
carta certificada despachada por medio de Notario Publico al domicilio
seflalado por la parte incumplidora en este contrato. La terminacion se
producira al tercer dia habil del depodsito de la carta en la oficina de correos
respectiva. En este caso se devengara a favor de la parte cumplidora y en contra
de la parte incumplidora una multa equivalente al 15% del precio total
estipulado, cantidad que para todos los efectos constituye la avaluacion
convencional, anticipada y total de todos los perjuicios derivados del
incumplimiento.

Si el desistimiento o incumplimiento fuere del Promitente Comprador, la parte
Promitente Vendedora quedara desde luego autorizada para deducir en su
beneficio, de toda suma percibida del Promitente Comprador, a cualquier titulo,
el equivalente en pesos de la referida multa por incumplimiento, a titulo de
indemnizacion de perjuicios, debiendo devolver la diferencia de lo pagado en
exceso si lo hubiere por el Promitente Comprador, dentro de un plazo no
superior a 60 dias contados de la resolucion del contrato, sin intereses, pero
reajustada conforme a la variacion experimentada por la Unidad de Fomento.
Asimismo, en este caso, la Promitente Vendedora quedara desde luego
autorizada para comercializar, vender o prometer vender las Unidades objeto de
este contrato a terceros. En el evento de producirse el desistimiento o
incumplimiento del Promitente Comprador, quedara sin efecto la garantia
establecida en la Clausula Décimo Primera y éste debera devolver la Péliza de
Garantia en forma inmediata.

Si el desistimiento fuera de la Promitente Vendedora, ésta estara obligada a
hacer devoluciéon del precio que se hubiere pagado por el Promitente
Comprador, debidamente reajustado en Unidades de Fomento, dentro de los 60
dias corridos desde la resolucion del presente contrato.

Se deja expresa constancia que no sera considerado como incumplimiento el hecho de

no otorgarse el contrato de compraventa prometido en el plazo pactado o su prorroga,
en razon de tener lugar un hecho calificable de caso fortuito o fuerza mayor, tales

como terremotos, inundaciones, huelgas u otros equiparables a éstos, que ocasionen



DECIMO: Finiquito

Los comparecientes, de comun acuerdo, declaran que los valores, la forma de pago y demas
condiciones sefialados en la Carta Oferta y/o en la cotizacion respectiva, deben entenderse
reemplazados integramente por los valores, forma de pago y demas condiciones establecidas
en la presente promesa de compraventa. A mayor abundamiento, las partes declaran cumplidas
en todas y en cada una de sus partes, las obligaciones contenidas en la Carta Oferta, cotizacion
o en cualquier otro documento suscrito por ambas con anterioridad a esta fecha y se otorgan
respecto de ellas el mas amplio, total y absoluto finiquito, quedando a contar de esta fecha la
relacion de las partes regulada integramente por este contrato.

DECIMO PRIMERO: Garantia

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 138 Bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y con el fin de garantizar la restituciéon de la parte del precio de la
compraventa prometida que se da por pagado en este acto, la Promitente Vendedora hace
entrega en este acto al Promitente Comprador, quien acepta y recibe, una Péliza de Garantia
por dicha suma, la que se hara efectiva sélo si la compraventa prometida no se celebra
dentro del plazo establecido en esta Promesa o su prorroga y siempre que se hayan
cumplido dentro de dicho plazo, las condiciones establecidas en el presente contrato. De
conformidad a lo dispuesto en el articulo 3.4.7 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, esta péliza permanecera vigente hasta la fecha en que se le exhiba a la
Compaiiia de Seguros copia autorizada de la inscripcion de dominio de las Unidades objeto
de este contrato, a nombre del Promitente Comprador en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, libre de todo gravamen y prohibicién, que no
sea el Reglamento de Copropiedad del Edificio o aquellos que se constituyan en dicho
instrumento o en la propia compraventa. La individualizacién de la Poliza es la siguiente:

Compaiiia Aseguradora : WD\ SE6uR0 2 -

Numero de la Péliza : o4-96 -1sH 337 -

Monto Asegurado o w g0 -

DECIMO SEGUNDO: Impuesto al Valor Agregado.

Se deja constancia que la compraventa definitiva objeto del presente contrato se encuentra
gravada con el Impuesto al Valor Agregado, por lo que el monto indicado en la Clausula
Tercera precedente incluye dicho impuesto.

Conforme a lo anterior, si el promitente Comprador requiriere factura, esta se emitira en la
fecha de suscripcion de la respectiva compraventa definitiva, de manera electronica, si
estuviere adscrito a dicho sistema de facturaciéon, o en caso contrario, quedard a su
disposicién en las oficinas de Fuenzalida Desarrollos Inmobiliaria Limitada.

DECIMO TERCERO: Arbitraje
Sin perjuicio de la excepcion que se sefiala, cualquier dificultad que se produjere entre las

partes respecto a la validez, aplicacion, interpretacion, ejecucion, resolucion, resciliacion o
nulidad del presente contrato, o del contrato prometido, o cualquier otra causa, sera resuelta



Conforme a lo establecido en el Articulo 19 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se exceptuara del conocimiento del Arbitro Mixto, todos los conflictos que se
generen en virtud de la responsabilidad por dafios y perjuicios derivados de las fallas, errores o
vicios incurridos durante la construccion de la obra objeto del contrato o una vez terminada
ésta, cuyo conocimiento correspondera a la justicia ordinaria.

DECIMO CUARTO: Domicilio

Para todos los efectos de este contrato, las partes constituyen domicilio en la ciudad y
comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia
para el conocimiento de todas aquellas materias que no sean de competencia arbitral.

DECIMO QUINTO: Cesion

La Promitente Vendedora queda facultada para ceder los derechos y obligaciones del
presente contrato a un tercero o a quien la suceda o reemplace bajo cualquier titulo o
modalidad en la propiedad del proyecto y/o de las Unidades objeto de este instrumento.
Esta cesion se comunicard por carta certificada despachada el domicilio del Promitente
Comprador y producird plenos efectos al tercer dia hébil de efectuado su depésito en la
oficina de correos respectiva.

DECIMO SEXTO: - Comunicaciones.

Todas las comunicaciones entre las partes se efectuaran por medio de correo electrénico a
las direcciones indicadas en la comparecencia, o en su defecto, por medio de carta
despachada por correo certificado a los domicilios sefialados en la comparecencia. En caso
de la carta despachada por correo certificado, la notificacion se entendera practicada al
tercer dia habil del depdsito de la carta en las oficinas de correos.

DECIMO SEPTIMO: Gastos

Todos los impuestos y gastos notariales derivados de esta promesa de compraventa, asi
como los del contrato de compraventa definitiva y los de inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices, seran de cargo y cuenta exclusiva del Promitente Comprador.

El presente contrato se firma en dos ejemplares de igual tenor y fecha, quedando uno en poder
de cada una de las partes.

La personeria de los representantes de Inmobiliaria y Gestora IKA Limitada Y Compafiia En
Comandita por Acciones, consta de escritura publica de fecha 23 de octubre del afio 2014 y de
fecha 28 de abril del afio 2015, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don Raul
Undurraga Laso.




