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REPERTORIO N° 1.002- 2019.

PROMESA DE COMPRAVENTA

BELEN ANDREA PAVEZ GONZALEZ
A

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA !l LIMITADA

En Santiago de Chile, comuna de San Ramdn, a once dias del mes de
septiembre del afio dos mil diecinueve, ante mi, Marcela Andrea
Medina Ricci, Notario Pubiico de San Miguel con asieﬁfo en San
Ramén y con oficio en calle Avenida Santa Rosa nimero siete mil
novecientos cincuenta y cinco, comparecen: comparecen: don
ERNESTO SEGUNDO PAVEZ CHAVEZ, chileno, factor de comercio,
casado, cédula de identidad numero seis millones seiscientos veintidés mil
ciento treinta y cinco, en representacion de dofia BELEN ANDREA PAVEZ
GONZALEZ, chilena, soltera, periodista, cédula nacional de identidad,
namero dieciocho millones trescientos siete mil ciento nueve guidn dos,
ambos con domicilio, para estos efectos, en Pasaje Einstein numero
cuarenta y nueve, comuna de Maipt, Santiago, en adelante "el promitente
vendedor”; y por la otra parte y en adelante "la promitente compradora’, la
sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA,
sociedad del giro de su denominacién , rol Unico tributario nimere setenta Yy
seis millones trescientos veintisiete mil quinientos treinta y cuatro guién
cinco, representada, segln se acreditard, por don ENRIQUE ALEJANDRO
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CABO OSMER, chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad numero seis millones doscientos cuarenta y cinco mil doscientos
cuarenta y ocho guion K; ambos con domicilio, para estos efectos
especiales, Josemaria Escriva de Balaguer numero trece mil ciento
cincuenta oficina seiscientos trece, comuna de Lo Barnechea, ciudad de
Santiago, los comparecientes mayores de edad quienes acreditan su
identidad perscnal con las cédulas citadas y exponen: que han convenido el
contrato de promesa de compraventa que consta en las clausulas
siguientes: PRIMERO: Don ERNESTO SEGUNDO PAVEZ CHAVEZ, en su
calidad de representante y con poderes suficientes otorgados por dona
BELEN ANDREA PAVEZ GONZALEZ, declara que ella es duefia de la
propiedad raiz ubicada en Pasaje Einstein nimero cuarenta Yy nueve,
comuna de Maipt, Santiago, que corresponde al sitio ndimero guince, del
plano respectivo, Comuna de Maipt, Regién Metropolitana, gue deslinda:
NORTE, con paisaje Einstein; SUR, con deslindes general del plano;
ORIENTE; con lote diecisiete del mismo plano y PONIENTE; con lote trece
del misme plano. Adquirié dicho inmueble por compra a dofia Elisabeth
Emma Gonzalez Aguirre, seglin escritura de fecha veintidos de marzo del
afo dos mil siete otorgada en la Notaria de Santiago de don Félix Jara
Cardot, ndmero de repertorio cuatro mil ciento cuarenta y tres, inscrita a
fojas diecinueve mil quinientos doce, ndmero treinta y un mil trescientos
cincuenta y cinco, del Registro de Propiedad del afio dos mil siete, a cargo
del Conservador de Bienes Raices de Santiago.- Rol de Avalio namero d\‘\a\

seiscientos cuarenta y cinco guién ocho comuna de Maipti. SEGUNDO: Por

oM~

=
el presenie acto e instrumento, don ERNESTO SEGUNDO PAVEZ g}
i G‘g
CHAVEZ, en representacion de dofia BELEN ANDREA PAVEZ !‘;

GONZALEZ, promete vender, ceder y transferir a INVERSIONES E "‘Tﬁf_ﬂ )(f
INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA, para quien promete comprar,

aceptar y adquirir su apoderado compareciente, el inmueble singularizado

G

en la clausula primera precedente. = TERCERO: El precio de la venta

prometida es la suma de ciento trece mil millones de pesos, que la
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promitente compradora pagara al promitente vendedor, al momento de
celebrarse el contrato prometido, con el producto de un crédito de cualquier
indole que obtenga de una institucion bancaria ¢ financiera. Se deja
constancia que la obtencion de dicho credito es de entera responsabilidad
de la promitenie compradora. Asimismo, las partes dejan expresamente
establecido que el precio prometido se pagard mediante vales a la vista
endosables, de modo que uno o mas de ellos representen el ciento por
ciento del total de precio, documentos que se entregaran en custodia al
Notario Puablico ante quien se otorgue el contrato prometido, con las
siguientes instrucciones: a) El o los vales a la vista que representen el
noventa por ciento del precio seran entregados al promitente vendedor una
vez que se le acredite al Notario que el inmueble prometido vender se
encuentre inscrito a nombre de la promitente compradora, ¢ en favor de
quien esta haya designado, sin limitacién alguna a su dominio, a excepcién
de las hipotecas y prohibiciones que se constituyan por ia propia promitente
compradora a favor del banco o institucidn financiera que a su vez financie
el todo o parte del precio de la venta prometida. Dicha circunstancia sera
acreditada con la exhibicién de la correspondiente copia de inscripcion del
Registro de Propiedad respectivo y del Certificado de Hipotecas vy
Gravamenes otorgado en relacion a la misma inscripcién y b) El o los vales
a la vista que representen el diez por ciento del precio seran entregados al
promitente vendedor una vez que se le acredite al Notario que el inmueble
prometido vender ha sido entregado al promitente comprador a su entera
satisfaccion, esta entrega debera producirse a mas tardar transcurridos
dieciocho meses desde la firma de este contrato de promesa. Dicha
circunstancia sera acreditada con la exhibicion de la correspondiente
recepcion conforme de la propiedad, suscrita por el promitente comprador.
CUARTO: La venta se hara ad-corpus, en el estado en que se encuentre e
inmueble materia de esta promesa, libre de gravamenes, prohibiciones,
hipotecas, litigios, embargos o medidas cautelares, con todos sus derechos,

usos, costumbres y servidumbres, y respondiendo la vendedora del
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saneamiento en conformidad a ia ley. QUINTO: El contrato prometido se
otorgara dentro del plazo de sesenta dias corridos a contar de esta fecha,
sin perjuicio de las prérrogas Yy condiciones que se establecen
seguidamente. En la Notaria de San Miguel de dofia Marcela Medina Ricci.
0 en la que designe la institucion financiera que otorgara el crédito
hipotecario o cuaiquier otro tipo de financiamiento a la promitente
compradora, o a quien esta designe.- SEXTO: Sin perjuicio del plazo
estipulado, seréan condiciones esenciales para que la promitente
compradora celebre el contrato prometido: Que los titulos del inmueble se
ajusten a derecho, asi como que el inmueble se encuentre libre de
servidumbres de cualquier tipo. La promitente vendedora debera hacer
entrega a la promitente compradora, de la totalidad de los titulos de dominio
requeridos por ésta a la brevedad posible y en todo caso, dentro dei plazo
de treinta dias habiles a contar de la fecha de este contrato. En caso de
atraso, o de no entregarse los antecedentes necesarios de manera
oportuna, la promitente compradora podra atrasar la fecha de celebracion
de los contratos prometidos, en tantos dias como se atrase el cumplimiento
de esta obligacidon. El nc cumplimiento, dentro de los sesenta dias corridos
contados desde esta fecha, de las circunstancias antes descritas, hara que
la condicion se encuentre faliida, extinguiéndose asi el presente contrato sin
cargo alguno para las partes. Las condiciones anteriores se han establecido
en exclusivo beneficio de la promitente compradora, de modo que ésta
siempre podra renunciar a cualquiera o a todas ellas. SEPTIMO: EI plazo
previsto en la clausula quinta precedente, se prorrogara por un periodo de
treinta dias adicionales sélo si a su vencimiento atn no se hubieren
cumplido la aprobacion de los titulos de la totalidad del inmueble prometido
vender, por la institucién financiera que conceda un crédito o cualquier otro
tipo de financiamiento para el pago del precio del contrato prometido. Esta
opcion de prorrega del plazo se conviene en beneficio de Ia promitente
compradora, de manera tal que sera su decision ejercerla o renunciarla. Los

plazos sefialados seran suspensivos y no extintivos de derechos, por lo que,
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a su expiracion, y cumplidas o renunciadas las condiciones estipuladas en
la clausula sexta precedente, cualquiera de las partes podra exigir el
cumplimiento forzado o la resolucién, segun las reglas generales de
derecho. Lo anterior es sin perjuicio de las prorrogas de plazos adicionales
que las partes pudieren convenir, las que deberan constar por escrito. Con
todo el plazo previsto en la cldusula quinta precedente, con sus prérrogas,
no podra exceder de seis meses contados desde la firma de la presente
escritura, vencido el plazo y sin que la promitente compradora hubiere
podido cumplir con sus obligaciones en los plazos antes indicados por
hechos o voluntad de terceros, se resolvera el contrato de promesa de
compraventa, de tal modo de liberar a las partes de todo compromiso u
obligacion, sin cargo alguno para ellas. La no concurrencia de cualquiera de
las partes a la suscripcion de la escritura prometida sera certificada por el
Notario antes indicado. OCTAVO: Cumplidas las condiciones suspensivas,
si el contrato prometido no se celebrare por hechos imputables a cualquiera
de las partes o si cualquiera de éstas se desistiese de llevar a cabo la
compraventa prometida, el contratante diligente o que esté llano a cumplir,
podra optar por la resolucién del contrato o por el cumplimiento forzado de
la obligacién. Para el evento de que optare por la resolucién del contrato, se
pacta una clausula penal compensatoria, evaluacién anticipada de los
perjuicios que hacen las partes, equivalente al veinte por ciento del precio
de [a compraventa prometida. En caso de optar por el cumplimiento forzado
de la obligacién, se conviene una multa moratoria, equivalente a diez
unidades de fomento por dia de atraso en el cumplimiento del contrato.
NOVENO: Toda duda o dificultad que se suscite entre las partes con motivo
de este contrato, de sus estipulaciones o acuerdos, ya sea que dichas dudas
o dificultades se refieran a su existencia o inexistencia, validez o nulidad,
cumplimiento o incumplimiento, aplicacién, interpretacién, ejecucién o
terminacion o cualquiera otra materia relacionada directa o indirectamente
con ellos sera sometido a Arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje vigente del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago A.G., para
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que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al arbitro mixto de
entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion
de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador no procedera
recurso alguno, por lo que renunciamos expresamente a ellos. El arbitro
queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con
su competencia y/o jurisdiccion- DECIMO: La entrega material de la
propiedad promqt_ida vender, se efectuard libre de ocupantes y enseres a
mas tardar dentro de los dieciocho meses siguientes a la fecha de
suscripcion del presente contrato de promesa, lo anterior se acreditara
con acta de entrega suscrita por la parte promitente compradora, o
mediante un certificado que emita un Notario de la comuna de Maipu donde
se sefala que la propiedad se encuentra desocupada y a disposicién del
promitente comprador. Cumplido el plazo de dieciocho meses, sin que se
haya entregado la propiedad el promitente vendedor debera cancelar una
multa de una unidad de fomento por cada dia de atraso en la entrega
de la propiedad en las condiciones acordadas.- DECIMO PRIMERO:
Todos los gastos que se originen con motivo del presente contrato, del
prometido y de la inscripcion de elia en el Conservador de Bienes Raices
de Santiago, serdn de cargo exclusivo de la parte promitente compradora.
DECIMO SEGUNDO: En el contrato prometido, se facultara al portador de
copia autorizada de él, para que firme y requiera las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que sean pertinentes, en el Conservador
de Bienes Raices que corresponda. DECIMO TERCERO: Personeria: La
personeria de don Enrique Alejandro Cabo Osmer para representar a
inversiones e Inmobiliaria Santa Clara I Limitada, consta de escritura
publica de fecha treinta y uno de Diciembre del afio dos mil dieciocho,
otorgada en la Notaria de San Migue! de dofia Marcela Medina Ricci.
Por su parte la personeria de don Ernesto Segundo Pavez Chavez para

represeniar a la sefiorita Beién Andrea Pavez Gonzalez, consta de escritura
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publica de fecha nueve de septiembre de dos mil diecinueve, otorgada en la

Notaria de Santiago de don Sergio Martel Becerra, las que no se insertan
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por haber sido tenida a la vista del notario que autoriza y a solicitud de las

partes. En comprobante y previa lectura firman los comparecientes el

presente instrumento , quedando en mi repertorio bajo el ndmero mil dos -
dos mil diecinueve. Se da copia. DOY FE. -
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