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INFORME DE TASACION VA L%QITAL

ASESORES FINANCIEROS
PROPIEDAD URBANA

N°TASACION : 072113_3016 FECHATASACION: 2 de agosto de 2021

NOMBRE: INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA

ROL: 0165-0035
DIRECCION: CUATRO ALAMOS N°19
TIPO PROP: CASA

COMUNA: MAIPU REGION METROPOLITANA DESTINO: HABITACIONAL
AVALUO: $ 32.887.859 OCUPANTE: ARRENDATARIO
VALORTASACION
E . Subtotal Subtotal
N S B S U ..

Cuatro Alamos n° 19 77.766.994 2.613
i Total 77.766.994 2.613

VALOR DE TASACION

iValor UF: $29.759,56 Fecha UF :{02-ago-21

RESUMEN
B presente informe corresponde a la valoracién de una casa usada y actualmentei
arrendada, emplaza en la vereda sur de calle Cuatro Alamos N°19, comuna de MaipU,
posee rol de avalué 0165-0035 y destino (Sll) Habitacional, compuesta por un terreno de;
superficie total de 126 m2, de forma regular con topografia plana, y una superficie
construida en volumetria variada por un total de 76,22 m2, ademds de cierros
perimetrales y pavimentos exteriores como obras complementarias. Se ubica en un sec’roré
consolidado, posee acceso inmediato por Av. Pajaritos, que conecta con la Av. 4 dei
Abril y Camino a Melipilla, las que le proporcionan buena accesibilidad y conecﬁvidod.i
Ademds, cabe sefalar que corresponde a una visita exterior por lo que se desconoce eli
nivel de terminaciones, estado de conservacién al interior de la casa y ampliaciéon. i

El valor de la propiedad fue determinado por la enfoque de mercado, poré
comparacién de referencias de ofertas de mercado vigentes a la fecha del informe, Iosg
cuales fueron analizadas y homologacién a la propiedad en estudio, y enfoque de:
costo. H

Ve

Javier Vergara
Valtin Capital Asesores Financieros

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningun impedimento para llevar a cabo este trabgjo en forma independiente.

2.- Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacién en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estdn mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacién requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hard responsable de cambio alguno que
pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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I. IDENTIFICACION DEL SECTOR VALTING APITAL
SECTOR ASI ES NS

Sector consolidado de cardcter mixto comercial y residencial de densidad media, marcado principalmente por
comercio variado y viviendas unifamiliares de 1-2 pisos de altura , con buena accesibilidad y conectividad por
su cercania a vias importantes, como a Calle Alberto Llona, Av. Pajaritos, Av. Portales y Av. Sur, lo que
garantiza el acceso al fransporte puUblico, el sector posee urbanizacidn completa y en buen estado de
conservacion, calles pavimentadas con senalizacion, tendido eléctrico, red de agua potable y alcantarillado,

ademds, e encuentra cercano a dreas verdes y equipamiento variado a escala comunal.

5 FINANCIE

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
i x | Aumentando Expansiéon

i iEstable Estacionario
Disminuyendo Disminuyendo

Remodelacién
Incierto
x {Consolidado

USOS DEL SUELO
PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS
Probable D No Probable EE
Tomando lugarde: - a:-

Especificar razones :

No se estima cambio probable de uso de suelo a corfo plazo, dado que se trata de un sector aptfo por
ubicacién, configuracién y condiciones de desarrollo del drea para desarrollo habitacional, actividades
comerciales con equipamiento variado y emplazamiento, permite afirmar que se mantendrd el uso actual.

NORMATIVA :
ZONA EDIFICACION Subdivision predial minima (m2) : 250; 350y 1000 m?2
Zona ZC3 : Zona Mixta comercio y servicios. Frente predial minimo: 12:15y20m.
Porcentdje Ocupacion de suelo: 70% .60 % (mixtos)
................................................................................................ Coef. Maximo de Constru
ZONA USO DE SUELO Altura mdaxima (mefros / pisos):
Vivienda y hospedaje, equipamiento variado  {gsiacionamientos y circulacién: n
cultura, educacién, esparcimiento, servicios De;%“gﬁ;%;@?ﬁ;; """""""""""" T T
publicosy dreas verdes. Anfejardin: s (15 m ymds) |
Sistema de Agrupamiento: Todos
ANTECEDENTES MUNICIPALES
PERM. EDIFICACION 2 7971 FECHA: 1982 ANO EDIFICACION 1982
RECEPCION FINAL .48 FECHA: 1982 i SUP.ORIGINAL 66,60 mM?
PERM. AMPLIACION . s/a FECHA: s/a SUP. AMPLIACION 9,62 m?2
RECEPCION FINAL . s/a FECHA: s/a TOTAL EDIFICACION 7622 m?
Acogida a DFL-2 m Acogida aLey Venta por pisos Q
...... DESTING DL BIEN RAIZ L O O OO e
ORIGEN DE LAS SUPERFICIES : _Levantamiento parcial y antecedentes del C.B.R.S. y el Sl

OBSERVACIONES :

Propiedad con destino habitacional, las superficies de terreno y edificaciones en base a informacidén aportada
por el mandante, levantamiento parcial realizado a través de imagen satelital, informacion del Sl vy
antecedentes obtenidos en el CBRS, Permiso de Edificacién N°7971 de 1982 y Recepcidn Final N°48 de 1982.
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Il. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VA LT NCAPITAL
B RREN O e
FORMA : {iRegular X ilrregular Topografia : i INormal  { X fPlana
DIMENSIONES - Frente: 18,00 m. Fondo : 36,00 m.

SUPERFICIE TERRENO : 126,00 m?

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1- AL NORTE . __concalle Cuairo Alamos en: 800 m

2.- ALSUR . __conofros propietarios en: 800 m

3.- AL ORIENTE . conofros propietarios en: 1575 m

4.- AL PONIENTE . __conofros propieforios en: 1575 m

URBANIZACION COMPLETA

URBANIZACION PARCIAL

EXPROPIACION ; ['::sl E:No

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno de morfologia regular con topografia plana, posee una superficie total de 126,00 m2, se emplaza en la
Zona ZC3 vy serige por el Plan Regulador Comunal de MaipU y de acuerdo al PRC vigente no se encuenfrc§
afecta a declaratoria de utilidad pUblica, se recomienda aportar certificados correspondientes. i

Las superficies fueron obtenidas de acuerdo con antecedentes recopilados en el SlI, visita in situ, Ievontomientoé
parcial realizado través de imagen safelital y corroboradas a través de plano inscrito en el CBR de Sanfiagos
bajo el nUmero 1491. i

DS G R P O PR P e D AD ettt ettt
Corresponde a una casa usada, ubicada en un sector mixto y estado estacionario, posee destino chifocion0|§
(Sl), con rol de avalué definitivo N° 0165-0035, fiene una superficie de ferreno de 126 m2 y que alberga dos
volumenes (Conjunto conformado por 4 viviendas originales de similares caracteristicas, adosadas): "Casai
original' por 66,60 m2 y "Ampliacién posterior" por 9,62 m2, para una superficie total edificada de 76,22 m2 dei
calidad corriente en general y en regular estado de conservacion, se emplaza en la vereda sur de calle Cuafro§
Alamos N°19, préoxima a los ejes de este sector que corresponden a la Av. Pajaritos y Alberto Liona, ambas viasi
ejes estructurantes con permanente flujo vehicular, condicién que le otorga buena accesibilidad. En el enforno
mds cercano, se encuentran la Ferreteria Imperial, Molinera San Cristébal (Planta Maipl) y otros locales:
comerciales de diferentes volumetrias, rubros, y que de acuerdo con el PRC vigente se ubica en la Zona ZC3,§
con buena accesibilidad y conectividad con acceso inmediato a la Pajaritos y Alberto Llona, por lo que sei
genera una propiedad atfractiva. i

La propiedad esta arrendada y al momento de la inspeccién no fue posible ingresar, por lo que se desconoce SI
existen nuevas ampliaciones, nivel de ferminaciones y estado de conservacion al inferior de la casa yi
ampliacién. i
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Il. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Casa original Programa living, comedor, cocinag, 1 baio y 3 dormitorios. (Informacién del CBRS)

Visita exterior por lo que de acuerdo a informacion§
recopilada del Sl y lo visto en terreno, posee pavimentos en{
hormigdn, estructura de albadileria reforzada y cerchas de if
madera.

Estructura

Visita exterior por lo que se descome el nivel de

Terminaciones . .
terminaciones.

Instalaciones Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable
Estado Enregular estado de conservacion ano 1982.
INSTALACIONES
ALCANTARILLADO AGUA POTABLE GAS
: X {Union a Colector ' X {Union a Matriz : X iRed Cafieria
_______ Fosay Pozo - iPozo Captacion Red Particular
CALEFACCION RED ELECTRICA ASCENSORES
_______ Si __iCorriente iSi
- X iNo Tablero Automdtico No
Tipo: Particular X |Trifésica

OBRAS COMPLEMENTARIAS

CIERROS EXTERIORES : Rejay portdn metdlico
CIERROS MEDIANEROS . Mixtos
PAVIMENTOS EXTERIORES . Radier
OB B R A OIS ettt ettt

Se consideraron como obras complementarias Cierros perimetrales, Pavimentos exteriores y Cobertizos
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

DIRECCION:  CUATRO ALAMOS N°19 COMUNA : MAIPU
VALOR UF : 29.759,56 TIPO PROPIEDAD : CASA

Ill. ENFOQUE DE MERCADO
1. REFERENCIAS DE MERCADO

! superficie Superficie ! Unifario Unifario © . et
Direccién referencial Comuna Terreno : Construida Terreno i Constr. : ooon€ldl oo i €cha 1 reléfono
3 | : : Estimada : : Publicacioén :
; ; (m?) : m2 ; { UF/m* : UF/m2 : : : :
Iberto Liona / Elizabeth Heisse ipU . | . 13-07-21 22383 6280
orregidor Zanartu 1310 MaipU 140 52 Oferta 10-07-20 99299 3732 iwww.portalinmg
udscar 1047-3D/ 1B MaipU 202 66 Oferta 08-02-21 22532 4757 {www.portalinmg
alio/Av.Sur-3D /1B Maipu 106 90 Oferta 31-07-20 93186 4895 iwww portalinmo
v.Tres Poniente / Av. Portales Oferta 06-08-21 957190365  iwww.portalinmc:
Oferta 10-06-21 95616 4490  twww .portalinmo:

Superficie Unitario
Terreno Terreno
m2

Homologacion de Referencias
Valor Unitario (UF/m?)

Minimo

Mdéximo

Mediana

Promedio

COMENTARIOS DE MER

Las ofertas detectadas consideran localizaciones en sectores aledanos con similares caracteristicas en cuanto a ubicacién, urbanizacién y normativa. Se?

utilizada el método de comparacién de mercado consiste en analizar ofertas actuales ubicadas en las cercanias de la propiedad evaluada, con un mismo
uso y con caracteristicas homologables, donde las fuentes de informacidn corresponden a ofertas recopiladas a la fecha en portales especializados. Las
referencias recopiladas corresponden a casas usadas, ubicadas en sector cercano a la propiedad tasada en la comuna de Maipu, ubicadas en sectores
de similares caracteristicas.

Los valores ofertados fluctdan entre las UF 2.600 a UF 4.400 UF, para superficies de ferrenos de 150 m2, con un valor casco en una franja de valor entre 18?
UF/m2 a 28 UF/m2, en general las referencias consideradas similares, se encueniran en un mismo sector de uso mixto donde la tendencia estd orientada a
Comercio, Bodegas y Talleres de cardcter inofensivo posicionadas en primera y segunda linea, sin embargo, todas presentando similares caracteristicas en
cuanto emplazamiento, uso, superficies, calidad constructiva, estado de conservacion, la diferencia se debe a las superficies de terreno, edificaciones, nivel
de terminaciones y data. ;

i

Al redlizar la homologacién de la referencias versus las caracteristicas propias de la unidad analizada, determinamos una franja de valor casco entre 14.7
UF/m2 a 27.13 UF/m2, por las caracteristicas de la propiedad en estudio, hemos determinado un valor por comparaciéon en torno al promedio de la
homologacién de la muestra, en 20.74 UF/m2, que representa el valor unitario del terreno y construcciones.
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VALTINCAPITAL
ASH EROS

DIRECCION :  CUATRO ALAMOS N°19 COMUNA: MAIPU
VALOR UF: 29.759,56 FECHA 02-08-21 TIPO PROPIEDAD : TERRENO

Ill. COSTO DE REPOSICION A NUEVO Y VALOR ACTUAL / COMERCIAL

 Metodologia
Para determinar el costo de reposicidon por metro cuadrado construido se ha utilizado los costo de mercado para este tipo de construccién. Un
vez determinado el costo de reposicion este se ha ajustado por uso y desgaste en funcién de la vida Util transcurrida y las curvas de Ross-

Heidecke.

Valor Reposicion : Valor Construccién
1. Construcciones
’ conserv. : i Deprec. : ;
Casa original ! 534.333 286.456 19.078.000
Ampliacién posterior 4 9,62 534.333 18,0 51% + 260.220 8,74 2.503.000 84
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES | {7622 1.068.666 | 359 i 283141 9,514 21.581.000 725 |

Valor Reposicion
2. Obras Complementarias

Crros

“Pavimentos - {2500 343721 1 2 s % 014 o 471 350000 12
Coberzos U4 U 3850 68745, 23 | 59% . 28027i 0942 | 1079000 36
SUBTOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS | i 93,50 3.490.350 4,4 19.412 0,65 1.815.000 61 |

Nota. Lista de estados de conservacion

........................................... e e mm mnm A At A AR A m AR R R R AR R R %A %A AR AR %R R AR AR R AR R R A %R %R %R R R R %R AR £ %R AR AR R AR A R AR A m A AR AR AR A mn A nmnm A n R mm mmn s nmn mmnn

N° Estado Construccion :Observaciones (pardmetros)

1 Excelente :Nuevasin uso i
2 Muy buena :Buen estado de conservacion, con poco Uso.

3! Buena iBuen estado de conservacion, con remodelacion reciente.

4 ¢ Normal iBuen estado de conservacién, con detalles menores, actualmente en uso {
5 Regular iRegular estado de conservacion, con detalles mayores.

61 Malo tMal estado, no puede ser reparada, su valor comercial es de CLP $0.

N°072113_3016 6



IV. ANEXOS
A. UBICACION

o

VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

Imagen Mapa Google Maps

. A Rinconada

Santuario Nacional
de Maipu

<

Imagen Satelital Google Earth

N°072113_3016
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Outlet Espacio Lo Espejo

o VIVO Outlet Maipu
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IV. ANEXOS

B. EMPLAZAMIENTO PROPIEDAD

@)
A
VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

1. Plano emplazamiento propiedad ubicada en calle Cuatro Alamos N°19, comuna de MaipU, Regidon

Metropolitana.
Ir : 1.
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.
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IV. ANEXOS
C. FOTOGRAFIAS
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

VISTA

EL SECTOR
\ N

N

VISTA EL SECTOR

VISTA EL SECTOR

N°072113_3016
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IV. ANEXOS VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

D. AVALUO FISCAL

1. Avalué Sli, propiedad Cuatro Alamos N°19, comuna de MaipU - Rol: 0165-035

[i)atos Generales
omuna _ |MAIPU JROL | 00165-00035
ireccion o Nombre de la Propiedad |4 ALAMOS 19

ombre del Propietario gJXI\IE&SIONES E INMOBILIARIA

bicacion |URBANA Destino  |HABITACIONAL Serie NO AGRICOLA

Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021

Desglose de Avaluo |Contribucion Trimestral Cuotas 1y 2
JAvalio Total 5 32.243.000[Contribucion Neta
JAvalio Exento g 32.243.000|Sobretasa Sitios No Edificados
|Avalio Afecto g 0OlAdicional 0,025% Avalio Afecto
|Afic Término de Exencion Sobretasa del 0,275%
|Cuota Aseo Municipal
| Contribucion Total|
| Avalio Total Actualizado al 10/08/2021|3 32.887.859|

2. Cartografia Sll, propiedad Cuatro Alamos N°19, comuna de MaipU - Rol: 165-0035

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS = i Iy L Q Q
Catalogo Bienes Buscar Buscar Buscar Buscar Rol
Mapas Raices Comunas ReavalGo Direccibn

- ] e 11" DATO PREDIAL

Catastro Legal

Comuna Rol Predial

MAIPU W
Direccion o Nombre de la Propiedad

- g &
\ l | — £
.k-z : f; 2 l 2 , 54 n “ = { T / T‘{ ﬁ\_’g sz s 4 ALAMOS 19
28 | £
e ] s | E
i S [ Y. / i 1 P '
r I

Ubicacion Reavalio
URBANA RAV NO AGRICOLA
2018

Destino Area Homogénea

]
f‘
1(
|
e
ooy
¢

r— ST —a | HABITACIONAL XMB038
( [ | / Jﬁ U0 Adamoss §  Catastro Valorizado
20 | : £

Avaldio Total $32.887.859

2 E ‘ = Avaliio Afecto $0
23 ) s [ Avalio Exento $32.887.859

— 13 I‘m ;, he'® [ 19 [ 2 (‘ B e {
! )i | 2 x| 23 = - ! 4 Avalios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE
| - / | 24 [, 2021
= { 28

El avalio indicado ha sido determinado segin el

1 2 | | | | ; proceso de tasacion fiscal para el caiculo de impuesto
’r 3 | . 6 7 [ I - = temitorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por
— s T tanto no comresponde a una tasacion comercial de 1a
—— —J | B fle a1 5 s 2 (SR | o

4 ! L) g7

( propi
—1{ ] . | g | Areas Homogéneas RAV NO
g Agricola 2018 (+)

SSojunieg obequesuri) JOPILO) -
+ Sowmieqd 501 epluany

!
La informacién espacial contenida es solo referencial
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V. ANEXOS VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS

E. PLAN REGULADOR

g RReRS
‘uéy?d w0

WS LEE
fL:c]

2
2
<

080

L)

| e
4 fusol

RIO ORTIZ QUIROGA

N8
AW

ZC-3 Mixta Comercio y Servicios

Usos permitidos
Ti)

Grupo Condiciones especiales
Comercio Minonista A.B.C Se prohibe distribucién y venta de carbon, lefia.
Cabaret y boite no se permiten frente a Av. 5 de Abril, Zonas o
bles de C 16n F Sri ¥ Nacionales.
Culto Todos No se localizaran en Camino a Rinconada ni en Carmen (entre
Camino a Rinconada y La Colonia).
Cultura odos
Deporte ‘odos
Educacion odos
Esparcimiento 3
Salud odos
guridad ‘odos
rvicios Publicos odos
rvicios Profe )] odos
Servicios Artesanales Todos C: se permite solo amasanderia, panaderia y pasteleria,
imprentas v encuadernacién.
Social Todos
Vivienda v hospedaje Todos
Vialidad y transporte B Se permite sblo edificios de estacionamiento (excepto en fachada
del primer piso) y terminales de taxis.
Areas Verdes Todos
Actividades Productivas
Observaciones El tramo de esta zona comprendido entre calle Carmen, Av. Chile,
Segunda Transversal y Av. Portales, forma parte del Subcentro de
E ento Metropolitano de Av. Pajaritos con Av. 5 de Abril.

Condiciones de edificacién y subdivisién

Condicién de edificacién Vivienda Equipamiento A Vivienda
unifamiliar multifamiliar, otros
Superficie predial mi (m?) 250 350 1000
Frente predial mi (m) 12 15 20
Coeficiente ocupacion de suelo maximo 0.7 0.7 0.4 vivienda
0,6 mixtos
1.0 equipamiento
Coeficiente ocupacion pisos superiores max. | 0.7 0.7 0.4 vivienda
0.4 mixtos
0.7 equipamiento
Coeficiente de constructibilidad 1.0 1.5 3.3
Coeficiente de drea libre minimo 0.1 0,25 para proyectos
con vivienda
0.2 mixtos
0.1 para
equipamiento
(excepto en
edificacién continua)
Altura de edificacién ma (m) 10.5 Libre segiin rasantes
Altura de edificacién (m) 7 7
Sistema de agrupamiento Todos
R e o°
D i a med (m) oGUC ToGguc Is
d 40% | 40% | No
Antejardin mi: (m) 3 13 18
[* no se exige en edificacion continua [ 5 tvia 15m y mas) | S (via 15m y mas) | ]
ad by nima (hab/ha) | 100 |- | 150 |
ad bruta maxima (hab/ha) 1200 - 800 |

N°072113_3016 11



V. ANEXOS

F. REFERENTES DE MERCADO
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

Casa En Venta En Maipa

$ 130.000.000

Ubicacion

e Informacion cel vendeccr

Bt — — Fuenzalida Propledades Pa)

Corregidor Zaiartu 1310

UF 3.300

Ubicacion

i s
I
c
a e «
e - e g at
) °

NOrAICHOn CHt Vendeccr

e

Referencia N°1 https://www.portalinmobiliario.com/

Referencia N°2 https://www.portalinmobiliario.com/

Calte Huascar Magnifica
Casa En Esquina

$ 110.000.000

Ubicacion
[ - TR e .aae
Q e
8% = a .
Q ¥ o
] S
- ©a - & & infomecon del vendedce

3 Poniente / Av. Sur

$ 78.999.990

Ubicacion
© 3 Porsente / A Sus Nuevs San Mart. Mag, M Metopoians
. ' .
e Q
Q Y o =
o® e a )
Q
i sdcemecidn Get vendedor

it

Casa En Venta En Maip

$ 80.000.000

Ubicacion
.
. e
o o o
Q e sopionn .
: A Al
.. Q & oy
(Wt piedodes Ma

Referencia N°4 https://www.portalinmobiliario.com/

7 /’ [

Casa Remodetada En Pasaje
Gallo, Comuna De Maipi

$ 85.000.000

8T AT Al

~

Ubicacion
L
i 0® e ol = P
)
o
.
Q Q
o
o
e® o €

et o

Referencia N°5 https://www.portalinmobiliario.com/
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