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MARCELA ANDREA MEDINA RICCI
NOTARIO PUBLICO
Avenida Santa Rosa N° 7955
F: 25114689
SAN RAMON - SANTIAGO

REP. N° 4.038 - 2017 .-
TRANSACCION EXTRAJUDICIAL

AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA

WOODLANDS PARTNERS LTD.

En Santiago de Chile, comuna de La Cisterna, a seis dias del mes de
noviembre del afio dos mil diecisiete, ante mi, Marcela Andrea Medina
Ricci, Abogado, Notario Publico Titular de San Miguel con asiento en
San Ramén, con oficio en Avenida Santa Rosa numero siete mil
novecientos cincuenta y cinco comparecen: AGRICOLA CABO OSMER
LIMITADA /sbciedad del giro exclusivo de su denominacién, Rol Unico
Tributario Nimero setenta y seis millones doscientos treinta y cuatro mil
quinientos dos gwon uno; debidamente representada, segun se acreditara
por don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER, chileno, divorciado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero seis millones
doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y ocho guion K, ambos
domiciliados, para estos efectos en San José Maria Escriva de Balaguer
nuamero trece mil Cientocinco, Oficina seiscientos trece, comuna de Lo
Barnechea Santlago Region Metropolitana, y, WOODLANDS PARTNERS
LTD., /sociedad extrajera de inversiones, Rol Unico Tributario para
extranjeros  numero cincuenta y nuey millones doscientos once mil
Cuatrocientos guién tres, debidamente representada, segun se acredltara
por dofia MAGDALENA PAZ CABO JAROBA, chilena, casada y separada
de bienes, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero
dieciséis millones seiscientos diez mil seiscientos setenta y cinco guion tres,

ambos domiciliados para estas efectos, en calle Estoril nuimero cincuenta
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oficina setecientos diez, comuna de las Condes, Santiago, Region
Metropolitana, los comparecienr’ités mayoresde éaéd'dt'ji'enes acreditaron su
identidad con las cédulas citadas, exponien que han convenido el siguiente
contrato de transaccion: PRIMERO: ias partes para la celebracion del
presente contrato han tenido en consideracién y dejan constancia de lo
siguiente: A) Con fecha veinticuatro de junio del afio dos mil quince se
celebré entre AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA y WOODLANDS
PARTNERS LTD., un contratg de cesion de derechos de dominio del predio
rustico Fundo Cerro Cajon Mansel, hoy Fundo Santa Sofia, otorgado en la
notaria de dofia Myriam Amigo Arancibia, bajo el repertorio niimero nueve
mil doscientos setenta y siete. Por medio de la escritura individualizada,
AGRICOLA CABO OSMER _LIMITADA, vendié, cedidé y transfiric. a
V\TCSEKNDS PARTNERS LTD., quien comprd, adquirié y acepté para si,
el diez por cieh‘tor de los derechos de dominio sobre la propiedad del predio
rustico denominado Eypgof_C@jgn Mansel, hoy Santa Sofia, ubicado en
Hospital, Champa, comuna de Paine, que tiene una superficie aproximada
de mil cuatrocientas hectareas, y cuyos deslindes son los siguientes:
NORTE, con los cerros denominados El Pescador y Las Lomas de Mansel,
cuya propiedad pertenece a don Romualdo Kolokszo Provalocska,
sirviéndole de deslindes de la llamada Punta o Puesta de Peumo, dos lineas
rectas que suben a la cumbre o Alto del Pescador, hé;iégaeslinde de Lo
Aguila ycla cumbre de Alto del Reloj, hasta el deslinde Acule;/oi’SUR,, hasta
el Alto de Los Morros o Las Animas con los Fundos Lo Aguila y Aculeo,
separandole las pircas que van por todo el cordon de los cerros; ORIENTE:
con el Fundo Lo Aguila de la Sucesion Toro Herrera; y al PONIENTE: con
Fundo Aculeo de la sucesion Letelier Espinola. Dicﬁva cesion fue inscrita a
fojas dos mil trescientos dos numero dos mil setecientos veintitrés del ano
dos mil quince en el Registro de propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Buin. B) El precio de la compraventa fue la suma de setenta y
siete millones quinientos mil cuatrocientos treinta pesos, el que fue pagado

mediante la suscripcién de un pagaré a la vista, suscrito por WOODLANDS

220>

2722
.:/)O) N




MARCELA ANDREA MEDINA RICCI
NOTARIO PUBLICO
Avenida Santa Rosa N° 7955
F: 25114689

SAN RAMON - SANTIAGO é 7

PARTNERS LTD con el expreso animo de novar, dandose ﬁo/pagado el
precio de la cesion y renunciando expresamente las partes a la accion
resolutoria. C) Como garantia WOODLANDS PARTNERS LTD se obligd a
otorgar una linea de crédito por la suma, equivalente en pesos chilenos, a
dos millones quinientos mil dolares de los Estados Unidos de Norte
América, con la finalidad de destinarla, en su calidad de copropietario, a
incentivar la actividad agricola propia del predio objeto del contrato. D)
WOODLANDS PARTNERS LTD se obligé a tomar un “Monto de Custodia”
(escrow account) en un Banco de la plaza por la cantidad de setenta y sieté
millones quinientos mil cuatrocientos treinta pesos, para que en el evento de
que este no cumpliera con la obligacion de pagar el pagaré a la vista o no
cumpliera con su obligacion de dejar a disposicion de AGRICOLA CABO
OSMER LIMITADA la linea de crédito ya sefialada; AGRICOLA CABO
OSMER LIMITADA se encontraria facultada para requerir al Agente de
Custodia el pago de las obligaciones adeudadas con el dinero disponible en
el Monto de Custodia.- SEGUNDO: Con el fin de precaver un litigio
eventual, y sin que ello importe un reconocimiento de la posicion contraria,

los comparecientes celebran el siguiente contrato transaccién conforme a

las estipulaciones que se indican en las clausulas siguientes.- TERCERO:
WOODLANDS PARTNERS LTD, por este acto cede y transfiere a
AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA, quien adquiere y acepta para si, el
total de sus derechos (que equivalen a un diez por ciento) de dominio que
WOODLANDS PARTNERS LTD posee sobre la propiedad del predio
rustico denominado Fundo Cajon Mansel, hoy Santa Sofia, que tiene una
superficie aproximada de mil cuatrocientas hectareas, y se encuentra
inscrito a fojas dos mil trescientos dos nimero dos mil setecientos veintitrés
del afio dos mil quince en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Buin, que corresponde predio rustico denominado Fundo
Cajon Mansel, hoy Santa Sofia, que tiene una superficie aproximada de mil
cuatrocientas hectareas, ubicado en Hospital, Champa, comuna de Paine,

que deslinda al NORTE, con los cerros denominados El Pescador y Las
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Lomas de Mansel, cuya propiedad pertenece a don Romualdo Kolokszo
Provalocska, sirviéndole de deslindes de la llamada Punta o Puesta de
Peumo, dos lineas rectas que suben a la cumbre o Alto del Pescador, hasta
el deslinde de Lo Aguila vy la cumbre de Alto del Reloj, hasta el deslinde
Aculeo; al SUR, hasta el Alto de Los Morros o Las Animas con los Fundos
Lo Aguila y Aculeo, separandole las pircas que van por todo el cordon de los
cerros; al ORIENTE: con el Fundo Lo Aguila de la Sucesion Toro Herrera; y
al PONIENTE: con Fundo Aculeo de la sucesion Letelier Espinola.-.
CUARTO: Como contrapartida a la concesion realizada por WOODLANDS
PARTNERS LTD., AGRICOLA CAEBO OSMER LIMITADA viene en
entregar, teniendo como titulo la presente transaccion, la suma de setentay
Qqhg%i"ones ochocientos noventa y Qf:ho rnil novec_;iganﬁtq»s‘;“sg;agn@_‘y“g_c_boA
pes‘bs. Del pago en efectivo de la suma antes referida, se rebajan en este
acto, por expresa peticion /de WOODLANDS PARTNERS LTD la cantidad
de setenta y siete millones quinientos mil cuatrocientos treinta pesos, que se
pagan mediante la entrega del pagaré suscrito por WOODLANDS
PARTNERS LTD en -favor de AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA,
individualizado en la clausula primera letra B) del presente acuerdo el que a
la fecha se encuentra vigente e impago.- QUINTO: La entrega material de
los derechos que se ceden se efectia en este acto, poniéndolos
WOODLANDS PARTNERS LTD a disposicion de AGRICOLA CABO
OSMER LIMITADA quien los recibe a su entera satisfaccion.- SEXTO: La
cesion de los derechos se efectlia considerando el inmueble sobre el que
recaen como especie o cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se
encuentra, con todo lo construido y edificado en él con todo aquello que
constituya inmuebles por adherencia o destinacion, con todos sus derechos,
gravamenes, usos, costumbres y servidumbres tanto activas como pasivas ,
libre de toda deuda como contribuciones o saldos de precio; con sus
cuentas de servicios y cualquier otro similar que graven la propiedad

totalmente canceladas hasta la fecha de la entrega material de la propiedad.
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SEPTIMO: AGRICOLA CABO OSMER y WOODLANDS /I}Ai?TNERS LTD
declaran expresamente que ponen término a cualquier re/lacién juridica que
hubiere estado vigente entre las partes. AGRICOLA CABO OSMER vy
WOODLANDS PARTNERS LTD vienen en renunciar, reciprocamente, a
cualquiera y a todas y cada una de las acciones y excepciones a que
pudieran tener derecho, AGRICOLA CABO OSMER contra WOODLANDS
PARTNERS LTD, o WOODLANDS PARTNERS LTD contra AGRICOLA
CABO OSMER, cualquiera sea la naturaleza de estas acciones. De forma
especifica AGRICOLA CABO OSMER renuncia expresamente a exigir de
parte de WOODLANDS PARTNERS LTD el cumplimiento de la obligacion
de tomar un “Monto de Custodia” (escrow account) en un Banco de la plaza
por la cantidad de setenta y siete millones quinientos mil cuatrocientos
treinta pesos, asi como también renuncia a exigir la obligacion de dejar a
disposicién de AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA Ia linea de crédito ya
senalada. Ambas partes se otorgan el mas amplio, completo y total finiquito,
declarando que nada se adeudan, ni nada las vincula, por ningtin concepto.
Se excluye de esta renuncia unicamente las acciones que emanen del
incumplimiento del presente acuerdo.- OCTAVO: Como consecuencia, y en
virtud de la venta y cesién de derechos de dominio sobre la propiedad ya
singularizada, se da término a la comunidad existente entre las partes
comparecientes; otorgandose desde ya el mas amplio y completo finiquito
respecto de la comunidad existente entre ambos y que el dia de hoy llega a
su término.- NOVENO: Para todos los efectos que deriven del presente
contrato, las partes constituyen domicilio en la ciudad de Santiago, y se
someten a la Jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios.- DECIMO: Los
derechos notariales que demande el presente contrato, como los gastos del
Conservador de Bienes Raices, que sea preciso efectuar con ocasion de
este contrato, seran de cargo de la AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA.-
DECIMO PRIMERO: Los compareciente otorgan poder especial a dofia

Nazira Jadille Nara Rumie, cédula nacional de identidad nimero nueve

millones  seiscientos ochenta y tres mil ochocientos treinta y siete guion
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nueve y/o a don Joaquin Ulpiano Minassian Cabo, cédula nacional de
identidad numero diecisiete millones setecientos dos mil doscientos cuatro
guion siete, para que actuando uno cualquiera de ellos, en su nombre y
representacion, proceda a otorgar las minutas y escrituras publicas
aclaratorias, complementarias o rectificatorias del presente instrumento y
que sean necesarias , en la esencia, naturaleza y accesorias, para subsanar
reparos que se puedan formular por persona competente, para permitir la
inscripcion de este titulo a nombre del comprador en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices que corresponde, quedando
expresamente autorizados los mandatario, dentro de su cometido, para
asumir la absoluta y completa representacién de los mandantes para el
cabal cumplimiento de las gestiones que se le encomiendan, aun aquellas
para las cuales la ley exige mandato especial, entendiéndose premunido de
todas las facultades expresas que requieren las leyes, para que ejecute
todos los actos o contratos que sean necesarios o convenientes para
cumplir con el mandato.- DECIMO SEGUNDO: Se faculta al portador de

copia autorizada de la presente escritura para que, en cualquier tiempo,
concurra a requerir, recabar y firmar las anotaciones, inscripciones,
subinscripciones y cancelaciones que procedan en el Registro del
Conservador de Bienes Raices que corresponda o en cualquier otro registro
publico.- PERSONERIAS: La personeria de don Enrique Alejandro Cabo
Osmer para representar a AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA, consta
de escritura publica de fecha siete de diciembre de dos mil doce, otorgada
ante don Cosme Gomila Gatica, Notario Publico de Santiago, la que no se
inserta por ser conocida por las partes y del notario que autoriza. La
personeria de dofia Magdalena Paz Cabo Jaroba para representar a
WOODLANDS PARTNERS LTD consta del poder otorgado con fecha
primero de septiembre de dos mil diecisiete ante Notario Publico de
Tortolas, Islas Virgenes Britanicas dofia Asha L. Johnson, debidamente
legalizado. Dichos documentos no se insertan por ser conocidos de las

partes y haber tenido a la vista copia debidamente certificada la Notario que
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autoriza.- En comprobante y previa lectura firma la compareciente el
presente instrumento junto a la Notario que autoriza, quedando en mi

repertorio bajo el numero cuatro mil treinta y ocho — dos mil diecisiete. Se da
copia. DOY FE.-

S PARTNERS LTD.
MAGDALENA PAZ CABO JAROBA
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REP. N° 4.221 — 2017.-
COMPLEMENTACION DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL

AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA

WOODLANDS PARTNERS LTD.

En Santiago de Chile, comuna de La Cisterna, a quince dias del mes de
noviembre del aio dos mil diecisiete, ante mi, Marcela Andrea Medina
Ricci, Abogado, Notario Publico Titular de San Miguel con asiento en
San Ramoén, con oficio en Avenida Santa Rosa numero siete mil
novecientos cincuenta y cinco comparece: dofia NAZIRA JADILLE
NARA RUMIE, chilena, casada, abogado, domiciliado en San Josemaria
Escriva de Balaguer numero trece mil ciento cinco oficina seiscientos
trece, Comuna de Lo Barnechea, cédula nacional de identidad numero
ocho millones novecientos treinta y seis mil ochocientos cinco guion siete,
la compareciente mayor de edad, quien expone: PRIMERO. Que con
fecha seis de noviembre de dos mil diecisiete, por escritura otorgada ante
la Notario ut supra, repertorio nimero cuatro mi treinta y ocho, se otorgéd
la escritura de Transaccién Extrajudicial entre AGRICOLA CABO OSMER
LIMITADA, Rol Unico Tributario Nimero setenta y seis millones doscientos
treinta y cuatro mil quinientos dos guién uno, y, WOODLANDS PARTNERS
LTD., sociedad extrajera de inversiones, Rol Unico Tributario para
extranjeros numero cincuenta y nueve millones doscientos once mil
cuatrocientos guion tres.- SEGUNDO: Que en la clausula décimo primera
del citado instrumento, se faculté a la compareciente otorgar las minutas
y escrituras publicas aclaratorias, complementarias o rectificatorias de la
compraventa y que sean necesarias, en la esencia, naturaleza y
COMPLEMENTACION DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAI1.

AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA

Y WOODLANDS PARTNERS LTD.
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accesorias, para subsanar reparos que se puedan formular por persona
competente, para permitir la inscripciéon de este titulo a nombre del
comprador en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices que corresponde, y esta expresamente autorizada, para que
dentro de su cometido, pueda asumir la absoluta y completa
representacion de la mandante para el cabal cumplimiento de las
gestiones que se le encomiendan, aun aquellas para las cuales la ley
exige mandato especial, entendiéndose premunido de todas las
facultades expresas que requieren las leyes, para que ejecute todos los
actos o contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con el
mandato.- TERCERO: Por el presente instrumento, viene en
complementar la citada escritura con el siguiente documento: TESORERIA
GENERAL DE LA REPUBLICA: Certificado de Deuda. Nombre AGRICOLA
CABO OSMER LIMITADA. Direccién Cerro Cajon Mansel Comuna Paine. Rol
ciento cuatro guién ciento treinta y seis guion veinte. Total Deuda Liquidada
Morosa:. Total Deuda No vencida Liquidada CLP. Ciento treinta y- ocho mil
ochocientos noventa y seis. Acogidos ART ciento noventa y seis y ciento noventa y
siete del CT. Deuda No Vencida (CLP) Formulario: treinta. Tipo: treinta. Folio: uno
cero cuatro cero uno tres seis cuatro uno siete. Fecha Vcto.: treinta nov mil
dieciséis. Deuda Neta: Ciento treinta y ocho mil ochocientos noventa y seis..
Reajuste: cero. Interés: cero. Multa: cero. Total: Ciento treinta y ocho mil
ochocientos noventa y seis... Total Deuda no vencida: Ciento treinta y ocho mil
ochocientos noventa y seis.. Reajuste: cero. Interés: cero. Multa: cero. Total Ciento
treinta y ocho mil ochocientos noventa y seis.- Fecha de Emisién del Certificado:
trece guién once guion dos mil diecisiete (Liquidada al: trece guion once guion
dos mil diecisiete).Emitido a las: dieciséis; once: veinte.- El servicio de tesoreria
certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Unica Tributaria del Rol ciento
cuatro guion ciento treinta y seis guion veinte, este registra deuda por el (los)
formulario(s) detallado(s) precedentemente.. La Institucion o persona ante quien
se presenta este certificado, podra verificar su autenticidad en
www.tesoreria.cl, indicando el nimero del codigo de barra que se indica en el
certificado. DOCUMENTO NO VALIDO PARA PAGAR EN INSTITUCIONES
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RECAUDADORAS.- Conforme.- CUARTO: La presente Escritura Publica es
parte integrante y se debe considerar como un solo cuerpo con aquella
que rectifica.- QUINTO: Mandato para inscribir. Se faculta al portador de
copia autorizada de esta escritura para requerir y firmar, ante quien
corresponda, las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que
fueren pertinentes.- En comprobante y previa lectura firma la
compareciente el presente instrumento junto a la Notario que autoriza,
quedando en mi repertorio bajo el numero cuatro mil doscientos veintiuno —
dos mil diecisiete. Se da copia. DOY FE.-

NAZI ,AAbAé\lE E NARA RUMIE

g(f:\‘i\ A. ME {{

—

La presente nopla
testimo io fiet -de su mal

15 NOV 281%

MARCELA A. MEDIN
NOTARIO PUBLICO - SAN R'CCI
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CONSERVADOR DE BIENES RAICES
BUIN
CERTIFICACION

(1]

i

Folio N° 11626.- Caratula N° 298886.-

YV |
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Esta hoja corresponde a la certificacion de la escritura con repertorio n°® 4038, otorgada
. ante dofia Marcela Andrea Medina Ricci, Notario de San Miguel con asiento en San
Ramoén, con fecha seis de Noviembre, complementada por escritura publica otorgada
ante la Notario antes indicada, con fecha quince de Noviembre, ambas del afio dos mil
diecisiete.-
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Anotado en el Repertorio con el N° 6798, e inscrito el 14 de Diciembre de 2017:
éEn el Registro de Propiedad, a fojas 3727 N° 4554 .-

' Buin, 14 de Diciembre de 2017.-
VGC.-

~[orselopmsdny us zopres snbguay ‘988867 (HMIEIBD £C] £t dN OPEIFLID

" 13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.-
W&, Certificado N° 443153.- Verifique validez en www.fojas.cl .-

ELIAS SALOMON MOHOR  BIelisfistan s suuonworon auaomvoz

ALBORNOZ e oo s Rafss do B




de Impuestos

X E INSCRIPCION DE BIENES RAICES 2017-16401

FORMULARIO ELECTRONICO — F28°
NRO. ATENCION: L :

102708652

USO EXCLUSIVO DEL NOTARIO

03 04 05 23
15-11-2017 X 9.734.485-7

IDENTIFICACION DEL (O LOS) ENAJENANTE(S) O CAUSANTE(S)

m

i —— DECLARACION SOBRE ENAJENACION

101| WOODLANDS PARTNERS LTD. 133| 59.211.400-3 134( 100,00
111 143 144
121 153 154
131 163 164
141 173 174
151 183 184

IDENTIFICACION DEL (O LOS) ADQUIRENTE(S) O HEREDERO(S)

01| AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA 33| 76.234.502-1 34| 100,00
1 43 44
21 53 54
31 63 64
41 73 74
51 a3 84

INFORMACION DE LA PROPIEDAD ENAJENADA

llﬂ-_

CERRO CAJON MANSEL l— ]

06-11-2017

Registre el monto de enajenacion y la forma de pago solo en una de las lineas siguientes

501 600 601 602
$ 78.898.968 $ 78.898.968 $ $
500 605 606 607
UF UF UF UF
504 80
$ Sl
79 604 603
NO

Direccion para el envio de correspondencia relacionada con el Impuesto Territorial.

FIRMA Y, TIMBRE DEL NOTARIO
TITULAR O SUPLENTE

USO EXCLUSIVO DEL CONSERVADOR DE BIENES RAICES
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE PROPIEDAD

FIRMA Y TIMBRE DEL CONSERVADOR




19/12/2017 Certificado de Deudas

* Tesoreria
4 ' GR General de la
Republica Certificado de Deuda

Nombre AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA
Direccion CERRO CAJON MANSEL > Comuna PAINE
ROL 104-00136-020

ESTE ROL (PAINE 104-00136-020) NO REGISTRA DEUDA

Fecha de Emision del Certificado: 19-12-2017 (Liquidada al: 19-12-2017)
Emitido a las: 17:52:05

El Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Unica Tributaria no se registra deuda asociada a este ROL (104-

00136-020).
La Institucion o persona ante quien se presenta este certificado, podra verificar su autenticidad en www.tesoreria.cl, ingresando el nimero del

codigo de barra que se indica en el certificado.

IMPORTANTE

DOCUMENTO NO VALIDO PARA PAGAR EN INSTITUCIONES RECAUDADORAS

1201735368196780

Pagina 1



13/11/2017

Nombre
Direccién

ROL

TESORERIA GENERAL
DE LA REPUBLICA

AGRICOLA CABO OSMER LIMITADA
CERRO CAJON MANSEL
104-00136-020

| Total Deuda Liquidada Morosa l

+  Cerlificado de Deudas

Certificado de Deuda

Comuna PAINE

ettt ettt
| Total Deuda No vencida Liquidada Acogidos ART 196 Y 197 DEL C.T.

L[

Deuda No Vencida(CLP)

cLP 138.896 l

Formulario Tipo Folio Fecha Vcto. Deuda Neta Reajuste Interes Multa Total
30 30 1040136417 30-nov-2017 138.896 0 0 0 138.896
Total Deuda No Vencida(CLP) 138.896 0 0 0 138.896

Fecha de Emisién del Certificado: 13-11-2017

(Liquidada al: 13-11-2017)
Emitido a las: 16:11:20

El Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Unica Tributaria del ROL 104-00136-020, éste registra deuda por el (los)
formulario(s) detallado(s) precedentemente.

La Institucién o persona ante quien se presenta este certificado, podra verificar su autenticidad en www.tesoreria.cl, ingresando el nimero del cédigo
de barra que se indica en el certificado.

DOCUMENTO NO VALIDO PARA PAGAR EN INSTITUCIONES RECAUDADORAS

https://www.tesoreria.cl/portal/ofVirtual/aLink.do?go=crt2
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