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INFORME DE TASACION VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS
PROPIEDAD URBANA

N°TASACION : 072113_3006 FECHATASACION : 2 de agosto de 2021

NOMBRE: iNVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA

ROL: 5165-0004
DIRECCION: LINARES N° 0369
TIPO PROP: CASA
COMUNA: LA GRANJA REGION METROPOLITANA DESTINO: HABITACIONAL
AVALUO: $21.969.330 OCUPANTE: ARRENDATARIO
VALORTASACION
. Subtotal Subtotal
Propiedad $ UF
Linares n° 0369 160.621.356 5.397
Total 160.621.356 5.397

VALORDETASACION = e

ivalor UF i $29759,56 FechaUF:i 02-ago-21

RESUMEN
El presente informe corresponde a la valorizacién de una casa habitacion, actualmentei
arrendada, esta emplazada en la vereda sur de calle Linares N° 0369, comuna de La
Granja y limite con la comuna de San Ramén al poniente, posee rol de avalud 5165-
0004 y destino (Sll) Habitacional, compuesta por un terreno de superficie fotal de 5265
m2, de forma regular con topografia plana, y que alberga una superficie construida en
un solo volumen de 76,65 m2, ademds de cierros perimefrales como obras
complementarias. Se ubica en un sector consolidado, posee acceso inmediato por Av.
Santa Rosa, que conecta con la Autopista Américo Vespucio, las que le proporcionan
buena accesibilidad y conectividad.

E valor de la propiedad fue determinado por la enfoque de mercado, poré
comparacion de referencias de ofertas de mercado vigentes a la fecha del informe, las
cuales fueron analizadas y homologacién a la propiedad en estudio, y enfoque de
costo. H

T

Javier Vergara
Valtin Capital Asesores Financieros

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningdn impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.

2.- Que no tiene personal interés ni participacién en los usos que se hagan de la tasacién ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacién en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estén mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hard responsable de cambio alguno que
pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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I. IDENTIFICACION DEL SECTOR VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS
SECTOR

Sector mixto de uso Habitacional, Actividades Comerciales (Talleres y Bodegas) con equipamiento variado
comprendido por: Av. La Serena al oriente, Av. Santa rosa al poniente, calle Linares por el Norte y calle Tomé
por el Sur, comuna de La Granja que limita al poniente con la comuna de San Ramédn, se emplaza en el sector
de la comuna donde se posicionan casa de uso residencial caracterizado por construcciones en baja altura
de 1y 2 pisos y empresas de pequena envergadura, el sector posee urbanizacién completa y en buen estado
de conservacion, el equipamiento a escala comunal e intercomunal vy servicios, ademds préximo al Parque
industrial La Victoria, Parque Republica de Brasil, Supermercados, entre otros.

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR

| x | Aumentando a Expansion I Remodelacion
Estable Estacionario Incierto
Disminuyendo . Disminuyendo n Consolidado

USOS DEL SUELO

PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS

Probable L_l No Probable [_Xj

Tomando lugar de : a:

Especificar razones :

No se estima cambio probable de uso de suelo a corfo plazo, dado que se frata de un sector apto por
ubicacién, configuracién y condiciones de desarrollo del drea para desarrollo habitacional, actividades
comerciales con equipamiento variado y emplazamiento, permite afirmar que se mantendrd el uso actual.

NORMATIVA :

ZONA EDIFICACION Subdivision predial minima (m2) : 500

ZH-1 Residencial Malaquias Concha Frente predial minimo: -
Porcentaje Ocupacion de suelo: 80%
Coef. MGximo de Constructibilidad: 2.6

ZONA USO DE SUELO Altlura mdaxima (mefros / pisos): 14 m / 4 pisos

Residenciol - Equipamiento - Infraestructura - igstacionamientos y circulacion: B

Areas Verdesy Espacios PUblicos. Densidad bruta méxima (Hab/Has): 450
Antejardin: -
Sistema de Agrupamiento: Aislado y Pareado (13)

RECEPCION FINAL . _s/a FECHA: s/a SUP. ORIGINAL m?

PERM. AMPLIACION : FECHA: SUP. AMPLIACION m?
RECEPCION FINAL : FECHA: i TOTAL EDIFICACION m?
Acogida a DFL-2 m Acogida aLley Venta por pisos m
DESTINO DEL BIEN RAIZ . Habitacional

ORIGEN DE LAS SUPERFICIES . Antecedentes aportados por el mandante vy visita in situ

OBSERVACIONES::

Propiedad con destino Habitacional, las superficies de terreno y edificaciones en base a antecedentes
aportados por el mandante, levantamiento parcial realizado en terreno e informacion del Sil. De acuerdo con
el PRC vigente para sistema Pareado: (13) la profundidad mdxima de la faja edificada en agrupamiento
continuo 80% de los medianeros laterales.
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II. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD VALTINCAPITAL
TERRENO. e
FORMA . {xiRegular [ Hirregular Topografia : i INormal - { X fPlana
DIMENSIONES - Frente: 14,30 m. Fondo : 36,70 m

SUPERFICIE TERRENO : 564 m?

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1.- AL NORTE . con cdlle Linares en: 14,10 m

2- ALSUR : _conoftros propietarios en: 1410 m

3.- AL ORIENTE . conofros propietarios en: 40,00 m

4.- AL PONIENTE . conotros propieforios en: 40,00 m

URBANIZACION COMPLETA
URBANIZACION PARCIAL

EXPROPIACION ; ['::sl E:No

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno de morfologia regular con topografia plana, posee una superficie total de 526,00 m2, se emplaza en |c1E
Zona ZHI-1 y se rige por el Plan Regulador Comunal de La Granja y de acuerdo al PRC vigente no se encuenfrc
afecta a declaratoria de utilidad publica, se recomienda aportar certificados correspondientes. i

Las superficies fueron obtenidas de acuerdo con informacidén aportada por el mandante, cnfecedenfes
recopilados en el Sll, visita in situ y levantamiento parcial realizado en terreno.

DESCRIPCION PROPIEDAD

Corresponde a una casa usada, ubicada en un sector mixto y estado estacionario, posee destino chifocion0|§
(Sll), conrol de avalud N° 5165-0004, tiene una superficie de terreno 564 m2 y una superficie edificada de 76,651
m2 de calidad corriente en regular estado de conservacion general, posee un programa funcional acorde a sui
Uso con espacios luminosos de living, comedor, oficina, cocina, 2 dormitorios, bafio, se emplaza en la vereda'
sur de calle Linares N°0369, proxima a los ejes de este sector que corresponden a la Av. Santa Rosa y Av. LO§
Serena, ambas vias ejes estructurantes con permanente flujo vehicular, condicion que le oforga buenai
accssibilidad. En el enforno mds cercano, se encuentran el Parque Industrial La Victoria con grandes industrias
de diferentes volumetrias, rubros, donde no se aprecian sitios eriazos y que de acuerdo con el PRC vigente sei
ubica en la Zona ZH-1, con buena accesibilidad y conectividad con acceso inmediato a la calle Linares y LO§
Serenaq, por lo que se generd una zona atractiva para la instalacién de Talleres y Bodegas inofensivas. :

No se contdé con antecedentes municipales, las medidas fueron obtenidas por levantamiento parcial realizado'
visita in situ y corroboradas por antecedentes aportada por el mandante e informacién recopilada de rol de;
avalud detallado del Sll. !
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Il. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Casa Original

Programa: Oficina, 2 dormitorios, living, comedor, cocina y bano.

Estructura

Terminaciones

Fundacién en hormigdn, vigas pilare de hormigdn y muros de i
albaiileria reforzada, cerchas de madera.

Pavimentos en cerdmicos, revestimientos interior y exterior il
pinfura sobre estucos con ventanas de madera y aluminio,
cielos pintura sobre en planchas de yeso cartén. i

H

H

Instalaciones

Red eléctrica, red de alcantarillado y red de agua potable

Tipo: Particular

Estado Regular estado de conservacién, ano 1972

INSTALACIONES

ALCANTARILLADO AGUA POTABLE GAS

X {Unidna Colector X {Union a Matriz Red Caferia
Fosay Pozo Pozo Captacion i | X {Red Particular

CALEFACCION RED ELECTRICA . ASCENSORES

s X i Corriente si

X iNo Tablero Automatico i i XiNo

Trifdsica

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Se consideraron como obras complementarias Cierros perimetrales 108 ml, no posee Pavimentos exteriores.

CIERROS EXTERIORES Reja metdlicay portén metdlico con entablado de madera
CIERROS MEDIANEROS Pandereta de albariileria
PAVIMENTOS EXTERIORES No posee
TERRAZAS No aplica
OTROS No aplica
OB B Ry A O S e
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

DIRECCION :

LINARES N° 0369

COMUNA: LA GRANJA

VALOR UF: 29.759,56

TIPO PROPIEDAD : CASA / COMERCIAL

Ill. ENFOQUE DE MERCADO
1. REFERENCIAS DE MERCADO

Direccion referencial

E Linares 0695

Comuna

La Granja

Superficie
Terreno
(m?)

Unitario
Constr.
UF/m2

Unitario
Terreno
UF/m?

Superficie
Construida
m2

Distancia
Estimada :

99236 0632

Coronel 7744 La Granja 98765 1848
Cafete 7968 La Granja 510 110 3.902 7.7 355 1.750m Oferta 20-11-20 229297791 www portalinmd)
t Canete 7728 La Granja 510 80 5.880 1,5 73,5 1.500m Oferta 05-06-21 968449978  iwww.portalinmol
& Lincres 0816 La Granja 590 70 5379 91 768 1150m i Ofetta | 2507-21 974311972 ‘www.yapoclired
{ Fresia / Nueva uno La Florida 533 75 6216 1.7 829 2.100m Oferta 28-07-21 232105136 iwww.portalinmal

Promedio 532,67 112,33

Unitario
Terreno

Superficie

Homologacién de Referencias
Terreno

Valor Unitario (UF/m?)

Minimo

Mdximo 12,68

Mediana

Pro medig

COMENTARIOS DE MERCAD

Las ofertas detectadas consideran localizaciones en sectores aledafos con similares caracteristicas en cuanto a ubicacién, urbanizacién y normativa. Se
utilizada el método de comparacion de mercado consiste en analizar ofertas actuales ubicadas en las cercanias de la propiedad evaluada, con un
mismo Uso y con caracteristicas homologables, donde las fuentes de informacién corresponden a ofertas recopiladas a la fecha en portales
especializados. Las referencias recopiladas corresponden a casas usadas, ubicadas en sector cercano a la propiedad tasada en las comunas de La
Granja y La Florida, ubicadas en sectores de similares caracteristicas.

Los valores ofertados fluctUan entre las UF 3.900 a UF 7.250, para superficies de terrenos de 530 m2, con un valor casco en una franja de valor entre 7.7
UF/m2 a 13 UF/m2, en general las referencias 1 al 5 se consideran similares, ya que se encuenifran en un mismo sector de uso mixto donde la tendencia
estd orientada también a pequefas Industrias, Bodegas, Talleres de cardcter inofensivo posicionadas en primera y segunda linea, todas presentando
similares caracteristicas en cuanto emplazamiento, uso, superficies, calidad constructiva, estado de conservacion, la diferencia se debe a las superficies
de terreno, edificaciones, nivel de terminaciones y data.

Al realizar la homologacidn de la referencias versus las caracteristicas propias de la unidad analizada, determinamos una franja de valor casco entre 7.27
UF/m2 a 12.68 UF/m2, por las caracteristicas de la propiedad en estudio, hemos determinado un valor por comparacion en torno al promedio de la
homologacién de la muestra, en 9.57 UF/m2, que representa el valor unitario del terreno y construcciones.
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VALTINCAPITAL

DIRECCION :  LINARES N° 0369 COMUNA: LA GRANJA
VALOR UF: 29.759,56 FECHA  02-08-21 TIPO PROPIEDAD : TERRENO

Ill. COSTO DE REPOSICION A NUEVO Y VALOR ACTUAL / COMERCIAL

Metodologia

Para determinar el costo de reposicion por metro cuadrado construido se ha utilizado los costo de mercado para este tipo de construccién. Un
vez determinado el costo de reposicion este se ha ajustado por uso y desgaste en funcién de la vida Ufil franscurrida y las curvas de Ross-
Heidecke.

Estado | Valor Reposiciol : : Valor Construccién
1. Construcciones
] conserv. i 3
Casa Original : g 568.705 201.720 9.884.000 |
Ampliacion ; 5 t 27,65 i 499.961 16,8 65% 177.336 5,96 4.903.000 i 165
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES : 76,65 0 1.068.666 35,9 192.916 | 6,482 14.787.000 | 497

2. Obras Complementarias
conserv.

Cierros

SUBTOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS i - 1 "‘.|08,00: 3.037.261

Nota. Lista de estados de conservacion

N° Estado Construccion :Observaciones (pardmetros)

11 Excelente tNueva sin uso

2 i Muy buena :Buen estado de conservacion, con poco uso.

3 i Buena iBuen estado de conservacion, con remodelacion reciente (Casino) y actualmente en uso (Casas).
4 ¢ Normal iBuen estado de conservacion, con detalles menores, actualmente en uso

5 Regular tRegular estado de conservacion, con detalles mayores.

61 Malo :Mal estado, no puede ser reparada, su valor comercial es de CLP $0.

N° 072113_3006 6
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS
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IV. ANEXOS
B. EMPLAZAMIENTO PROPIEDAD

VALTINCAPITAL

ES FINAN

Plano emplazamiento propiedad ubicada en calle Linares N°039 sector Malaquias Concha, comuna
de La Granja, Regién Metropolitana. Plano comunal La Granja con division predial
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IV. ANEXOS VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

C. FOTOGRAFIAS

VISTA EL SECTOR

VISTA AL LIVING .VISTA A LA COCINA

VISTA AL BANO VISTA PATIO INTERIOR

N° 072113_3006 9
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IV. ANEXOS «‘)

D. AVALUO FISCAL

VALTINCAPITAL
ASESORES FINANCIEROS
Avalué S, propiedad en Linares N°0369 - Rol: 5165-0004
CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
26 de Julio de 2021
[Datos Generales
||Comuna LA GRANJA |ROL | 05165-00004
[Direccién o Nombre de la Propiedad [LINARES 0369 M CONCHAS
Nombire del Probletario INVERSIONES E INMOBILIARIA
P SANTA
||Ubicaci6n IURBANA |Destino IHABITACIONAL Serie NO AGRICOLA
|[Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021
Desglose de Avaluo ]Contribucién Trimestral Cuotas 1y 2
Avaluo Total S 21.538.559|Contribucion Neta
Avaluo Exento S 21.538.559|Sobretasa Sitios No Edificados
Avaluo Afecto S OJAdicional 0,025% Avaluo Afecto
Ao Término de Exencion Sobretasa del 0,275%
Cuota Aseo Municipal
Contribucion Total
[ Avaluo Total Actualizado al 26/07/2021[$ 21.969.330|
2. Cartografia Sll, propiedad en Linares N°0369 - Rol: 5165-0004
CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS =F = n %}
- | | “ 2 7 DATO PREDIAL
_ \I - “ \ \ S | catastro Legal
ie \ | = 1 \ \ Comuna Rol Predial
2 | ‘ \ LA GRANJA
| " \ 13 \ Direccion o Nombre de la Propiedad
\ | | 2 |\ ‘ LINARES 0369 M CONCHAS
\ '} | \ | Ubicacién Reavalio
( | | . \ \ 10« URBANA RAV NO AGRICOLA
\ | \ Rol Predial: 5165-4 =] s \ T e ‘, V| 2018
| | | | Yo 8 O | \ \I \ Destino Area Homogénea
| \ \ —, R s T O 0 B \m nil HABITACIONAL HBB006
\\ \ ) 1,12 l“"“s 4 \l s\6\ |\ Catastro Valorizado
o \ s . A T L L L L Avalio Total $21.969.330
PP S | \ . “ 2 \ \ ==l \ 4 1 Avaluo Afecto $0
\ e ) 2 \*F WAL ft| L A W = '*\' \ \ | | | Avalio Exento $21.969.330
\“ 5 ‘ - g 1 \ ‘ “lL.» ° i I'{;,, ',¥ 7 ’. = | 7275_/ ‘} \ \ n‘ n‘\ u“ as| 15\" ‘\u'.\)‘ Avaldos en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE
\ | A——1 7 =0 2 (22PN L L
st v 1 20 e - \E — =1 97 = ==L RO L A NIV THLY \ | \ | El avalio indicado ha sido determinado segin el
ul ,,Ql \ o A il‘{ oAy ‘A,Am — 28 \ \ ‘1 I. \x \ 11 4 ~ ?'ffﬁefﬁdz tasacngn ﬁ:clallpa:a e|lq?\1c“ylo :‘e wfjpue{slo
Stk ° A \ S A \ \ Cpospt erritorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y poi
9 . 7272 — : ) 2 5t '7:;5 " - ' 1 | targltieréoagorvesponae a una tasacion comercial de la
0 ) b = T ‘*j__ - — 2’ 23 \ —_ ‘% = | | \ | 1 \ ot
.r*"' Al |5 2\ = —\®%T A5\ || \ \'s ‘.‘ ‘\ ‘,, 7|8\® .l- Areas Homogéneas RAV NO
a2 A 5 - NS 22:, +—4 _\ T 2 ',«' ‘\2\3\ \ | \ \ Agricola 2018 (+)
1 13 1%L 26,'7 \ 14 ’» e . — | \ \ ALY — e
ly% : .:1 % \ 2 H“ s A 'Tm;ﬁ'; 28 A(;a‘:. w’ — = Map data :\.,oe" .ee'Ms.:cc':‘ b "c 5‘ m
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IV. ANEXOS

E. PLAN REGULADOR
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

. Emplazamiento PRC de La Granja Zona ZH-1,

Propiedad en Linares N°0369

2. Normativa PRC de La Granja Zona ZH-1, Propiedad en Linares N°0369
ZH -1 Residencial Malaguias Concha

Aal por la OCUC en loz Articulos 2.1.24, 2.1.25 y 2.1.26. a

Sa permite todas las v op indi como prohibi Pv:uuu:od.wdoucn’va

Todos loz usos da suelo no 8 como p it loz 5 en ol iculo 9 de la pr
y ademas los zigui

Del uzo de zuslo residencial: Motelasz.

Ord.
=
= NuwﬁmlmnhTmmmﬂhm_' de L
7 depdsitos de vehicul
= demmmd.f“ Dezar ias, D Pubsz.
- 4
=
=
o

De Salud: C: ¥ Sos..
De Seguri Carceles y Bazas Mili
ded-aadommﬁodm Todos.

De Esparcmiento: Salone: de Pool. oe parquex g Juegos

NORMAS DE EDIRICACION PARA DESTINOS RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTOS:

WM“M“M‘M 450
Cosficiente de del Suslo 0.8
| Cosficients de ocupacion pizos supsriores 06
| Cosficients de Constructibilidad 286
| Agrupamiento Aizlado y Pareado. (13)
| Altura Maxima de Edificacion l14mo 4 pizoz.
1) 3 osia s en 3gr S0% ce loz
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V. ANEXOS

F. REFERENTES DE MERCADO
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VALTINCAPITAL

ASESORES FINANCIEROS

Casa En Calle Linares

UF 7.250

®s

el «mnf

0,0

Q

Propiedad Para Inversién!
Construccién De 1Piso +
Terreno

$ 159.900.000

‘emappiiiiig

- G
o Trataan (-; Scotiobark
o
Qo © ed
oumse °°

Referencia N°1 https://www.portalinmobiliario.com/

https://www.portalinmobiliario.com/

Venta De Casa, Ubicada En
La Comuna De La Granja

$ 116131137

et

. Referencia N°2

<hELTNLLR

Casa Con Terreno Amplio,
Plano Y Rectangular

$ 175.000.000

5 175.000.000.
L
oo -
o e
L
o
Qe © - o

o®

Referencia N°3

https://www.portalinmobiliario.com/

Propiedad con sitio grande

Referencia N°5 https://www.yapo.cl/region metrog
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. Referencia N°4
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Referencia N°6

Casa En Venta En La Florida,
Con Amplio Terreno, $ 185
Millo

$ 185.000.000

]

https://www.portalin rﬁgbiliario.com/




