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k. CLAUDIA GOMEZ LUCARES
: Notario Publico
B 50° NOTARIA SANTIAGO

REPERTORIO N° 27.977-2021.
Cnr

OT N° 35.186.- PROTOCOLIZADO N° 26.377.-

PROMESA DE COMPRAVENTA
CONSTANZA CORREA EDWARDS Y OTRO
A

MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER Y OTROS

Rk kR kR kKK kKK

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a cuatro dias del mes de
agosto de dos mil veintiuno, ante mi, ZARELLA ELENA CAMEROTTO
MORAGA, Abogado, Notario Publico Suplente de la Titular de la
Quincuagésima Notaria de Santiago, dofia CLAUDIA MARCELA GOMEZ
LUCARES, segun consta de decreto de la Corte de Apelaciones de
Santiago numero cuatrocientos dieciocho guidén dos mil veintiuno, de
fecha veintisiete de julio de dos mil veintiuno, protocolizado al final de
los registros del bimestre en curso, con el ndmero veinticinco mil
trescientos cinco, repertorio numero veintiséis mil ochocientos veintidos
guidon dos mil veintiuno, con oficio en Teatinos numero trescientos
setenta y uno, oficina ciento trece, Comuna de Santiagc, comparecen:
dofia CONSTANZA CORREA EDWARDS, chilena, disefiadora, casada y
separada totalmente de bienes, cedula de identidad ndmero trece
millones ochocientos treinta y un mil trescientos setenta y ocho
guidn seis y don MANUEL IGNACIO LABRA SERRANO, chileno,
ingeniero comercial, casado bajo el régimen de separacién total de
bienes con la anterior compareciente, cédula de identidad ndmereo
nueve millones ciento once mil sesenta y nueve guidn cinco; ambos
domiciliados para estos efectos en Avenida Francisco Bulnes Correa,

numero tres mil setecientos sesenta y tres, departamento doce A,
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de la comuna de Las Condes, Region Metropolitana, en adelante
también e indistintamente denominada en conjunto la parte
“promitente vendedora", por una parte y, por la otra, dofa
MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, chilepa, divorciada,
disefiadora, cédula de identidad nimero seis millones doscientos
cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y nueve guién ocho, don
MARCELO RODRIGO CABO OSMER, chileno, soltero, administrador
de empresa, cédula de identidad nimero seis millones doscientos
cuarenta y cinco mil doscientos cincuenta guidon uno, y don ENRIQUE
ALEJANDRO CABO OSMER, chileno, divorciado, ingeniero comercial,
cédula de identidad nimero seis millones doscientos cuarenta y cinco
mil doscientos cuarenta y ocho guién K, todos domiciliados para estos
efectos en Josemaria Escrivda de Balaguer nimero trece mil ciento
cinco, Oficina seiscientos trece, comuna de Lo Barnechea, Region
Metropolitana, en adefante, también denominada en conjunto la parte
“promitente compradora”; los comparecientes todos mayores de
edad quienes acreditan su identidad con las cédulas citadas y cuyas
copias se protocolizan en este acto y exponen: PRIMERO:
INDIVIDUALIZACION DE LOS INMUEBLES. Uno/ Dofia Constanza
Correa Edwards y don Manuel Ignacio Labra Serrano son duefios por
iguales partes del departamento numero doce A del primer piso, de
los estacionamientos numeros diecisiete, treinta y uno y treinta y
dos, y de la bodega nimero once, del subterraneo, todos del edificio
"“A"” del Condominio Cumbres del Remanso II, con acceso por Avenida
Francisco Bulnes Correa numero tres mil setecientos sesenta y tres,
Comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, de acuerdo al plano
archivado con el ndmero cuatro mil doscientos seis, cuatro mil
doscientos seis A a la L; y duefios ademas de derechos en proporcién
al valor de lo adquirido en unién de los otros adquirentes en los

bienes comunes entre los cuales se encuentra el terreno, que
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deslinda: NORTE, en setenta y ocho coma noventa y siete metros
entre los puntos doce y trece del plano con Avenida Francisco Bulnes
Correa; SUR, en ciento seis metros entre los puntos catorce y quince
b del plano con faja de parque quebrada; ORIENTE, en ciento
veintitrés coma treinta y dos metros entre los puntos doce y catorce
del plano con deslinde general de la subdivision; PONIENTE, en
ciento catorce coma cincuenta y dos metros entre los puntos trece y
trece b del plano con Avenida Francisco Bulnes Correa; SUR
PCONIENTE, en ciento treinta y tres metros entre los puntos trece b y
quince b del plano con lote tres ] dos de la misma subdivisidn.
Asimismo, dofia Constanza Correa Edwards y don Manuel Ignacio
Labra Serrano son duefios del derecho de uso y goce exclusivo del
poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-]-K-L-M-N-O-P-A asignado al
departamento Doce A del edificio “"A” del Condominic Cumbres del
Remanso II. Dofia Constanza Correa Edwards y don Manuel Ignacio
Labra Serrano adquirieron los inmuebles y derechos antes
singularizados por compra que hicieron a dofia Maria Soledad Carvajal
Rivera segun consta de escritura otorgada con fecha treinta de
Octubre de dos mil quince en la notaria de Santiago de dofa
Antonieta Mendoza Escalas, inscrita a fojas setenta y nueve mil
doscientas veinticuatro, nimero ciento dieciséis mil trescientos
cincuenta y seis del Registro de Propiedad del afio dos mil quince del
Conservador de Bienes Raices de Santiago. Para efectos del pago de
contribuciones a los bienes raices los inmuebles antes singularizados
tienen el rol de avalio que para cada uno de ellos a continuacién se
indica: i/ departamento numero doce A del primer piso, del edificio
“A” del Condominio Cumbres del Remanso II, rol de avallio namero
dos mil setecientos setenta y dos guién ciento setenta y dos de la
comuna de Las Condes; ii/ estacionamiento nlimero diecisiete, del

edificio "A” del Condominio Cumbres del Remanso II, rol de avalio
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nimero dos mil setecientos setenta y dos guidén doscientos veintisiete
de la comuna de Las Condes; iii/ estacionamiento nimero treinta y
uno, del edificio “A” del Condominio Cumbres del Remanso II, ro! de
avalio ndmero dos mil setecientos setenta y dos guidon doscientos
cuarenta y uno de la comuna de Las Condes; iv/ estacionamiento
numero treinta y dos, del edificio “A” del Condominio Cumbres del
Remanso II, rol de avalio numero dos mil setecientos setenta y dos
guidn doscientos cuarenta y dos de la comuna de Las Condes; y v/
bodega numero once, del subterrdneo, del edificic “A” del
Condominio Cumbres del Remanso 11, rol de avallo numero dos mil
setecientos setenta y dos guidén trescientos treinta de la comuna de
Las Condes. Dos/ Don Manuel Ignacio Labra Serrano es duefio de la
bodega nimerco siete en conjunto con el estacionamiento nimero
veinticuatro, ambos del subterrdneo, del edificio signado con la letra
“A" del Condominio Cumbres del Remanso II, Comuna de Las Condes,
Region Metropolitana, de acuerdo al plano archivado con el nimero
cuatro mil doscientas seis, cuatro mil doscientos seis A a la L; vy
duefio ademas de derechos en proporcién al valor de lo adquirido en
unién de los otros adquirentes en los bienes comunes entre los cuales
se encuentra el terreno, que corresponde al lote nimero tres J guidn

uno del plano de subdivisién respectivo, que deslinda: NORTE, en

setenta y ocho coma noventa y siete metros entre los puntos doce y
trece del plano con Avenida Francisco Bulnes Correa; SUR, en ciento
seis metros entre los puntos catorce y quince b del plano con faja de
parque quebrada; ORIENTE, en ciento veintitrés coma treinta y dos
metros entre los puntos doce y catorce del plano con deslinde
general de la subdivision; PONIENTE, en ciento catorce coma
cincuenta y dos metros entre los puntos trece y trece b del plano con
Avenida Francisco Bulnes Correa; SUR PONIENTE, en ciento treinta y

tres metros entre los puntos trece b y quince b del plano con lote
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tres ] dos de la misma subdivisién. Don Manuel Ignacio Labra Serrano
adquirié los inmuebles y derechos antes singularizados por compra
que hizo a Inmobiliaria La Foresta S.A. segln consta de escritura
otorgada con fecha veinticinco de octubre de dos mil dieciséis en la
notarfa de Santiago de dofia Antonieta Mendoza Escalas, inscrita a
fojas ochenta y un mil ochocientas veintisiete, nOmero ciento
diecisiete mil trescientos nueve del Registro de Propiedad del aiio dos
mil dieciséis del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Para
efectos del pago de contribuciones a los bienes raices los inmuebles
antes singularizados tienen el rol de avallo dos mil setecientos
setenta y dos guién doscientos treinta y cuatro, de la comuna de Las
Condes SEGUNDO: PROMESA. Por el presente instrumento, dofa
Constanza Correa Edwards y don Manuel Ignacio Labra Serrano,
prometen vender, ceder y transferir, a dofia Margarita Virginia Cabo
Osmer, don Marcelo Rodrigo Cabo Osmer y don Enrique Alejandro
Cabo Osmer; quienes prometen, comprar, aceptar y adquirir para si y
en iguales partes, las propiedades singularizadas en el nimero Uno/
de la cladusula primera precedente. Asimismo, por el presente
instrumento, don Manuel Ignacio Labra Serrano, promete vender,
ceder y transferir, a dofia Margarita Virginia Cabo Osmer, don
Marcelo Rodrigo Cabo Osmer y don Enrique Alejandro Cabo Osmer;
quienes prometen, comprar, aceptar y adquirir para si y en iguales
partes, las propiedades singularizadas en el nGmero Dos/ de la
cldusula primera precedente. TERCERO: DEL PRECIO. El precio total
de la compraventa prometida por los inmuebles singularizados en el
nimero Uno/ de la clausula primera del presente instrumento es la
suma de veintitrés mil doscientas Unidades de Fomentd.- y el
prec.:io de |la compraventa prometida por los inmuebles sinéularizados
en el nimeroc Dos/ de la cldusula primera del presente instrumento es

la suma de trescientas Unidades de Fomento. El precio se pagara
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a la PARTE PROMITENTE VENDEDORA, de la siguiente forma: a) Con
la suma de dos mil seiscientos veinte Unidades de Fomento.-
que se pagaran contra la firma de la compraventa prometida, de
contado, mediante la entrega de uno o mas vales vista bancario o
depésitos a plazo, a eleccidon de la Promitente Vendedora, tomados a
nombre de la PARTE PROMITENTE COMPRADORA y endosados en
blanco, con instrucciones especificas al Sefior Notario para su
entrega a dofia Constanza Correa Edwards o don Manuel Ignacio
Labra Serrano, una vez cumplidas copulativamente las siguientes
condiciones: i) Que se hayan inscrito las propiedades materia de la
compraventa definitiva a nombre de la parte promitente compradora
en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
respectivo. Lo anterior debera acreditarse al sefior Notario, con la
correspondiente copia de la inscripcidn de dominio vigente a nombre
de la parte promitente compradora emitido por el Conservador de
Bienes Raices respectivo; y, ii) Que, respecto de |la propiedad inscrita
a nombre de la promitente compradora, se acompafie al sefior Notario
un certificado de gravamenes, prohibiciones vy litigios del inmueble de
treinta anos, en el cual conste que el mismo no tiene gravémenes,
prohibiciones o litigios, salvo las servidumbres constituidas con
anterioridad a esta fecha y, en especial, de las servidumbres que se
indican en la cldusula cuarta siguiente, el reglamento de copropiedad
del edificio y de aquellos gravdmenes vy prohibiciones que la
Promitente Compradora constituya para efectos de financiar la
compraventa prometida o que se constituyan por hechos imputables a
la Promitente Compradora. iii) Acta de entrega de la propiedad
suscrita por la Parte Compradora y por la Parte Vendedora, o por la
Parte Compradora o por un Notario publico que verifique que las
propiedades objeto del presente contrato estdn libres de cosas y

ocupantes. b) Con el saldo de veinte mil ochocientos ochenta
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Unidades de fomento.- que se financiara a través de un crédito
bancario que deberd encontrarse otorgado y cuyo importe deberd
estar totalmente disponible al contade mediante vale vista bancario
que serd entregado al Notario ante quién se otorgue la escritura de
compraventa prometida con instrucciones de ser entregado a los
vendedores tan pronto como se encuentren inscritas las propiedades
a nombre de los compradores, una vez que se cumplan las
condiciones indicadas en los numerales i), ii) y iii) de la letra a)
precedente. En caso de que la parte promitente compradora pague el
precio indicado en el parrafo anterior a través de un crédito
hipotecario con letras hipotecarias; en el evento que el valor de
recompra de dichas letras sea inferior a su valor par, la diferencia
deberd ser pagada por la parte promitente compradora a la parte
promitente vendedora al contado al momento de producirse la
diferencia, devengandose intereses corrientes para operaciones
reajustables desde el dia de la venta de las referidas letras
hipotecarias y hasta el dia de pago efectivo de la totalidad del saldo
del precio. En el evento que el valor de recompra de dichas letras sea
superior a su valor par, la diferencia debera ser pagada por la parte
promitente vendedora a la parte promitente compradora en los
mismos términos indicados precedentemente. En las instrucciones
notariales sefialadas precedentemente se establecerd que en el
eventoc de no cumplirse las condiciones antes indicadas dentro del
plazo de ciento veinte dias contados desde la fecha de la escritura de
compraventa definitiva, los mencionados Vale Vistas Bancario o
depdsito a plazo, segln corresponda, indicados en la letra a)
precedente deberan ser entregados por el Notaric a la parte
compradora y el de la letra b) precedente al banco o institucidn
financiera que financie la operacion una vez: i/ firmada previamente

por parte de la parte compradora y el banco o institucién financiera
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que financie la compraventa la correspondiente escritura de
resciliacidn pura y simple de la compraventa objeto de esta promesa
y de la hipoteca y prohibiciones constituidas sobre la misma, con
todos los requisitos legales y necesarios para que el inmueble y las
partes vuelvan a la misma situacién juridica que presentaban con
anterioridad a la fecha de la compraventa prometida; y ii/ acreditado
por la compradora al Notario a quien se entreguen dichas
instrucciones, que los inmuebles objeto del presente contrato se
encuentran en la misma situacién juridica que presentaba con
anterioridad a la fecha de la compraventa prometida. Lo anterior, se
acreditara mediante la entrega al sefior Notario de la correspondiente
inscripcion de dominio vigente de las propiedades a nombre de la
parte vendedora y mediante la entrega de un certificado de
hipotecas, gravamenes, prohibiciones e interdicciones de enajenar
que de cuenta que la propiedad objeto del presente contrato esta
libre de los mismos, a excepcidn de aquellas servidumbres vy
reglamento de copropiedad de que se da cuenta en la clausula cuarta
siguiente, todos emitidos por el Conservador de Bienes Raices de
Santiago con posterioridad al plazo de ciento veinte dias antes
indicado. Al efecto, las partes dejan constancia que han valorado los
inmuebles objeto de la presente promesa de compraventa en las
cantidades que para cada unc de ellos a continuacidn se indica: /if
en la cantidad equivalente en pesos moneda nacional de veintidds mil
doscientas Unidades de Fomento, el departamento doce A antes
referido incluido el derecho en los bienes comunes y el derecho de
uso y goce del poligono referide en la Clausula Primera de este
instrumento; /ii/ en la cantidad equivalente en pesos moneda
nacional de doscientas cincuenta Unidades de Fomento el
estacionamiento nimero diecisiete antes referido; /iii/ en la cantidad

equivalente en pesos moneda nacional de doscientas cincuenta
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" 50° NOTARIA SANTIAGO

Unidades de Fomento el estacionamiento numero treinta y uno antes
referido; /iv/ en la cantidad equivalente en pesos moneda nacional de
doscientas cincuenta Unidades de Fomento el estacicnamiento
nimero treinta y.dos antes referido; /v/ en la cantidad equivalente
en pesos moneda nacional de doscientas cincuenta Unidades de
Fomento la bodega numero once antes referida; /vi/ en la cantidad
equivalente en pesos moneda nacional de trescientas Unidades de
Fomento el estacionamiento nimero veinticuatro y la bodega nimero
siete antes referidas. Al efecto, se deja constancia que doiia
Constanza Correa Edwards y don Manuel Ignacio Labra Serrano
recibiran su respectiva parte del precio de la compraventa prometida,
segln corresponda a cada uno de ellos, considerando los valores
indicados precedentemente. CUARTO: FORMA DE LA VENTA. lLa
venta se harad ad-corpus, en el estado en que las propiedades
actualmente se encuentran, con todos sus wuses, costumbres,
derechos y servidumbres, activas y pasivas y, en especial, con las
servidumbres inscritas a fojas mil seiscientos uno Numero dos mil
doscientos treinta y tres el afio mil novecientos ochenta y cinco, fojas
mil seiscientos dos nimero dos mil doscientos treinta y cuatro el afio
mil novecientos ochenta y cinco, a fojas seis mil trescientos noventa
¥ cinco numero nueve mil trescientos setenta y dos el afic mil
novecientos ochenta y cinco y a fojas cincuenta mil cuatrocientos
setenta y uno nOmero veintiséis mil sesenta y cinco el afio mil
novecientocs noventa y cuatro, todas en el Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Santiago y con el
Reglamento de Copropiedad inscrito a fojas cuarenta y siete mil
trescientos treinta y siete numero cincuenta y cinco mil cincuenta y
cuatro inscrito en el mismo Registro y Conservador del afio dos mil
doce; libre de toda deuda y ocupantes, gravamen, prohibiciéon,

embargo, litigio o expropiacicnes, con sus contribuciones de bienes
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raices pagadas y al dia, respondiendo la vendedora del saneamiento
de conformidad a la ley. Lo anterior salvo, asimismo, de aquellos
gravamenes y prohibiciones que la parte promitente compradora
constituya para efectos de financiar la compraventa prometida o que
afecten a la propiedad por hecho o culpa imputable a la promitente
compradora. La promitente vendedora quedard responsable de la
obligacién de pago proporcional de las cantribuciones y demés pagos
de consumos del inmueble que se adeuden, hasta el dia de la entrega
material del bien objeto de esta promesa de compraventa. QUINTO:
PLAZQ PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO PROMETIDO La
suscripcion de la correspondiente escritura de compraventa prometida
se efectuara dentro del plazo de ciento cinco dias corridos contados
desde la fecha del presente instrumento, en la Notaria que designe el
Banco que financie la operacidn, sin perjuicios de las prérrogas que
determinen de comin acuerdo las partes, las que deberan constar por
escrito. El borrador de la escritura de compraventa y de las
instrucciones notariales seran redactades por el promitente
comprador o por el promitente vendedor o por su Banco conforme a
los términos y condiciones previstos en la presente promesa. Este
plazo de ciento cinco dias corridos podrd ampliarse por las partes de
comuin acuerdo, en la medida que existan trdmites o documentos
pendientes para el estudio de titulos. En el caso que no se llegue a
un acuerde de ampliacidn de plazo y existieren documentos
pendientes, el presente contrato de promesa quedara sin efecto de
pleno derecho y sin mas tramite, sin necesidad de declaracién judicial
ni arbitral alguna, y sin derecho al cobro o pago de indemnizacién
alguna por ninguna de las partes. Sélo se considerard que existen
documentos pendientes si éstos son solicitados por escrito con, al
menos, una anticipacién de quince dias antes del vencimiento del

plazo de ciento cinco dias antes indicado. SEXTO. CONDICIONES
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ESENCIALES El cumplimiento del contrato se sujeta a las siguientes
condiciones que las partes elevan a la categoria de esencial: Uno)
Que los titulos de dominio de la propiedad se encuentren ajustados a
derecho conforme a los parametros establecidos por el Colegio de
Abogados para este tipo de operaciones, y que el inmueble objeto de
la compraventa prometida esté libre de todo gravamen, hipotecas,
prohibiciones, embargos, litigios y condiciones resolutorias o
derechos a favor de terceros, todos del Conservador de Bienes Raices
correspondiente, salvo las servidumbres constituidas con anterioridad
a esta fecha y, en especial, de los gravamenes inscritos a fojas mil
seiscientos uno Nimero dos mil doscientos treinta y tres el afio mil
novecientos ochenta y cinco, fojas mil seiscientos dos numero dos mil
doscientos treinta y cuatro el afio mil novecientos ochenta y cinco, a
fojas seis mil trescientos noventa y cinco numero nueve mil
trescientos setenta y dos el afio mil novecientos ochenta y cinco y a
fojas cincuenta mil cuatrocientos setenta y uno ndmero veintiséis mil
sesenta y cinco el afc mil novecientos noventa y cuatro, todas en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservadaor de Bienes
Raices de Santiage y con el Reglamento de Copropiedad inscrito a
fojas cuarenta y siete mil trescientos treinta y siete ndmero
cincuenta y cinco mil . cincuenta y cuatro inscrito en el mismo Registro
y Conservador del afio dos mil doce. Lo anterior, salvo, asimismo, los
gravamenes y prohibiciones constituidos por la Promitente
Compradora a favor del banco o institucién que financiara la
operacion lo que, en todo caso, como se sefiala mas adelante no es
condicion de la presente promesa. El examen de los titulos se hara
conforme a las pautas para el estudio de titulos de inmuebles
urbanos que ha impartido el Colegio de Abogados de Chile. Pafa dar
cumplimiento a la condicion referida, la PARTE PROMITENTE

VENDEDORA debera entregar dentro del plazo de cuarenta y cinco
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dias corridos a contar de esta fecha a la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, los titulos completos de dominio del inmueble a que
se refiere esta promesa de compraventa; a saber:; a) Copia con
vigencia de fecha reciente, de la inscripcién del inmueble objeto de la
presente promesa de compraventa a nombre del promitente
vendedor; b) Titulos del inmueble que cubran un periodo de diez
afios a la fecha, incluyendo los antecedentes de las sociedades y
poderes de sus representantes que hayan sido propietarios del
inmueble, asi como certificados municipales; c¢) Certificado de
Hipotecas y Gravamenes y de Interdicciones y Prohibiciones de
Enajenar y litigios de treinta afios del inmueble objeto de! presente
contrato, emitido con fecha reciente; d) Certificados emitidos por la
Direccion de Obras de la Municipalidad respectiva y por el Serviu
Metropolitano, por los que se acredite que el inmueble no estad dentro
de los planes de expropiacién o de afectacién a utilidad publica; e)
Certificado de Deuda de Contribuciones y Ultima cuota de
contribuciones pagada, sea ésta reqular o de convenio y en este
Gltimo caso, se debera acompaifiar convenio; f) Liquidacién de deuda
del Banco acreedor hipotecario, si correspondiere, a la fecha, por el
crédito hipotecario en virtud del cual se adquirié el inmueble objeto
de la presente promesa de compraventa; y g) Los restantes
antecedentes que son comunes a todo estudio de titulos y que los
abogados del promitente comprador estimen necesario a este fin,
aunqgue no se mencionen en esta clausula y que se soliciten por
escrito con, al menos, una anticipacion de quince dias antes del
vencimiento del plazo de ciento cinco dias indicado en la cldusula
quinta de! presente instrumento. Si por cualquier causa en los
términos indicados en la clausula quinta anterior, los titulos de la
propiedad no pudieren completarse en el plazo de otorgamiento del

contratc definitivo de compraventa o dentro de la prérroga que
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pactaren las partes o los mismos no se encontraren a ajustados a
derecho, el presente contrato de promesa quedard sin efecto de
pleno derecho y sin mas tramite, sin necesidad de declaracién judicial
ni arbitral alguna, y sin derecho al cobro o pago de indemnizacidn
alguna por ninguna de las partes. Dos) Que los servicios de
electricidad, agua potable, gas, contribuciones y derechos de aseo se
encuentren al dia con sus respectivos recibos cancelados. Tres) Que
la vendedora dé todas las facilidades, a fin de que las distintas
entidades con las que se cotizarad el financiamiento, puedan realizar
la correspondiente tasacién de la propiedad, lo que se debera
coordinar previamente con la Promitente Vendedora. Las condiciones
indicadas precedentemente deberdn estar cumplidas en el plazo
acordado para la celebracién del contrato de compraventa prometido
y en caso de no estar cumplidas a esa fecha, las condiciones se
entenderan fallidas y el presente contrato se resolvera ipso facto y
de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial ni arbitral
alguna y sin derecho al cobro o pago de indemnizacidn alguna por
ninguna de las partes. Se deja expresa constancia que las presentes
condiciones se establecen a favor del Promitente Comprador, quien
podrd optar por renunciar a las mismas y perseverar en el contrato
de compraventa prometido. Se deja expresamente establecido que la
obtencién del crédito no constituye ni constituird, en caso alguno,
condicion del negocio, del presente contrato o del contrato premetido
y sera de exclusiva responsabilidad de la parte promitente
compradora obtenerio oportunamente, siendo imputable a su culpa
que dicho préstamo no se otorgue, no pudiendo alegar mora de la
institucién financiera o crediticia o dificultades ¢ negativas de éstas
para otorgar el préstamo. Lo anterior, salvo que el crédito no se
obtenga por no encontrarse los titulos ajustados a derecho conforme

al efecto se sefala en el nimero Uno) de la presente clausula en
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cuyo caso y tal como se sefiala en dicho numeral el presente contrato
de promesa quedara sin efecto de pleno derecho y sin mas tramite,
sin necesidad de declaracidn judicial ni arbitral alguna, y sin derecho
al cobro o pago de indemnizacién alguna por ninguna de las partes.
SEPTIMO: ENTREGA. lLa entrega material de la propiedad se
efectuard por la promitente vendedora una vez cumplidas las
condiciones establecidas en los numerales i) y ii) de la letra a) de la
clausula tercera del presente instrumento y se haya levantado acta
de recepcion conforme suscrita por las compradora, o por las partes
o por un Notario Plblico que certifique que la propiedad esta
desocupada y libre de ocupantes a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el numeral iii) de la mencionada letra a) de la clausula
tercera del presente instrumento. En el evento de que las condiciones
antes indicadas se cumplan con anterioridad a! treinta de noviembre
de dos mil veintiuno, se faculta a la parte promitente vendedora para
hacer la entrega material a mas tardar el treinta de noviembre de dos
mil veintiuno. En caso de mora o simple retardo en la entrega
material de la propiedad, la parte vendedora pagarda a la parte
compradora, a titulo de multa, la cantidad equivalente en pesos
moneda nacional de dos unidades de fomento por cada dia de atraso,
de acuerdo al valor de dicha unidad a la fecha de la entrega efectiva
de los inmuebles objeto del presente contrato. La entrega se
efectuard libre de ocupantes y con sus cuentas de contribuciones y
servicios totalmente canceladas, debiéndose levantar la
correspondiente acta de entrega en los términos antes indicados. Asi,
sélo desde que el inmueble fuese materialmente entregado, la
promitente compradora deberd concurrir al pago de ios gastos
directos de la propiedad. Para acreditar lo anterior, la Promitente
Vendedora exhibird al momento de la suscripcién del contrato

definitivo, los correspondientes recibos de contribucicnes. En
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consecuencia, desde la fecha de suscripcién del presente instrumento
hasta la fecha de la entrega material del Inmueble, todos los gastos,
contribuciones de bienes raices, cuentas de agua, gas, electricidad,
etc., correspondientes al Inmueble, seran de cargo de la Promitente
Vendedora; y desde la fecha de entrega del Inmueble, todos los
gastos por concepto de contribuciones,

cuentas de agua, gas,

electricidad, etc., serdn de cargo del Promitente Comprador.

OCTAVO: CLAUSULA PENAL. El simple retardo o incumplimientoc de
la obligacién de celebrar el contrato prometido dentro del plazo
convenido para el otorgamiento del contrato definitivo, o de su
prorroga, dara lugar al pago de una multa por parte del contratante
incumplidor y a favor del contratante diligente, que se pacta a titulo
de cldusula penal, y que se fija en el monto equivalente en pesos
del veinte por ciento del precio de la compraventa prometida, monto
en el cual las partes avallan

desde vya convencional vy

anticipadamente los perjuicios que de ello les resultare, sin

perjuicio de la facultad de la parte diligente de solicitar la

resolucién o el cumplimiento forzado de esta promesa de
compraventa, y/oc de prometer vender o vender de hecho el
inmueble a terceros, segun sea el caso. NOVENO: ARBITRAJE,

Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los

contratantes respecto de la aplicacién, interpretacién, duracidn,

validez o ejecucién, cumplimiento o incumplimiento de este

contrato, sera resuelta en (nica instancia por un arbitro arbitrador
en cuanto al procedimientc y de derecho en cuantc al fallo
nombrado de comin acuerdo por las partes. A falta de acuerdo,
cualquier dificultad o controversia que se produzca entre las partes
respecto de la aplicacién, interpretacién, duracién, validez o
ejecucién de este contrato o cualquier otro motivo serd sometida a

arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
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de Arbitraje y Mediacién (CAM) de la Camara de Comercio de
Santiago (CCS), vigente al momento de solicitarlo. Las partes
confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G. (CCS), para que, a peticidn escrita de cualquiera de
ellas, designe a un arbitro arbitrador en cuanto al procedimiento y
de derecho en cuanto al fallo, de entre los integrantes del cuerpo
arbitral del CAM Santiago. En contra de las resoluciones del arbitro
no procederd recurso alguno. El arbitro queda especialmente
facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia
y/o jurisdiccion, DECIMO: GASTOS. Los gastos notariales del
presente contrato de promesa seran de cargo de ambas partes por
mitades. Los gastos notariales del contrato prorﬁetido, y de las
inscripciones en el Conservador de Bienes Raices respectivo seran
de cargo exclusivo de la compradora, DECIMO PRIMERO:
COMUNICACIONES. Toda notificacion o comunicacion que deba
realizarse entre las partes de conformidad a las estipulaciones del
presente instrumento, deberd ser enviada por correo certificado al
domicilio indicado en este contrato y, asimismo, al correo
electrénico que se indica a continuacién: Por la promitente

compradora: mgcabo@scarmen.cl y nazira@scarmen.cl; por la

promitente vendedora: manuel.labra@gmail.com. DECIMO

SEGUNDO: PODER. En la escritura definitiva de compraventa, se
facultard al portador de copia autorizada de ella para requerir las
inscripciones y anotaciones que procedan. DECIMO TERCERO:
DOMICILIO ESPECIAL. Para todos los efectos derivaaos del
presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad y comuna
de Santiago y se someten a la jurisdiccién y competencia del
tribunal arbitral. Minuta redactada. por la abogada Nazira Nara
Rumie.- En comprobante y previa fectura firman los comparecientes

junto a la Notario que autoriza.- La presente escritura ha quedado
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incorporada en el libro de instrumentos plblicos en esta Notaria,

con esta fecha. Se da copia. Doy fe.-
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