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- COMERCIALIZADORA RECIPOL S.A.
14
15
16
17 -
1gEn SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a diecisiete de Julio del afio dos mil
19/veinte, ante mi, ALVARO GONZALEZ SALINAS, chileno, abogado, Notario Publico
20/ Titular de la Cuadragésima Segunda Notaria de Santiago, con oficic en calle
21{Aguslinas mil setenta, segundo piso, comparecen: INVERSIONES SOEFRA
22|LIMITADA, Rut numero setenta y seis millones ocho mil doscientos diecinueve
23|guion ocho, dei 'giro de su denominacitn, debidamente representada segun se
Pag: 2121 2ajacreditara al final, por dofia Claudia Scagliotti Ravera, chilena, casada, abogado,
2s|cédula de identidad numero siete milfones cuafrocientos setenta y siete mil
| 26/doscientos ocho guién cero, don Raimundo Scagliotti Ravera, chileno,
g%i‘%;j:‘é‘j%ﬁ;%&;n 271casado, ingeniero civil industrial. cedula de identidad nimero doce
2s|millones ciento ocho mil trescientos setenta y uno guién K, dofia Costanza
20 Scagliotti Ravera, chilena, casada, historiadora, cédula de identidad namero siete
millones Cualiogd fmbiQ0(a y siete mil doscientos t__} J@g#dona Maria
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Augusta Scagliotti Ravera, chilena, casada, periodista, cédula de identidad
nimero doce millones setecientos noventa y siete mil cuatrocientos treinta y fres
guion cero; y don José Pedro Scagliotti Ravera, chileno, casado, abogado, cédula
de identidad numero quince mitiones novecientos sesenta mil cincuenta y cuatro
guidn ocho, todos con domicilio en calle Coronel Pereira namero noventa y ocho,
comuna de Las Condes, Region Metropolitana, en adelante e indistintamente
denominado la “Arrendadora” o “SOEFRA"; por una parte y, por la otra:
COMERCIALIZADORA RECIPOL S.A., rol {nico tributario numero setenta y seis
mitlones noventa y seis mil cuatrocientos ochenta y siete guién cinco, representada,
segln se acreditar4 al final, por don RAIMUNDO SCAGLIOTTI RAVERA, chileno,
casado, ingeniero civil industrial, cédula de identidad nimero doce millones ciento
ocho mil trescientos setenta y uno guion K, ambos domiciliados para estos efectos
en Santiago, calle El Taqueral, parcela Dieciocho A dos, lote cuatro, comuna de
Lampa, Region Metropolitana, de paso en é,s.ta; en adelante e indistintamente
‘Recipol”; o la “Arrendataria”; los compareci:sntes mayores de edad, quienes
acreditaron su identidad con fas cédulas anotadas y exponen: que han convenido el
siguiente término de contrato de arrendamiento y en la celebracién de un nuevo
contrato de arrendamiento, que se regird por las clausulas siguientes y en su
silencio, por lo sefialado en el Cadigo Civil y demas leyes aplicables, en adelante e
‘Contrate”. PRIMERQ: Antecedentes. Unol INVERSIONES SOEFRA LIMITADA es
duefia del lote namero cuatro de ta subdivision del resto de la Parcela dieciocho A
dos, del plano de subdivision de |a parcela dieciocho, del proyecto de parcelacién
"Taqueral”. predios "El Taqueral' y "Fundo Parcela Nueve" y parte de la Parcela
dieciséis del Fundo Lo Pinto, Comuna de Lampa, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE, en setenta y ocho metros con lote dieciocho A Tres; SUR, en
setentay cuatro metros con Parcela Diecinueve; ORIENTE, en ciento treinta metros
con Lote Cinco del plano de subdivisién; PONIENTE, en cien metros con Lote Tres
del plano de subdivision, acequia de riego de por medio.- Lo adquirié por compra
segun escritura de fecha quince de octubre del afio dos mil diez otorgada en la

notaria de Santiago, de don Patricio Zaldivar ¥ ackenna. Ef dominio a su favor se
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encuentra inscrito a fojas sesenta y seis mil ciento setenta y nueve, numero
noventa y nueve mil seiscientos ochenta y uno del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil diez. El inmueble tiene
asignado rol de avallio namero trescientos ochenta y cuatro guion ciento setenta y
dos de la comuna de Lampa; Dos\ Mediante instrumento privado de fecha uno de
noviembre de dos mil diez, modificado por instrumento privado de primero de
febrero de dos mil catorce, INVERSIONES SOEFRA LIMITADA y Comercializadora
Recipol Limitada, hoy COMERCIALIZADORA RECIPOL S.A. celebraron un contrato
de arrendamiento, en adelante el “Contrato Anterior”, por medio del cual se entrego
en arriendo a Recipol el inmueble individualizado en el nimero Uno\ anterior, en
adelante el "Inmueble”; Tres\ La Arrendadora y Recipol declaran que el Contrato
Anterior se encuentra plenamente vigente y en ambas partes en cumplimiento de las
obligaciones que emanan del mismo; Cuatro\ La Arrendadora declara y garantiza
que es titular exclusivo del Inmueble, y que no existen terceros que puedan
reclamar derechos sobre él. Esta declaracion constituye un elemento esencial para
la celebracion del contrato por parte de la Arrendataria. SEGUNDO: Término del
Contrato Anterior. Por el presente acto, Recipol y la Arrendadora de manera
expresa y con esta misma fecha dan por terminado anticipadamente el Contrato
Anterior, declarando que nada se adeudan en relacién a dicho contrato,
otorgandose a su respecto el mas completo y total finiquito, asi como de todas y
cada una de las obligaciones emanadas de cualquier otro tipo de acuerdo suscrito
entre Recipol y la Arrendadora respecto del Inmueble con anterioridad al presente
instrumento. TERCERO: Nuevo Arrendamiento. Con e objeto que la Arrendataria
continie haciendo uso del Inmueble y en atencion a que el Contrato Anterior
termino anticipadamente segin da cuenta la clausula precedente, por el presente
instrumento y a contar de esta fechi y como un nuevo contrato, Ja Arrendadora da ¥
entrega en arrendamiento a la Arrendataria, quien acepta y recibe el Inmueble, a
entera satisfaccion. En virtud def Contrato la Arrendataria: Unol Durante toda la
vigencia del mismo, tendra derecho al uso y goce del Inmueble, con entera libertad

y sin restricciones de ninguna especie, pudiendo realizar libremente en él Ia
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operacion, gestidn y explotacion comercial de su giro, salve Unicamente por la
limitacion de no causar dafio o detrimento al Inmueble. Dos\ La Arrendadora
declara que el Inmueble cuenta a esta fecha con los permisos, autorizaciones y
patenles 'necesarios para desarrollar en forma legal sus actividades de explotacion
comercial, de acuerdo a sus caracteristicas, todo ello de forma normal y sin
perturbaciones legaies, en el futuro seré de responsabilidad y cargo exclusivo de la
Arrendataria la gestion y obtencién de las nuevas autorizaciones y de mantener
vigentes tas existentes a esta fecha, de cualqd-!er naturaleza que sean, y que sean
exigidas por las autoridades, organismos o servicios que tengan injerencia o control
o de las cuales dependa el funcionamiento del rubro a operar, sin que sea atribuible
responsabilidad alguna a la Arrendadora para ningun efecto legal o contractual en
ta obtencién de estas nuevas autorizaciones, salvo en cuanto se requiera su
intervencion en su caracter de propietario del Inmueble; y sin que quede obligado a
soportar al momento de ser gestionadas tales autorizaciones o en el futuro, a
cargas o compromisos de ninguna especie, salvo, asimismo, por aquellos
compromisos que le corresponda asumir en su caracter de propietario del Inmueble
y sin perjuicio del deber de ta Arrendataria de asumir los costos asociados a la
obtencién de estas autorizaciones. Tres\ Durante toda la vigencia de este contrato
y sin necesidad de autorizacion de la Arrendadora, la Arrendataria estara facultada
para efectuar todas aguellas reparaciones, mejoras, remodelaciones y, en general,
todas aquellas construcciones y alteraciones que estime pertinentes o adecuadas
efectuar o introducir al Inmueble a los fines de lograr una mejor operacion, gestion
y explotacion comercial del mismo. Para efectss de poder llevar a cabo tas obras y
construcciones reguladas en esta clausula, la-Arrendadora se obliga a colaborar de
buena fe y cabalmente con la Arrendataria en todos aquellos tramites y gestiones
que corresponda dada su calidad de propietario del Inmueble, cual es el caso de
firmar solicitudes, planos, requerimientos de permisos, eicétera, que sean
necesarios presentar o solicitar, ya sea ante la Municipalidad u otras autoridades o
servicios, para efectos de poder llevar a cabo tales obras y construcciones. Serén

de cargo de la Arrendataria todos los gastos y costos de las gestiones necesarias
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para efectuar las reparaciones, mejoras, remodelaciones y construcciones que se
mencionan anteriormente. CUARTO: Permisos. La Arrendadora otorga, ademas, Ias
siguientes autorizaciones voluntarias sobre el Inmueble y mandato irrevo;;able, por
el mismo plazo de! Contrato, a favor de ia Arrendataria, quien acepta: Uno\ Todas
las gestiones Yy pagos en organismos fiscales, municipales, de salud u otros, que
tengan relacion con el funcionamiento de Ia empresa a que se destinarg el
inmueble; Dos\ En caso de ser necesarias adecuaciones del inmueble para cumplir
con las exigencias de los organismos oficiales necesarias para la obtencién de las
autorizaciones requeridas, previa informacion por escrito a la Arrendadora; Tres\
En caso de no otorgarse los permisos correspondientes por las autoridades
municipales, ambientales u otras, para el objeto que fue arrendada el Inmueble por
la Arrendataria, y sin que la causa del rechazo de log permisos sea responsabilidad
de la Arrendataria, el contrato terminara inmediatamente, soportando cada una de
las partes las pérdidas, no dando Iuaar aindemnizacion alguna entre elfas. En ests
eventualidad, esta situacion deber4 ser comunicada por la Arrendataria a la
Arrendadora, por carta certificada enviada a la direccion establecida en el Contrato,
con treinta dias de anticipacion a la restitucion del Inmueble. La renta de
arrendamiento correspondiente debera ser pagada por la Arrendataria hasta la
restitucion del Inmueble. Conforme con lo expresado precedentemente, |a
Arrendadora confiere a la Arrendataria, de conformidad con el articulo doscientos
cuarenta y uno del Cédigo de Comercio toda vez que tambien, importa a esta
Ultima, una mandato irrevocable en los términos mas amplios que la ley permita
para que la represente ante el Servicio de Evaluacion Ambiental, |a
Superintendencia del Medio Ambiente, y ante cualquier otro organismo, servicio o
reparticion piblica que sea competente o que haya participado en el proceso de
calificacion ambiental que terminé con la Resolucion de Calificacion Ambiental
numero cuatrocientos cincuenta y cinco de fecha ocho de octubre de dos mil quince
dictada por la Comisién de Evaluacion del Medio Ambiente de la Regicn
Metropolitana de Santiago y cue califico favorablemente g Proyecto

"Regularizacion Planta de Reciclaje de Plastico, Cbmercializadora RECIPOL Ltda.".
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QUINTO: Destino del Inmuebie. La Arrendataria declara que el destino del
Inmueble serd la compra, venta, importaéi’én, exportacion, transformacion,
fabricacion, recuperacion y/o reciclaje de toda clase de polimeros, plasticos o
cauchos,'y sus materias primas o derivados; la representacién de marcas
nacionales y/o extranjeras; la asesoria, desarrollo, explotacion y administracién
de toda clase de negocios y proyectos en energias renovables, y\o el desarrollo
de cualquier actividad directa o indirectamente relacionada con el giro de la
Arrendataria. SEXTO: Entrega del Inmueble. La Arrendataria declara recibir en
este actoy a su entera conformidad el Inmueble. SEPTIMO: Renta. Uno\ La renta
mensual de arrendamiento, en adelante la "Renta”, sera la cantidad de
ochenta y siete coma cinco Unidades de Fomento, la cual se pagara por
adelantado, entre el dia quince y veinte de cada mes, al valor que ta unidad de
fomento ?enga al dia del pago, mediante, salvo instruccion en contrario de |a
Arrendadora por escrito, depésito o transferencia en la cuenta corriente bancaria
numero seis dos-uno unc ocho dos dos- nueve del Banco Santander. El aviso de
transferencia o comprobante de depésito seran suficiente recibo del pago de la
renta mensual; Dos\ En este acto, Recipol, detidamente representada enia forma
sefialada en la comparecencia, paga a Inversiones Soefra Limitada, 1a cantidad de
dos millones quinientos nueve mil quinientos treinta y cuatro pesos, equivalente
al dia de hoy de ochenta y siete coma cinco Unidades de Fomento, que
corresponden al pago de la primera renta mensual de arrendamiento. La
Arrendadora, declara recibir a su mas entera y total satisfaccion el pago de la
primera renta anual de arrendamiento; Tres\ La Arrendadora y la Arrendataria
declaran expresamente que la Renta comprende todas las autorizaciones y
permisos que se requieran para el funcionamiento del giro y de las demas
actividades de la Arrendataria, sefialadas en la clausula quinta del presente
instrumento, por todo el tiempo de vigencia del Contrato: Cuatro\ Si dejare de
existir [a unidad de fomento o se modificare la forma, base o procedimiento para
calcular su reajuste diario, la Renta se reajustara segln la variaciéon que

experimente el indice de Precios al Consumidor, entre el mes anterior a la fecha en
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que se produzca la expresada modificacion, la eliminacion o sustitucion de la
unidad de fomento y el mes o fraccion de mes, anterior a la fecha de pago efectivo
de la Renta respectiva. OCTAVO: Duracién. Uno\ EIl Contrato de arrendamiento
tendra una vigencia de siete afios a contar de la fecha del presente instrumento.
Vencido dicho plazo, se prorrogé’t\é, automaticamente, por pericdos iguales vy
sucesivos de siete aflos cada uno, a menos que alguna de las partes manifestare su
voluntad de ponerle término, mediante el envio de carta certificada o notarial
dirigida al domicilio de la otra parte, indicado en la comparecencia o aquel otro que
alguna de las partes informe por escrito a la otra, todo con a lo menos ciento veinte
dias corridos de anticipacion a la fecha de vencimiento del plazo inicial o de |a
prorroga que esté vigente; Dos\ Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendataria podra,
a su arbitrio: a\ Poner término anticipado al Contrato, después de transcurridos los
primeros dos afios de vigencia del mismo, mediante el envio de carta certificada o
notarial dirigida al domicilio de la otra parte, indicado en la comparecencia o el
informado por escrito a la otra con anterioridad, todo con a lo menos ciento veinte
dias corridos y; b\ Renovar unilateralmente el contrato por el mismo plazo original,
en cuyo caso, cualquiera de las partes, luego de su renovacion, podra ponerte
termino en cualquier tiempo y sin expresion de causa, con a lo menos doscientos
cuarenta dias corridos de anticipacion, mediante el envio de carta certificada o
notarial dirigida al domicilio de Ia;\otra parte y; Tres\ La Arrendadora tendra la
facultad de poner fin al Contrato, luego de transcurridos los primeros cuatro afios
de vigencia, en el evento que pasado dicho plazo recibiere una oferta de compra
del Inmueble cuyo valor la Arrendataria no accediese a igualar, en Cuyo caso el
Contrato terminara dentro de los doscientos cuarenta dias siguientes a dicha
negativa, comunicada mediante carta certificada o notarial dirigida al demicilio de |a
otra parte. La comunicacion con la negativa debera ser enviada por fa Arrendataria

dentro de quince dias corridos desde que se le comunique por la Arrendadora el

1l

hecho de existir ia oferta de compra y su valor. Cuatro\ Terminado el arrendamiento
por el vencimiento dei plazo, por sentencia arbitral o por cuaiquiera otra causa, fa

Arrendataria debera restituir a la Arrendadora en un plazo de treinta dias corridos
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el Inmueble totalmente desocupado de personas y/o cosas, en buen estado de
conservacién y aseo, obligacion que sbélo se entendera cumplida entregandolos
materialmente y devolviendo sus llaves, con todas sus cuentas al dia, esto es, sin
deuda de ninguna naturaleza. Si fa Arrendataria retardare la entrega de todo o
parte del Inmueble totalmente desocupado, sea que medie 0 no juicio de
arrendan}‘iento, deberd pagar la renta mensual estiputada por cada mes y fraccidn
superior a diez dias de retardo hasta la fecha de la restitucion efectiva del
Inmueble, sin perjuicio del derecho de la Arrendadora para solicitar judicialmente la
restituciéon del Inmueble. NOVENO: Unol La Arrendadora no podra bajo respecto
alguno ceder, disponer, constituir, dar en ggrantia, en comodato, factorizar, o
cualquier otro acto o convencién relativo al Contrato y\o los derechos y acciones
que de el emanan a su favor, salvo autorizacion previa y escrita de la Arrendataria:
y Dos\ En caso de que la Arrendadora transfiera, aporte o en cualquier forma
enajene total o parcialmente el Inmueble, o que se extinga, a cualquier titulo y por
cualquier causa, tiempo y circunstancia, sus derechos sobre el mismo; el Contrato,
sus autorizaciones y permisos, seradn obligatorias para el respectivo causahabiente,
sucesor, adquirente o propietario sin necesidad de ratificacién ni notificacién
alguna, asumiendo éste la calidad de juridica de arrendador que posee el actual
Arrendador, en los mismos términos establecidos en el presente instrumento:
DECIMO: Mejoras. La arrendadora no tendra obligacién de efectuar ninguna clase
de mejoras o reparacicnes en el Inmueble. La Arrendataria, a su costo vy
responsabilidad, podrd efectuar en el Inmueble, todas las modificaciones,
transformaciones, mejoras e instalaciones que estime necesarias para adecuarlo al
destino previsto en el Contrato. Todas las construcciones, instalaciones y mejoras
que se introduzcan en el Inmueble, perteneceran a la Arrendataria, las que al
término del Contrato podran ser retiradas por esta a su voluntad, salvo aquellas que
no puedan separarse de él sin detrimento o menoscabo, que quedaran a beneficio
de la Arrendadora, salvo pacto escrito en contrario. UNDECIMO: La Arrendataria
debera pagar y mantener al dia las cuentas de consumo de agua, energia eléctrica,

gas, gastos comunes, y demas que procedan, debiendo exhibir a la Arrendadora,
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cuando esta lo solicite, los correspondientes recibos. Por sy parte, la Arréndadora
debera pagar y mantener al dia el pago de las contribuciones de bienes raices que
afecten al Inmueble. DUQECIMO: Se deja expresa constancia que el Contrato
incluye todas las construcciones, galpones, talleres, y oficinas existentes en ef
Inmueble. Asimismo, de deja expresa constancia que las maquinarias destinadas al
ejercicio de actividades comerciales o industriales, y en general, todos los bienes
muebles existentes a esta fecha en el Inmueble son de propiedad de la Arrendataria
o de Comercial Hydropol SpA y que en ningin caso y, bajo ninguna circunstancia,
pasaran a dominio de la Arrendadora, ast como los que introduzca, instale, monte o
construya en el futuro en el Inmueble la Arrendataria. El presente contrato si
comprende la instalacion eléctrica hasta el tablero general, lo que incluye al
transformador eléctrico de quinéer;‘.i“cs Kw y el automético general de la planta y
luminarias instalados en el inmueble, todos los cuales son de propiedad de la
Arrendadora. Asimismo, el Contrato incluye el arriendo de los derechos de aguade
propiedad de la Arrendadora, inscritos a fojas noventa y cuatro, numero ciento
cuarenta y siete del Registro de Propiedad de Aguas del Conservador Ce Bienes
Raices de Santiago correspondiente ai afio dos mil diez y cuyos términos vy
condiciones constan el instrumento firmado también con esta misma fecha ¥ que

para todos los efectos legales se entendera ser parte integrante del presente

contrato. DECIMQ TERCERO: Cesion y Subarrendamiento, La Arrendataria no

podré libremente ceder, transferir o subarrendar total o parcialmente, a cualquier
titulo, fos derechos que emanan del presente instrumento, sin previa aprobacién de
la Arrendadora, la que debera pronunciarse dentro de los cinco dias habiles
siguientes de recibida la informacién respectiva por escrito, si venciere dicho plazo
y la Arrendadora no se hubiere manifestado por escrito, se entendera que esta de
acuerdo con dicha cesion, transferencia o subarriendo. En ningn caso la duracion
de los contratos que celebre |3 Arré'hdataria pedran exceder el plazo que reste para
vencer al Contrato. No se requerifé la aprobacion de la Arrendadora cuando la
cesion, transferencia o subarriendo sea con una filial o empresa relacionada de la

Arrendataria. En caso de cualquier infraccion al presente contrato por parte de la
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subarrendataria, ésta y la Arrendataria seran responsables solidariamente de todos

los perjuicios que de ello puedan derivar para la Arrendadora. DECIMO CUARTO:

La Arrendataria se obliga a cumplir con todas !as normas juridicas y resocluciones
de la autoridad relativas al Inmueble y a su destinaciéon. Sera de exclusiva
responsabilidad de la Arrendataria la obtencién de los permisos, autorizaciones y
concesiones necesarias para el desarrollo de su giro. Para este efecto la
Arrendadora autoriza desde ya y se obliga a firmar los documentos y mandatos que
requiera la Arrendataria para ingresar y tramitar, a su costo, todo tipo de
autorizaciones y gestiones ante la Municipalidad de Lampa y las empresas de
electricidad, gas, agua potable, etc., entre ellas y sin que la enumeracion sea
taxativa, sino que meramente ejemplar. para solicitar servicios adicionales,
aumentos de potencia, cambios de tarifa, nuevas obras o cualquier otra gestion
relacionada con dichos servicios. Asimismo, serdn de cargo de la Arrendataria,
todos aquellos tributos, gravamenes, multas, permisos y deméas obligaciones que
surjan o ée impongan en lugar, sustitucién o adicién a cualquiera de aguellos que
se han sefialado precedentemente, sea en conformidad al derecho vigente a la
fecha de celebracion del presente contrato o al existente a la época del pago y que
se deriven de la operacion de su giro. En caso que en el futuro las autoridades,
sean nacionales, regionales o comunaies,.."impongan exigencias distintas o
adicionales a las que actualmente se encuentran vigentes para el destino que la
Arrendataria da al Inmueble, ésta se obliga a realizar las obras, trabajos, o lo
necesario para dar cumplimiento fiel y oportuno a las nuevas exigencias. En
cualquier caso, estas circunstancias no podréan significar motivo para retrasos en el
pago de la renta de arrendamiento ni para la suspension de la misma, pero
facultaran ala Arrendataria para poner término anticipado al Contrato, para lo cual
deberd dar aviso con noventa dias corridos de anticipacién, mediante carta

certificada o despachada por intermedio de un notario. DECIMO QUINTO: La

Arrendadora no respondera en caso alguno por los dafios que pueda experimentar
la Arrendataria o sus subarrendatarios, cesionarios o sucesores producto de los

perjuicios derivados de hechos tales como, robo, hurtos, incendios, terremotos,
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actos terroristas, maliciosos o desordenes entre otros, que ocurran o afecten al
bien dado en arriendo. Tampoco respondera la Arrendadora por los eventuales
perjuicios que pueda sufrir fa Arrendataria por cualquier acto, resolucion u orden de

la autoridad que afecte o pueda afectar el normal desarrollo del negocio de la

Arrendataria. DECIMO SEXTO: La Arrendadora, o su representante, tendran el
derecho para visitar o inspeccionar el inmuebie en el momento que lo deseen,
previo aviso a la Arrendataria con cuarenta y ocho horas de anticipacion y en dos
oportunidades al mes, como maximo, y esta ultima se obliga a dar las facilidades

necesarias para ello. DECIMO SEPTIMO: Queda especialmente prohibido a la

Arrendataria destinar el Inmueble a un objeto o fin distinto del sefialado en el

Contrato. DECIMO OCTAVO: La Arrendataria respondera por los dafios que por su

culpa o negligencia se causen en el Inmueble o en las propiedades circundantes,
asi como los causados o provocados por cualquiera de sus trabajadores. Las
obligaciones de la Arrendataria contempladas en la presente clausula, derivadas de
eventos ocurridos durante la vigencia del Contrato y reclamados por la Arrendadora
por escrito a la Arrendataria dentro de los treinta dias de ocurridos, no se

extinguiran, ni menos acabaran, bajo ningin respecto, por el hecho de haber

cesado la vigencia del Contrato. Q_:ECIMO NOVENO: La Arrendadora podra dar por
terminado el arrendamiento ipso facto y a su solo arbitrio, entre otras, por las
siguientes causales, las que tendran la calidad de esenciales y determinantes,
configurando éstas, por si mismas, incumplimientos graves: Uno\ Si la Arrendataria
no paga larenta mensual correspondiente dentro del plazo pactado en el Confrato.
En este caso, la Arrendadora debera, previo de solicitar la terminacion anticipada
del contrato, dar a lo menos un aviso mediante carta certificada despachada por
Notario Piublico al domicilio fijado por la Arrendataria en la comparecencia, 0 al que
posteriormente indique por escrito, del hecho de que solicitara la terminacion def
contrato por no pago o retardo en el pago de las rentas de arrendamiento. La
Arrendataria tendra la posibilidad de subsanar dicho incumplimiento dentro de fos
cinco dias habiles siguientes a la recepcién de dicha carta pagando las rentas

correspondientes. Habiendo cumplide dentro del plazo sefialado con el pago de las
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rentas adeudadas, se entendera que ha cesado el incumplimiento de 1a misma, y
con ello la facultad de la Arrendadora de solicitar el término al contrato; Dost Sila
Arrendataria destina el inmueble a un objeto distinto del sefialado en el Contrato;
Tres\ Si la Arrendataria cediere o subarrendare a terceros en forma total o parcial
sin previo consentimiento de la arrendadora, excepto en el caso de sociedades
fifiales o relacionadas; Cuatrol Si se atrasare, en mas de dos periodos, en el pago
de las cuentas de consumo de agua, energia eléctrica, gas, gastos comunes,
etcétera; Cincol Sila Arrendataria incurriere en estado de cesacién de pagos,
promoviese convenio o concurso preventivo de acreedores o fuere declarada en

quiebra; y; Seis\ Si causare al inmueble alglin perjuicio o dafio grave, provocando

el deterioro o destruccion del mismo, ya sea directa o indirectamente. VIGESIMO:

Se deja expresa constancia por las partes cont\r—atantes, gue en caso de atrasoenla
restitucion del inmueble por la Arrendataria, u-"ha vez terminado el Contrato, ésta
ultima deberéd continuar pagando a la Arrendadora la renta convenida, con un
recargo del diez por ciento, en proporcidn al periodo del retardo en la restitucion, y

hasta que efectle la restitucion efectiva del Inmueble. VIGESIMO PRIMERO:

Servicios Externos: Uno\ Se deja constancia de que cualquier insuficiencia o
ineficiencia de tos servicios de agua, alcantarillado, electricidad o la eventual
suspension del abastecimiento de electricidad con que cuenta el Inmueble que no
searesponsabilidad de la Arrendataria, sera considerada fuerza mayor no imputable
a la Arrendadora. En esa eventualidad, si la insuficiencia o falta de suministro,
impide a la Arrendataria desarrollar las actividades para las cuales arrendd el
inmueble, podra poner término al Contrato, procediendo la restitucién del inmueble
en Ié fec'r;a que las partes acuerden. En estos casos, el término del arrendamiento
sera sin responsabilidad alguna para la Arrendadora y sin derecho a indemnizacion

alguna para La Arrendataria por parte de la Arrendadora. VIGESIMO SEGUNDO:

Restitucién deil inmueble. La Arrendataria debera retirar, una vez terminado el
o

Contrato, todos los equipos, instalaciones, maluinarias y demas bienes muebles

que existan a esta fecha o haya ingresado al inmueble con posterioridad, para lo

cual la Arrendadora otorgara las facilidades necesarias. La Arrendataria se obliga a
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restituir el inmueble objeto del contrate, una vez terminado el arriendo, en buen

estado, habida consideracion de su uso y goce legitimos. VIGESIMO TERCERO:

Opcion de Compra. En relacion al derecho de opcion de compra preferente que la
Arrendadora otorga por este instrumento a la Arrendataria, se acuerda lo siguiente:
UNO\ Durante toda la vigencia del presente contrato y sus eventuales renovaciones
la Arrendalaria tendré la opcion unilateral de comprar el Inmueble y en caso de
ejercer esta opcion, la Arrendadora tendra la obligacion de venderlo. Para ejercer
esla opcion bastarad que la Arrendataria notifique a la Arrendadora, mediante aviso
escrito despachado por carta certificada o por intermedio de notario piblico, al
domicilio indicado en la compareceﬂ"i.cia su intencidn en ese sentido. La Arrendadora
deberd firmar ia escritura publica de compraventa en el plazo de treinta dias
corridos, contados desde la recepcion de aviso antes indicado. El pago del precio
de venta del Inmueble se efectuarad al contado, al momento de la suscripcion de
dicho contrato. El precio de la opcidn variara segun lo siguiente: a\ Sila 7pcién se
ejerce después de esta fecha y antes de que se cumplan cuatro afios de vigencia
del Contrato, el precio de compraventa sera el equivaiente en pesos de veinte mil
Unidades de Fomento.; b\ Si la opcidn se ejerce después de los cuatro afios de
vigencia del contrato el precio de la opcion de compra sera el equivalente en pesos
de veinticinco mil Unidades de Fomento; DOS\ Asimismo, la Arrendataria tendra la
opcién de compra irrevocable , en el evento de que, en el futuro, 1a Arrendadora
desee enajenar el Inmueble. De esta manera, previo a ofrecer el Inmueble a
terceros, debera notificar a la Arrendataria respecto de las condiciones de venta,
teniendo ésta el derecho a aceptar dichas condiciones vy adquirir el inmueble
dentro de los treinta dias corridos siguientes de recibida la aceptacidn de la
Arrendataria. En caso de que dicf;a opcion no sea ejercida por la Arrendataria, |a
Arrendadora podrd vender el inmueble dentro del plazo de ciento veinte dias
corridos siguientes, en fos mismos términos ofrecidos a a Arrendataria: TRES\ La
Arrendataria también dispondra de una opcion de compra irrevocable en el evento

que la Arrendadora le informe de buena fe de la recepcion, de mn tercero

independiente, de ua_qfetg_‘de compra del Inmueble, en adelante el "'Oferente".
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debiendo‘,"previamente, ofrecerlo en venta a RECIPOL en los mismos términos en
que dicho Oferente se o ha ofrecido comprar. Para estos efectos, la Arrendadora
debera enviar una carta certificada o notarial a la Arrendataria, informando de la
oferta recibida, que incluya el precio de venla y condiciones de pago. En este caso,

la Arrendataria dispondra de los quince diaswcorridos siguientes para declarar si
A

acepta o rechaza la oferta que le ha presentado la Arrendadora, sin modificarla. Si
nada responde dentro de dicho plazo, se entendera que no acepta la oferta y que,
por tanto, no ejerceréa su derecho de opcion de compra, quedando en ese momento
la Arrendadora libre de vender el Inmueble al Oferente, pero bajo las siguientes
condiciones: i\ La compra por parte de! Oferente debera realizarse dentro de los
ciento veinte dias corridos siguientes a la fecha en que la Arrendataria haya
comunicado a la Arrendadora que no ejercera la opcién de compra; o dentro de los
ciento veinte dias siguientes a la fecha que vence el plazo de quince dias habiles
que tenia la Arrendataria para pronunciarse al efecto: ii\ La compraventa debera
celebrarse a idéntico precio y forma de pago que las ofrecidas por el Oferente a la
Arrendadora, y que fueron comunicadas a la Arrendataria. Si por cualquier causa el
contrato de compraventa con el Oferente no se suscribiere por todas las parte en el
plazo de ciento veinte dias antes indicado, ta Arrendadora no podra presentar
nuevas ofertas por el plazo de seis meses contadc desde el vencimiento de ciento
veinte dias corridos sefialados en el literal iyprecedente; CUATRO\ En caso de
B4
transferirse o enajenarse el Inmueble, total o parcialmente, a una persona natural o
juridica relacionada con la Arrendadora durante la vigencia del Contrato, la
Arrendataria conservara todos los derechos de opcion de compra contemplados en
esta clausula respecto del nuevo propietario, entendiéndose éste obligado de la
misma forma que el Arrendador se obliga en el presente acto, obligandose a incluir
en el contrato respectivo, el citade derecho preferente de compra; CINCO\ Para que
ta opcion de compra se haga efectiva, la Arrendataria debera estar al dia, al
momento de ejercerla, en el pago las rentas, gastos comunes y suministros del
inmueble. En caso que la Arrendataria no se encontrare al dia en el pago de las

rentas, gastos comunes y suministros antes referidos, podra ejercer los derechos
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de opcion de compra, previo pago fﬁ?.:je los montos adeudados; SEIS\ En caso que |a
Arrendataria ejerza la opcion, la escritura de compraventa respectiva debera
otorgarse en el plazo de treinta dias corridos contados desde la fecha de la entrega
de la referida comunicacion. Si el vencimiento de este plazo cae en dia sabado,
domingo o festivo, se prorrogard hasta el dia habil siguiente. La ascritura
respectiva se debera otorgar en Santiago, en la Notaria de don Alvaro Gonzélez
Salinas, o ante quien lo subrogue o reemplace legalmente. El otorgamiento del
contrato de compraventa supone que la escritura se encuentre en condiciones de
ser autorizada legalmente por el Notario; en consecuencia, debe encontrarse
firmada por todas las personas que hayan de suscribirla, las cuales deben haber
exhibido y dejado constancia en la'Notaria de la totalidad de los documentos que la
ley exija para darle curso y deben haberse pagado los impuestos y derechos
notariales correspondientes o dejado su importe en poder del Notario; SIETE\ La
Arrendadora hara entrega del Inmueble objeto de la opcién a la Arrendataria una
vez suscrita la escritura de compraventa respectiva y pagado integramente su
precio; OCHO\ EI Inmueble obje‘;1.| de esta opcion, debera encontrarse con sus
titulos conforme a derecho y se vendera ad corpus, en el estado que se encuentre,
con todo lo edificado en él, libre de ocupantes y de todo gravamen, deuda,
prohibicion, embargo, condicion resolutoria o juicio pendiente; con ef pago de las
contribuciones ai dia, y con todos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres;
respondiendo 1a Arrendadora del saneamiento de la eviccion en conformidad a la
Ley, NUEVE\ Una vez que la Arrendataria haya ejercido su opcion de compra del
Inmueble, si alguna de fas Partes, sin justa causa o que por su culpa haga que la
escritura de compraventa respectiva no se encuentre en condiciones de ser
autorizada legalmente por el Notario, por no encontrarse firmada por todas fas
personas que hayan de suscribirla por la parte, por no haber exhibido y dejado
constancia en la Notaria de la totalidad de los documentos que la ley exija para
darle curso, o por no haberse pagado ios impuestos y derechos notariales
correspondientes o no dejado su importe en poder del Notario, dentro del plazo de

treinta dias antes estipulado, debera pagar a !a otra, a titulo de pena
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compensatoria, la suma equivalente en pesos a un veinticinco por ciento del precio
de venta contenido en la oferta, sin perjuicio de los deméas derechos de la parte
diligente para exigir el otorgamiento del contrato de compraventa o su resolucién,
en ambos casos con indemnizacidn de perjuicios. La misma pena compensatoria
debera la Arrendadora a la Arrendataria en caso de que vendiera el Inmueble sin
respetar el derecho preferente de compra establecido en esta clausuia vigésimo
tercera en favor de la Arrendataria o en condiciones diferentes de aquellas
ofrecidas a esta Gltima mediante el procedimiento sefalado en los numerales
precedentes. Solo dara lugar a la aplicacion de la clausula penal convenida yala
indemnizacién de perjuicios el incumplimientol que sea imputable a una de las
partes y no constituiran incumplimientos aquélios que sean causados por caso
fortuito o fuerza mayor; DIEZ\ El contrato de compraventa que se celebra como
resuitado del ejercicio de la opcion de compra que se pacta en favor de la
Arrendataria, podra ser celebrado por ésta o {r:_)rr una ¢ mas personas naturales y/o

juridicas designados por ella no pudiendo la Arrendadora oponerse a esta

designacion. VIGESIMO CUARTO: Domicilio. Las Partes fijan su domicilio en la
ciudad y comuna de Santiago. VIGESIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier duda,

dificultad o controversia que surja entre las partes con motivo del presente
contrato, sus modificaciones o complementos y de la o las compraventas de
acciones que celebren en cumplimiento de sus estipulaciones, ya se refiera a su
interpretacion, cumpliendo, validez, terminacién o cuatquier otfra causa, se
resolvera mediante arbitraje conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de {a
Camara de Comercio de Santiago A.G., cuyas disposiciones constan en |a escritura
publica de fecha diez de Diciembre de mil novecientos noventa y dos otorgada en la
Notaria de Santiago de don Sergio Rodriguez Garcés, y sus modificaciones
posteriores, que formando parte integrante de esta clausula, las partes declaran
conocer y aceptar. Las partes confieren mandato especial irrevocable a la Camara
de Comercio de Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas,
designe el arbitro mixto, arbitrador en cuantckal procedimiento y de derecho en

cuanto al fallo, de entre los integrantes del cuerbo arbitral del Centro de Arbitrajes
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de esa Camara. En contra de las resoluciones del arbitrador no procedera recurso
alguno, por lo cual las partes renuncian expresamente a ellos. El arbitro queda
especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia

ylo jurisdiccion. VIGESIMQ SEXTO: Mandato. Las Partes confieren mandato

irrevocable a fos abogados Juan Pablo Arriagada Aljaro y Claudio Lemus Lavin,
para que actuando individualmente uno cualquiera de ellos puedan otorgar y
suscribir las escrituras pablicas que fueran necesarias para rectificar errores
tipograficos o‘de individualizacié{ldel Inmueble y sus deslindes y cualquier otro
error u omision que el Contrato pu:iiere adolecer, y para solicitar y firmar ante el
Conservador de Bienes Raices competente, las inscripciones, anctaciones y

subinscripciones que fueran procedentes. VIGESIMO SEPTIMO: Facultad. Se

faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir y
firmar en e! Conservador de Bienes Raices respectivo, las insc?ipciones,
subinscripciones y anotaciones que procedan. La concesion de esta facuitad es
irrevocable y persistira aunque sobrevenga la disofucién o incapacidad de

cualguiera de los contratantes o de todos ellos. VIGESIMO OCTAVO: Declaracién

Tributaria. L.a Arrendadora declara que es contribuyente de Primera Categoria y

que ributa bajo el régimen de renta efectiva. VIGESIMO NOVENQ: Gastos. Los

derechos y gastos notariales y de cualguier otra indole que ocasione el
otorgamiento del Contrato, seran de cargo de la Arrendataria. TRIGESIMO: Con el
fin de garantizar el fiel, integro y oportuno cumplimiento del Contrato y de todas

las obligaciones que de ¢l emanen, y de las sumas de cualquier naturaleza que se

3ipudieren adeudar a la Arrendadora cuya causa sea el Contrato y preferentemente

para garanlizar el pago de los deté?’.oros que pudiera sufrir el Inmueble que fueran
de cargo de la Arrendataria, ésta entrega a la Arrendadora en este acto, quien
declara recibir a entera conformidad, el equivalente en pesos al dia de hoy de
ciento setenta y cinco unidades dé fomento, garantia que le sera devuelta por la
Arrendadora al término del Contrato, por su equivalencia en unidades de fomento y
se obliga a restituirle dicha cantidad, a los sesenta dias en que le haya sido

entregada efectivament la propiedad arrendada, y efectuando los descuentos que
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procedan y correspondan de acuerdo al Contrato. La garantia establecida en esta
clausula.no significa, en modo alguno, limitacion al monto que la Arrendadora
pueda cobrar ata Arrendataria como indemnizacion de perjuicios por infraccion del
Contrato y no podra ser aplicada al pago de rentas de arrendamiento, ni aun

tratandose de la renta del (ltimo mes. TRIGESIMO PRIMERO: Fiador y Codeudor

solidario. Presente en éste acto: dofia XIMENA PILAR PENA RAMIREZ, chilena,
divorciada, empresaria, cédula de identidad niinero diez millones ochenta y un mil
ochocientos sesenta y ocho guion k, con domicilio en calle San Pablo nimero nueve
mil cuatrocientos setenta, comuna de Pudahuel, Region  Metropolita; [a
compareciente mayor de edad, quien acredita su identidad con fa cédula citada y

expone que: Se constituye en fiador y codeudor solidario de la parte arrendataria

I de! presente contrato, aceptando para si, tos plazos, prorrogas y modificaciones

del contrato que pueden introducirse por las partes, especialmente las variaciones
en la renta de arrendamiento, aceptando también la jurisdiccién de los Tribunales

de Justicia. TRIGESIMO SEGUNDO: Emplazamiento. La Arrendataria confiere

poder al fiador y codeudor solidario para ser emplazado por su intermedic en todos
los juicios que el Arrendador inicie en contra del Arrendatario y que digan relacion
con el Contrato. Este poder es irrevocable por cuanto compromete derechos del
Arrendador. El fiador y codeudor solidario acepta irrevocablemente este encargo. El
fiador y codeudor solidario confiere poder a la Arrendataria para ser emplazado por
su intermedio en todos los juicios que la Arrendadora inicie en contra del fiador y
codeudor solidario, que digan refacién con el k‘{;ontrato. Este poder es irrevocable
porque compromete derechos de !a Arrendadora. La Arrendataria acepta
irrevocablemente este encargo. Personerias. La personeria de dofia Claudia

scagliotti Ravera, don Raimundo Scagliotti Ravera, doia Costanza Scaglotti Ravera,

2¢|dofia Maria Augusta Scagliotti Ravera y don José Pedro Scagliotti Ravera para

representar a INVERSIONES SOEFRA LIMITADA, consta de la escritura publica de
fecha catorce de diciembre de dos mil dieciséis, otorgada enla Notaria de Santiago
de don Patricio Zaldivar Mackenna. La personeria de don Raimundo Scagliotti

Ravera para comparecer en representacion de Comercializadora Recipol S.A.,
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[

consta de la escritura pablica de fecha once de enero de dos mil dieciséis, otorgada

[a%)

en la notaria de Santiago de don Humberto Santelices Narducci, personerias que no

W

se acompafan por ser conocidas de las partes y del notario autorizante. En

E=3

comprobante y previa lectura firman los comparecientes. La presente escritura se

o

encuentra anotada en mi Repertorio de Instrumentos Piblicos con esta fecha. Se da

=3

copia. Doy Fe.
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