m ﬂ ('Ih.l N° SOLICITUD : 681587

3 N° Bien : 2423944
anco de e INFORME DE TASACION URBANA Fecha Tasacion : 16/01/2023
Fecha Solicitud : 05/01/2023

FINES GENERALES Valor UF : 35.236,39

ANTECEDENTES BASICOS

Cliente: INVERSIONES MIGUELA SpA nut Cliente: 76.786.275- — oy
Propietario INVERSIONES MIGUELA SpA Rut Propietario: 76.786.279-2 )“ :‘,,

Ejecutivo: Daniela Paz Bataller Donoso Sucursal: CERTIFICADO DE g‘gﬁ;‘;{‘:ﬂgfgl

Tipo bien: CASA Comuna: LA SERENA, CUARTA REGION oo s s e

Direccién: Avenida Juan Cisternas Rol SllI: 314-16 i o

N°: 2637 Unidad: e —— : e
Nombre Agrupacion: Jardines Familiares Francisco de Uso: RESIDENCIAL AVALIGAFECTO AMERE6TO b 1.0}

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Corresponde al Lote N°92-B, resultante de la subdivision del Jardin Familiar N°92 de la chacra Julieta de
la Agrupacion de Jardines Familiares Francisco de Aguirre. Se ubica a 3 km al Sur-Oriente del centro
civico de la ciudad de La Serena, Dentro del lote se emplazan 2 viviendas de antigua data, una principal
habitable y la otra en mala condicién y sin acceso a su interior. No se acreditd Regularizacién Municipal de
lo construido, sin embargo, la vivienda principal seria regularizable en su actual condicion, mientras que, la For Grden de1Birector
segunda no se encuentra en deficiente estado. Muy buena ubicacion, en eje estructurante de la ciudad,
con buen y variados equipamientos cercanos, interesante para tipo comercial o de servicios.

i €l procediniento de tasacion liscal para el clculo del
e, y par fanio no coesponde @ una tasacién comercial de 18

Abscisa: |282960.16 mE ‘
Norte: |6687264.07 m §

ANTECEDENTES GENERALES

Tipo de area: URBANA Uso predominante: COMERCIAL/HAB. Tendencia de desarrollo: CONSOLIDADO
Tipologia: INDIVIDUAL AISLADA Relacion terreno/edificacion: ; ADECUADO Calidad general: BUENA

Estado edificacion: TERMINADA Tipo de disefio: SIN ASESORIA N° Bafios: 1

Altura: 1 pisos N° dormitorio/ofic./locales: 4 Vida (til estimada: ENTRE 10 Y 20 ANOS
Conservacion general: REGULAR Grado de obsolescencia: MEDIANO Destino: Habitacional.

Avaluo fiscal: 3877 Permiso Edificacién: Sin informacion. Recepciodn final: Sin informacion.

RESTRICCIONES A USO O DOMINIO

Afecto a exprop., cesion o utilidad puab.: NO Limitaciones a uso por normativa: NO Acogido a leyes:

Afecto a servi., usufructo, otra lim.: NO Cumple normativa ambiental: SI Sello inspeccién de gases: SIN DATOS
Edificaciones sin regularizar: Sl Factibles de regularizar: EN PARTE

ROL SlI:

Se ubica en la Zona ZU-1A del actual Plan Regulador de La Serena.
Propietarios: Maria Aguilera Santander, rut: 3.910.772-4; Sara Aguilera Santander, rut: 5.266.224-9; René Aguilera Santander, rut: 5.562.300-7;

Observacion Visador:

Valentina Andrea Palacios Alvarez VISADOR ESPECIAL
Tasador responsable Visador Seccion Tasaciones

El p;ofesional qtﬁe firm_? d(;acle}ra que r}_a_ inspecciolnad_of la propiedad por dlegtro y Valor Comercial Banco UF 8.410,00 $ 296.338.0
por fuera, que ha verificado las superficies, que la informacién aqui sefialada es =
totalmente verdf(ajdera, que todo?] Iosb in%oveni%ntes de |ﬂa propiedald yI su entorgo Valor Garantia UF 6.880,00 $ 242.426.363
estan mencionados, y que no ha obviado nada que influya en el valor asignado. i
Declara, ademas, que las conclusiones y opiniones indicadas en este informe han Valor C.om'erCI.aI Tasador UF 8.600,00 $303.032.954
sido preparadas por el tasador arriba firmante, q‘ue no ha tenido en el pasado o Valor Liquidacién (80%) UF 6.880,00 $242.426.363
presente interés alguno en el bien tasado, ni relacion alguna con el propietario o
solicitante; y que no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la Valor seguro UF 560,00 $19.732.378

propiedad. (*) Depreciacién 0% - Fluctuacién 25% - Comercializacién 5%
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m ﬂ (Irh.l N° SOLICITUD : 681587
, N° Bien : 2423944

anco ge ue INFORME DE TASACION URBANA Fecha Tasacion : 16/01/2023
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ANTECEDENTES PROPIEDAD

ANTECEDENTES

Fuentes datos: Escritura; Visita a terreno.

Escritura propiedad: SI Levantamiento Tasador: NO

Ocupante inmueble: DESHABITADA Tasador: Valentina Andrea Palacios Alvarez
Permiso de Edificacion: Sin informacion. Recepciones finales: Sin informacion.

Argto. Construc. o Inmobiliaria: Sin informacién. Facilidad de acceso e inspeccion: NO

Otros antecedentes: Inscripcién en CBR La Serena a Fs. 9.885, N° 6.760, Afio 2018. Plano N° 268, afio 1983.

Mercado Objetivo: COMERCIAL Transparencia mercado: MEDIANO El bien es adecuado a su mercado: Sl
Ofertas bienes similares: MEDIANO Demanda por bienes similares: MEDIANO Riesgo de obtener menor valor: MEDIANO
Tendencia valor: EN AUMENTO Plusvalia mediano y largo plazo: BUENO
Comparacién con competencia: Localizacion: SIMILAR Terreno SIMILAR Edificacion: SUPERIOR
SECTOR Calidad Ambiental: BUENA Velocidad de cambio: MEDIA Grado de consolidacion: MEDIANO
POBLACION Nivel socioeconémico: MEDIO Densidad de poblaciéon: MEDIA Tendencia: EN AUMENTO
EDIFICACION Calidad: BUENA Conservacion general: REGULAR
Densidad: MEDIA Altura: 1 pisos Edad Media: 40 afios
Agrupamiento predominante: INDIVIDUAL AISLADA Tipo de disefio: REPETITIVO
EQUIPAMIENTO Escala: MEDIANO Grado de desarrollo: CONSOLIDADO
Tipo de servicio educacional: UNIVERSITARIA a 1400 mts Tipo de centro comercial: COMUNAL a 900 mts
Areas verdes y de esparcimiento: PLAZA a 15 mts Calidad de movilizacion: BUENA a 5 mts

Observaciones: Entorno con variados equipamientos cercanos, como colegios, universidades, comercio de barrio, supermercado, notaria, plazas, centros de salud, entre otros.

URBANIZACION Urbanizacion: COMPLETA Calidad: BUENA Estado de conservacion: BUENO
Calzada: HORMIGON C/SOLERA Ancho: 8 mts
Aceras: HORMIGON C/BANDEJON Y JARDIN Ancho: 1.5 mts
Redes: Alcantarillado: COLECTOR PUBLICO Agua Potable: PUBLICA Aguas lluvias: NO HAY RED
Gas: NO HAY RED Arborizacion: FORMADA

Electricidad: PUBLICA; MONOFASICA AEREA

Observaciones: Urbanizacion completa, tipo avenida, con ciclovia incluida.

CARACTERISTICAS TERRENO

Superficie bruta neta: 930.00 m2 Relacién frente/fondo: 0 Forma: REGULAR Rectangular. Topografia: SUAVE
NORMATIVA PLAN REGULADOR

Modificaciones previstas: NO Estado Plan regulador: VIGENTE

Usos suelo: RESIDENCIAL Modificaciones afectan propiedad: NO LA AFECTAN

Antejardin: 3 mts Frente predial minimo: Sistema agrupamiento: AISLADA

Ocupacion de suelo: 80% Coeficiente constructibilidad: 2 Subdivisién predial minima: 200 m2

Altura de edificacion: 13 mts N° de pisos: Densidad bruta méaxima: 450 hab/ha

Estacionamientos:
Observaciones: Se ubica en la Zona ZU-1A del actual Plan Regulador de La Serena.

BIENES COMUNES
Lote tasado enfrenta Avenida Juan Cisternas. Avenida Gabriel Gonzalez Videla a 300 metros.
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Manco de Thile

INFORME DE TASACION URBANA

FINES GENERALES

N° SOLICITUD : 681587

N° Bien : 2423944

Fecha Tasacion : 16/01/2023
Fecha Solicitud : 05/01/2023

Valor UF : 35.236,39

CARACTERISTICAS EDIFICACIONES

EDIFICACION N° 1

Nombre

Tipo garantia

Adosamiento

Clase estructural

Calidad

Ao

Pisos

Cond.
Edif.

Sit.
Legal

Estado

Superficie (m2)

Altillo en vivienda.

HIPOTECABLE

ADOSADA 1L

E

3

1980

1

AL

S/P

REGULA

8.1

Uso actual: Habitacional.

A) PLANIFICACION
Altillo.

B) OBRA GRUESA
Estructura muros: MADERA
Entrepisos: MADERA
Tabiques: NO HAY

Observaciones: Obra gruesa en regular estado de conservacion.

C) TERMINACIONES

Estado conservacion: REGULAR
Muros Exteriores: Muros pintados.

Cielos: No se tuvo acceso al interior.
Pavimentos humedos: No tiene.
Artefactos sanitarios: No tiene.
Muebles de closet: No tiene.
Ventanas: Madera.

Observaciones: Terminaciones en regular estado de conservacion.

D) INSTALACIONES

Estado conservacion: REGULAR
Alcantarillado: NO POSEE

Agua potable: NO POSEE;
Electricidad: NO POSEE;

Observaciones: No se observan instalaciones.

Calidad disefio: CORRIENTE
Observaciones: Superficie segun mediciones a huincha en terreno. No se acredité Regularizaciéon Municipal de lo construido, sin embargo,

Estructura Techumbre: MADERA
Cubierta: FIBROCEMENTO - PLANCHAS
Escaleras: OTROS (ANEXAR EN OBSERVACIONES)

Calidad: CORRIENTE
Paramentos interiores: No se tuvo acceso al interior.

Hojalateria: No se observa.

Pavimentos secos: No se tuvo acceso al interior.

Puertas: No tiene.

Quincalleria: No tiene.
Muebles de cocina: No tiene.

Calidad: CORRIENTE
Gas: NO POSEE
Calefaccion: No tiene.
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N° SOLICITUD : 681587

N° Bien : 2423944

Fecha Tasacion : 16/01/2023
Fecha Solicitud : 05/01/2023
Valor UF : 35.236,39

Manco de Thile

INFORME DE TASACION URBANA
FINES GENERALES
EDIFICACION N° 2

Nombre Tipo garantia | Adosamiento | Clase estructural | Calidad | Afio | Pisos CEOdr;E ' Ligél Estado| Superficie (m2)
Vivienda HIPOTECABLE |  AISLADA C 3 1980 1 CA S/P  |REGULA 72.0

Uso actual: Habitacional Calidad disefio: BUENA
Observaciones: Superficie segin mediciones a huincha en terreno. No se acredité Regularizacién Municipal de los construido, sin embargo,

A) PLANIFICACION
Estar-comedor, cocina, 4 dormitorios simples y 1 bafio.

B) OBRA GRUESA

Estructura muros: ALBANILERIA BLOQUES ARMADA
Entrepisos: NO HAY

Tabiques: ALBANILERIA BLOQUES CEMENTO
Observaciones: Obra gruesa en normal estado de conservacion.

Estructura Techumbre: MADERA
Cubierta: FIBROCEMENTO - PLANCHAS
Escaleras: NO HAY

C) TERMINACIONES

Estado conservacion: REGULAR

Muros Exteriores: Muros graneados y pintados.

Cielos: Madera a la vista.

Pavimentos himedos: Ceramicos. Radier de hormigén en bafio.
Artefactos sanitarios: 1 lavamanos de pedestal, 1 w.c. y 1 duchain-
Muebles de closet: No tiene. Quincalleria: Embutida.

Ventanas: Madera. Muebles de cocina: Base de lavaplatos en melamina.
Observaciones: Terminaciones en regular estado de conservacion, principal falla debido a su antigua data.

Calidad: CORRIENTE

Paramentos interiores: Muros pintados. 1 dormitorios papel mural. Ceramicos
Hojalateria: No se observa.

Pavimentos secos: Madera.

Puertas: Placas, pintadas.

D) INSTALACIONES

Estado conservacion: REGULAR
Alcantarillado: A COLECTOR
Agua potable: DE RED; FRIA/CALIENTE EMBUTIDA

Calidad: CORRIENTE
Gas: LICUADO/GALONES
Calefaccion: No tiene.

Electricidad: DE RED; MONOFASICA EMBUTIDA
Observaciones: Instalaciones aparentemente operativas.

DETALLE TASACION

) Frente Fondo medio ’ -
Terreno Tipo de derecho (mts.) (mts.) Forma Topografia Superficie neta (m2)
ITERRENO,
EDIEICACIONES PROPIEDAD 20 46 REGULAR SUAVE 930.00
Edificaciones Garantia Clase Calidad Afio | Pisos | Cond.Edif. | Sit.Legal Estado Superficie neta

estructural (m2)
Altillo en vivienda. HIPOTECABLE| MADERA |CORRIENTE|1980 1 ALTILLO S/P REGULAR 8.1
Vivienda HIPOTECABLE ALB. CORRIENTE | 1980 1 CASA S/P REGULAR 72.0
LADRILLO/BL '

Obras Complementarias Rol Garantia Calidad | Sit.Legal | Estado Cantidad (GL)
Seggnda vivienda, muros de albafiileria, sin acceso a su ) HIPOTECABLE 4 s/p MALO 48
interior, en malas condiciones.

DETALLE ANALISIS COSTO REPOSICION

TERRENO
Superficie Frente Fondo Superficie UF / m2
Forma Subtotal UF
neta (m2) (mts.) (mts.) (m2) Sector | Propiedad
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Manco de Thile

INFORME DE TASACION URBANA
FINES GENERALES

N° SOLICITUD : 681587

N° Bien : 2423944

Fecha Tasacion : 16/01/2023
Fecha Solicitud : 05/01/2023
Valor UF : 35.236,39

TERRENO
ici ici UF / m2
Superficie Frente Fondo Forma Superficie : Subtotal UF
neta (m2) (mts.) (mts.) (m2) Sector Propiedad
930.00 20 46 REGULAR 930.0 8,70 8,70 8.091,00
EDIFICACIONES
. - . UF / m2
Nombre Garantia Clase Calidad Afio | Pisos Cond_. Situacion Estado Superficie Subtotal UF
Especial Legal (m2) Sector Deprec.
Altillo en vivienda. HIPOTEECABL MADERA |CORRIENTE| 1980 1 ALTILLO S/P REGULAR 8.1 5,00 1,00 8,00
i HIPOTECABL ALB.

Vivienda E LADRILLO/BL CORRIENTE | 1980 1 CASA S/P REGULAR 72.0 20,00 7,00 504,00

Totales 80,10 512,00

OBRAS COMPLEMENTARIAS
i i6 i UF/m2
Obra Rol Garantia Calidad Situacion Estado Cantidad Subtotal UF
Legal (GL) Sector Deprec.
Segu_nda_vwlenda, muros d«_e glbanllerla, sin acceso } HIPOTECABLE 4 s/p MALO 48 20,00 1,00 48,00
a su interior, en malas condiciones.
Total 48,00

Estimacioén costo reposicion: 8.651,00 UF

ANTECEDENTES DE MERCADO

. - . ) Comp. con Distancia Terreno Construccion Terreno total / | Constru. total /
Direccion propiedad Fecha Tipo dato prop. tasada (m) m2) m2) Valor total (UF) Sup. (UF) Sup. (UF)
Sector Pampa Baja, La OFERTA
Serena. 16/01/2023 COMPROBADA SIMILAR 1.300,00 2.000,00 0,00 18.447,00 9,22 0,00
Centro La Serena 16/01/2023 | . OFERTA SIMILAR 2.300,00 663,00 170,00 7.094,00 10,70 41,73

: COMPROBADA : ’ ! ! : ! ! !
San Joaquin, La Serena. | 16/01/2023 | . OFERTA SIMILAR 1.200,00 982,00 0,00 11.068,00 11,27 0,00
aun. ' COMPROBADA 205 . X .068, , ,
Avenida Gabriel OFERTA
Gonzalez Videla, La 16/01/2023 COMPROBADA SUPERIOR 480,00 2.000,00 120,00 14.190,00 7,10 118,25
Avenida Gabriel OFERTA
Gonzalez 2301, La 16/01/2023 COMPROBADA SUPERIOR 560,00 490,00 140,00 9.900,00 20,20 70,71
Promedio muestra 1.227,00 86,00 12.139,80 11,70 46,14
Propiedad 930,00 80,10 8.600,00 9,25 107,37
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N° SOLICITUD : 681587

N° Bien : 2423944

Fecha Tasacion : 16/01/2023
Fecha Solicitud : 05/01/2023
Valor UF : 35.236,39

ANTECEDENTES DE RENTABILIDAD

Arriendo bruto

Manco de Thile

INFORME DE TASACION URBANA
FINES GENERALES

Comparacion . . ” .
) . . ) ; Distancia Terreno Construccién | Arriendo bruto mes | mes/ Sup.
Direccion propiedad Fecha Tipo dato con propiedad
prop p tgsa’:()ja (m) (m2) (m2) ®) const. (UF)

OFERTA

16/01/2023 | compROBADA

Sector Las Compafifas, La Serena. INFERIOR 5.500,00 70,00 55,00 500.000,00

OFERTA

16/01/2023 | compROBADA

Avenida Juan Cisternas, La Serena. SIMILAR 400,00 70,00 76,00 380.000,00

Promedio muestra 70,00 65,50 0,00

Propiedad 930,00 80,10 400.000,00

Renta Neta Afio
$ 4.416.000,00

Tasa Descuento Anual
7%

Gasto Mensual
$0,00

Tasa Ocupacion Anual
92%

Valor Rentabilidad
$63.085.714,29

Valor Rentabilidad
UF 1.790,36

PLANOS UBICACION Y FOTOGRAFIAS
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA SERENA_ 2020

Péagina 6 de 7



m ﬂ @h.l N° SOLICITUD : 681587
) N° Bien : 2423944
anco de e INFORME DE TASACION URBANA Fecha Tasacion : 16/01/2023

Fecha Solicitud : 05/01/2023
FINES GENERALES Valor UF : 35.236,39

Péagina 7 de 7



