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MODIFICACION SOCIAL Y FUSION

INVERSIONES E INMOEBILIARIA LUARCA S.A.

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA

En Santiago de Chile, a veintiocho de enero de dos mil
veintidés, ante mi, LUIS IGNACIO MANQUEHUAL MERY, Abogado,
Notario Piblico Titular de la Octava Notaria de Santiago, con
domicilic en calle Huérfanos nUmerc novecientos cuarenta y
uno, local trescientos dos, comuna de Santiago; comparecen:
/Uno/ Dofia MARGARITA VIRGINIA 4 CABO  OSMER, chilena,
divorciada, disefiadora, cédula de identidad numero seis
millones doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta
y nueve guion ocho, actuando en representacién de INVERSIONES
SANTA MARGARITA Sph, del giroc de su denominacién, rol unico
tributario numero setenta y seis millones ochenta y dos mil
seiscientos setenta y nueve guion cero; de INVERSIONES EMCO
S.A., del girc de su denominacidén, rol Unico tributario
numero setenta vy seis millones doscientos diecinueve mil
cuatrocientos dieciséis guion tres; de INVERSIONES SAN
MARCELO LIMITADA, del giro de su denominacién, rol nunico
tributaric nimero setenta y seis millones ciento noventa mil

ciento noventa y tres gquion uno, y de SANTILLANA SpA, del

giro de su denominacidén, rol Unico tributario numero setenta
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Yy siete millones dosclentos velintitrés mil trescientos
sesenta y tres guion nueve; y, /Dos/ Don ENRIQUE ALEJANDRO
CABQ OSMER, chilenc, divorciade, ingeniero comercial, cédula
de identidad ndmero seis millones doscientos cuarenta y cinco
mil doscientos cuarenta y ocho guion K, actuando en
representacion de INVERSIONES SAN ENRIQUE SpA, del giro de su
denominacidn, rol dunico tributario nimerc setenta y seis
millones ochenta y dos mil seiscientos ochenta y cinco guion
cinco; de INVERSIONES EMCO S.A., del giroc de su denominacidon,
rel unico tributario numero setenta y seis millones
doscientos diecinueve mil cuatrocientos dieciséis guion tres;
de INVERSIONES SAN MARCELO LIMITADA, del giro de su
denominacién, rol udnico tributario nomero setenta y seis
millones ciento noventa mil ciento noventa y tres guion uno;
y de CREM SphA, del giro inversiones, rol fUnico tributario
nimero setenta y siete millones veintitrés mil seiscientos
veinticinco gquion ocho; todos los comparecientes con
domicilic para estos efectos en Josemaria Escriva de Balaguer
Nimero trece mil ciento cinco, oficina seiscientos trece,
comuna de Lo Barnechea; siendo todos los comparecientes
mayores de edad, duienes acreditaron sus identidades con las

cedulas presentadas Yy exponen;: PRIMERO: ANTECEDENTES

ABSQRBENTE. /Uno/ Por escritura piblica de fecha doce de

septiembre de dos mil trece, otorgada en la Notaria Padblica
de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Galica, se
constituyd la sociedad de responsabilidad limitada denominada
INVERSIONES E INMOBILIARTIA SANTA CLARA II LIMITADA (en

adelante, indistintamente denominada la “Absorbente™). Un

extracto de la escritura mencioconada fue inscrito a fojas

setenta y tres mil cuatroclientes cuarenta y uno, numero
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cuarenta y oche mil cuatrocientos treinta del Registro de
Comercio del afic dos mil trece, del Conservador de Bienes
Raices de Santiago. /Dos/ La Sociedad ha sido objeto de 1las
modificaciones gque se mencionan a continuacién: /fi/f Mediante
escritura publica de fecha nueve de septiembre de dos mil
catorce, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Myriam
Amige Arancibia, se modificdé la sociedad, en términos tales,
que se modificd el articulo cuarte, relativo al objeto
social, vy el articulo octave relativo a la distribucién de
utilidades y pérdidas. Un extracto de la escritura anterior
fue inscrito a fojas sesenta y ocho mil ochocientos cuarenta
y tres nUmeroc cuarenta y un mil novecientos treinta y tres
del Registro de Comercio del afic dos mil catorce del
Conservador de Bienes Ralces de Santiago. /fii/ Mediante
escritura pablica de fecha quince de septiembre de dos mil
quince, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Myriam
Amigo Arancibia, se modificé la sociedad, en términos tales,
que se dejd constancia de los socios vigentes a esa fecha y
se modificé la clausula sexta relativa al capital. Un
extracto de la escritura anterior fue inscrito a fojas
setenta y cuatro mil ciento ochenta y seis, nimero cuarenta y
tres mil trescientos noventa y ocho del Registro de Comercio
del afo dos mil guince del Conservador de Bienes Raices de
Santiago. Jiii/ Mediante escritura publica de fecha
veintisiete de octubre de dos mil quince, otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia, se
modificé la sociedad, en términos tales, que se modificéd el
articule quinto de los estatutos scociales, relative a la

administracién, representacién y usoc de la razén social. Un

extracto de la escritura anterior fue inscrite a fojas

RATR-20223743 3
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ochenta y dos mil doscientos ochenta y nueve, numero cuarenta
¥y ocho mil trece del Registro de Comercio del afico dos mil
gquince del Conservador de Bienes Raices de Santiago. /fiv/
Mediante escritura publica de fecha trece de julio de dos mil
diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia
Marcela Andrea Medina Ricci, se modificd la sociedad, en
términos tales, gue se acorddé dividir la Sociedad, reducir el
capital social por efecto de la divisién, y modificar 1la
clausula sexta de los estatutos sociales relativa al capital
soclal. Un extracto de la escritura anterior fue inscrito a
fojas cincuenta y nueve mil ciento dieciocho, numero treinta
y dos mil uno del Registro de Comercio del afio dos mil
diecisiete del Conservador de Bienes Raices de Santiago. /v/

Mediante escritura publica de fecha treinta y uno de

diciembre de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de

Santiago de dofia Marcela Andrea Medina Ricci, se modificd la
sociedad, en términos tales, que se acordd fusionar la
Sociedad con Inversicnes e Inmeobiliaria Santa Clara SpA, en
términos tales, que la fusidn se llevdé a cabo mediante la
incorporacién de Inversiones ¢ Inmcocbiliaria Santa Clara Sph
en Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II Limitada;
aumentar el capital social y modificar el articulo sexto de
los estatutos relativo al capital social. Un extracto de la
escritura anterior fue inscrito a fojas catorce mil once,
nimero siete mil ciento noventa y dos del Registro de
Comercio del afic dos mil diecinueve del Conservador de Bienes
Raices de Santiago. /fvi/ Mediante escritura publica de fecha
nueve de abril de dos mil veintiuno, otorgada en la Netaria
de Santiago de dofia Claudia Marcela Goémez Lucares, se

modificd la socledad, en términos tales, gue se modificd la
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clausula quinta de 1los estatutos sociales relativa a la
administracidon, representacién y uso de la razbén social. Un
extracto de la escritura anterior fue inscrito a fojas
treinta y un mil trescientos veintiocho, numeroc catorce mil
cuatrocientos trece del Registro de Comercio del afio dos mil
veintiuno del Conservador de Bienes Raices de Santliago.
/Tres/ Que, de acuerdo a los estatutos vigentes, y en lo
pertinente en este acto: [fi/ El capital de Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara II Limitada asciende a dos mil
ochocientos noventa y cuatro millones novecientos setenta vy
tres mil «cincuenta vy un pesos, cl gue se encuentra
integramente suscrito y pagado; vy, J/fii/ Son Gnicos vy
exclusivos socics de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara
IT Limitada: Inversiones Santa Margarita SpA, Inversiones San
Enrique S5pA, Inversiones San Marcelo Limitada, e Inversiones

EMCO S.A. SEGUNDO: ANTECEDENTES ABSORBIDA. /Une/ Por

escritura puablica de fecha trece de julio de dos mil
diecisiete otorgada en la Notaria Plblica de Santiago de doiia

Marcela Andrea Medina Ricci, se constituyd la sociedad de

responsabilidad limitada denominada INVERSIONES E
INMOBILIARIER LUARCA 5.A. {en adelante, indistintamente
denominada la ™“Absorbida”). Un extracto de la escritura

mencionada fue inscrito a fojas cincuenta y nueve mil
cuatrocientos setenta y siete nimero treinta y dos mil ciento
ochenta y dos del afioc dos mil diecisiete, del Conservador de
Bienes Raices de S5antiago. /Dos/ La Sociedad ha sido objeto
de las modificaciones gque se mencicnan a continuacién: Ji/
Mediante escritura piblica de fecha cuatro de marzo de dos

mil wveinte, otorgada en 1la Notaria de Santiago de dofa

Claudia Marcela Goémez Lucares, se redujo Acta de la Junta

RAFA-20223743 5
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Extraordinaria de Accionistas de Inversiones e Inmobiliaria
Luarca 5.A,., mediante la cual los accionistas acordaron
modificar la Sociedad en el sentido de aumentar su capital y
medificar los articulos guinto permanente v segundo
transitoric de los estatutos sociales, dando cuenta de la
modificacién. Un extracte de la escritura anterior fue
inscrito a fojas veinte mil trescientos nueve nimero diez mil
clento cincuenta y ocho del Registro de Comercio del afio dos
mil wveinte del Conservador de Bienes Raices de Santiago.
/Tres/ Que, de acuerdo a los estatutecs vigentes, y en lo
pertinente en este acto: [fi/ El capital de Inversiones e
Inmobiliaria Luarca S.A. asciende a ciento cuarenta mil
pesos, dividide en ciento cuarenta acciones, las que se
encuentran Iintegramente suscritas y pagadas; vy, /ii/ Son
unicos y exclusivos accionistas de Tnversiones e Inmobiliaria

Luarca S.A.: Inversiones Santa Margarita SpA, Inversiones San

Enrigue SpA, Crem SpA y Santillana SpA. TERCERO: PATRIMONIO

DE INVERSIONES E TINMOBILIARIA SANTA CLARA II LIMITADA. [=

conformidad con el Balance General al treinta y uno de
diciembre del afio dos mil veintiuno, que se identificard en
la clausula sexta, Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II
Limitada tienec al treinta ¥y uno de diciembre de dos mil
veintiung, un patrimonio ascendente a la suma de treinta y
nueve mil setecienteos diez millones ciento setenta y siete
mil deoscientos sesenta y sels pesos, el cual se desglosa de
la siguiente manera: Capital emitido: dos mil ochocientos
noventa y cuatro millones noveclientos setenta vy tres mil
cincuenta y un pesos. Ganancias (pérdidas) acumuladas:
veintiiun mil novecientos setenta y nueve millones seiscientos

diecinueve mil noventa y ocho pescs. Resultado del ejercicio:

123456899717
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menos dos mil novecientos ochenta y tres millones novecientos
noventa vy cinco mil seiscientos sesenta pesos. Otras
reservas: diecisiete mil ochocientos diecinueve millones
quinientos ochenta mil sctecientos setenta Yy siete pesos,

CUARTO: PATRIMONIO DE INVERSIONES E INMOBILIARIA LUARCA S.A.

De conformidad con el Balance General al treinta ¥y uno de
diciembre de dos mil veintiuno, que se identificara en la
clausula sexta, Inversiones e Inmobiliaria Tuarca S.A. tiene
al treinta y uno de diciembre de dos mil veintiune un
patrimonic ascendente a la suma de menos trescientos cuarenta
y un millones seiscientos dos mil doscientos veintiséis
pesos, el cual se desglosa de la siguiente manera: Capital
emitido: ciento cuarenta mil pesos. Ganancias (pérdidas)
acumuladas: menos ciento setenta y oche millenes ciento
cincuenta y tres mil trescientos setenta vy seis pesos.
Resultado del ejercicie: mencs ciento sesenta ¥y tres millones
quinientos ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta pesos.

Otras reservas: cero pesos. QUINTO: FUSION POR INCORPORACION.

Los  comparecientes, debidamente representados, acuerdan
fusionar por incorporacién a Inversiones e Inmobiliaria
Luarca S.A. en Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II
Limitada, sociedad esta ultima que absorbera a la primera,
adguiriendo todos Sus activos, pasivos, permisos ¥
autorizaciones, y sucediéndola en todos sus derechos Y

obligaciones. SEXTO: BALANCE GENERAL. La fusién de que da

cuenta la clausula precedente se hace sobre la base del
Balance General de Fusién de ambas sociedades al treinta Y
uno de diciembre de dos mil veintiuno, en adelante el Balance

General. Este Balance General se agrega al final de la

presente escritura formando parte integrante de la misma para

RATA-20223743 7



Pag: 9/57

todos los efectos legales. E1 Balance General refleja la
incorporacién de activos vy pasivos de Inversiones e
Inmobiliaria Luarca S.A. en Inversicones e Inmobiliaria Santa
Clara II Limitada, la eliminacidén de cuentas entre empresas
relacionadas vy el |balance consclidado resultante. EL
mencionado Balance General se encuentra firmado por el
representante legal y el contador de ambas sociedades, siendo
aprobado en este acto por todos los comparecientes. SEPTIMO:

AUMENTO DE CAPITAL Y CAPITAL DE DESPUES DE LA FUSION. La

fusidén por incorpeoracidon de Inversiones e Inmobiliaria Luarca
S5.A. en Inversiones e Inmcbiliaria Santa Clara II Limitada se
realiza linea a linea, sobre la base de sus respectlvos
cuadros de patrimonio, segun consta del Balance General antes
indicado. En consecuencia, el capital social de Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara TI Limitada posterior a la fusidn
serd el que resulte de sumar su propio capital original,
ascendente a dos mil ochocientos nowventa y cuabtro millones
novecientos setenta y tres mil cincuenta y un pesos, y el
capital de Inversicnes e Inmobiliaria Luarca S5.A., ascendente
a ciento cuarenta mil pesos. Por este acto, los socios de
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II Limitada, para el
s6lo efecto de proceder a la fusidén con Inversiones e
Inmobiliaria Luarca S8.A., acuerdan efectuar un aumento de
capital en [nversiones e [nmobiliaria Santa Clara II
Limitada. En consecuencia, Inversiones Santa Margarita S5ph,
Inversiones San Enrique  Sph, Inversiones San Marcelo
Limitada, Inversiones EMCC S.A., Crem Spa y Santillana G&SpA,
como socios de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II
Limitada, acuerdan aumentar el capital de dicha sociedad, de

la suma de dos mil ochocientos noventa y cuatro millones

123456899717
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novecientos setenta y tres mil cincuenta y un pesos, a la
suma de dos mil ochocientos noventa y cinco millones ciento
trece mil cincuenta y un pesos, esto es, un aumento de ciento
cuarenta mil pesos, suma que corresponde al capital social de
Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. comoe  sociedad
absorbida producto de la fusién. Elloc es sin perjuicio de las
otras cuentas de patrimonio gque se suman linealmente,
quedando en la socledad fusionada de la siguiente manera:
Capital emitido: dos mil ochocientos noventa y cinco millones
ciento trece mil cincuenta y un pesos. Ganancias (pérdidas)
acumuladas: vaeintian mil cchocientos un millones
cuatrocientos sesenta vy cinco mil setecientos veintidés
pesos.  Resultado del ejercicio: menos tres mil  ciento
cuarenta y silete millones quinientos ochenta y cuatro mil
dquinientos diez pesos. Otras reservas: diecisiete mil
ochocientos diecinueve millones quinientos ochenta mil
setecientos setenta y siete pesos. Por lo tanto, el
patrimonioc de la sociedad fusionada es de treinta ¥y nueve mil
trescientos sesenta y ocho millones gquinientos setenta vy

cince mil cuarenta pesos. OCTAVO: CONSIDERACION DE LOS

ACTIVOS Y PASIVOS SEGUN SU VALOR DE LIBROS. Los

comparecientes manifiestan que la fusién propuesta se ha
efectuado considerando el valor de libros al treinta Vv uno de
diciembre de dos mil veintiuno de los activos ¥y pasivos de
Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. y de Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara TT Limitada, por lo que esta Ultima
sociedad, que serd la absorbente, contabilizari los activos y
pasivos absorbidos a los valores de libros a dicha fecha.

NOVENO: SOCIOS DE INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA IT

LIMITADA DESPUES DE LA FUSION ¥ MODIFICACION DE SUS ESTATUTOS

20223743 9
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SOCIALES POR AUMENTO DE CAPITAL. Como consecuencia de la

fusién de gque da cuenta la presente escritura vy de la
consecuencial disolucidén de Inversiones e Inmobiliaria Luarca
S.h., Inversiones Santa Margarita Sph, Inversiones San
Enrique SpA, Crem SpA vy Santillana SpA, dejan de ser
acclonistas de Inversiones e Inmobiliaria Luarca S5.A. Por su
parte, y también como consecuencia de esta fusidn,
Inversicones Santa Margarita SpA, Inversiocones San Enrique Sph,
Inversiones San Marcclo Limitada, Inversiones EMCO S.A., Crem
SpA vy Santillana SpA gquedan como los Unicos soclos de
Inversiones e Inmeobiliaria Santa Clara II Limitada. Por lo
anterior, los socios de Inversicones e Inmobiliaria Sanla
Clara ITI Limitada acuerdan unanimemente modificar la Clausula
Sexta de los estatutos scciales de Tnversiones e Tnmobiliaria
Santa Clara TT Limitada, para reflejar la fusion,
sustituyéndolo por el siguiente: “Sexto. Capital social: FEI
capital de la sociedad sera la cantidad de dos mil
ochogientos noventa vy cince millones ciento trece mil
cincuenta y un pesos, que se aportan de la siguiente forma:
a) INVERSIONES SANTA MARGARITA SpA, la suma de cuatrocientos
dieciséis mil pesos, equivalentes al cerc coma cero uno
cuatro Lres seis nueve cero cuatro por ciento del capital
social; b) INVERSIQNES SAN ENRIQUE SpA, la suma de gquinientos
veinte mil pesos, eguivalentes al cero coma cero unce siete
nueve seis uno tres cero por ciento del capital social; <)
INVERSIONES SAN MARCELO LIMITADA, la suma de noventa mil
pesos, equivalentes al cero coma cero cero tres uno cero ocho
seis nueve por ciento del capital social; d) INVERSIONES EMCO
S.A., la =suma de dos mil ochocientos noventa Yy cuatro

millones setenta y tres mil cincuenta ¥y oun pesos,

123456899717
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eguivalentes al noventa y nueve coma nueve seis cuatro cero
siete siete cuatro cero por ciento del capital social; e)
CREM SpA, la suma de nueve mil novecientos noventa y seis
pescs, cquivalentes al cero coma cero cero cero Lres cuatro
cinco dos siete por ciento del capital social:; d) SANTTLLANA
SpA, la suma de cuatro mil cuatro pesos, equivalentes al cero
coma cero cero cero uno tres ocho tres cero por ciento del

capital social”. Socios limitan su responsabilidad al monto

de  sus respectives  aportes. DECIMO: DECLARACION DE

RESPONSABILIDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA II

LIMITADA. Tos comparecientes cn representacidn de Inversiones

e Inmobiliaria Santa Clara II Timitada, declaran unanimemente
que para los efectos de lo dispuesto en el articulo sesenta Y
nucve 1inciso cuarto del Coédigo Tributario, Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara II Limitada es continuadora legal de
Invergiones e Inmobiliaria TLuarca 5.8 ¥ sc hace responsable
de todos los impuestos, cargas, gravamenes, contribuciones W
demas obligaciones de caracter tributario, cualguiera fuere
su naturaleza, que Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A.,
raol Unice tributario ndmero setenta y  seis millones
setecientos ochenta y nueve mil novecientos ochenta y cuatro
gulien K, adeude o pudiere adeudar en el futuro. DECIMO

PRIMERQO: INDIVIDUALIZACION ESPECIAL PARA CIERTOS ACTIVOS, En

este acto, y sin perjuicio de los otros actives que pasan a
propiedad de Inversicones ¢ Inmobiliaria Santa Clara II
Limitada producto de la fusién, para todos los efectos
legales gue sean pertinentes se deja constancia gque se
adquiere por Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II

Limitada, a consecuencia de la fusién por incorporacién de

Inversiones e Inmobiliaria Tuarca S.A., los derechos de

BARA=20223743 11
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dominic sobre la preopiedad ubicada en Camino a Melipilla
numerc diecisiete mil ciento cincuenta, comuna de Maipa,
Regidén Metropolitana, inscrita a fojas ochenta y ocho mil
seiscientos veintinueve numero ciento veintisiete mil setenta
y cinco del BRegistro de Propiedades del afo dos mil
diecisiete del Conservador de DBienes Raices de 3Santiago,
cuyos deslindes se detallan a continuacidn en dos porciones:
Primera Porcidén: NORTE, con Fundo San Juan de Chena, en
doscientos dieciséls metros; SUR, con fundo Santa Ana de
Chena, de don Luis Alberto Fernandez, en doscientos cinco
melros; ORIENTE, con el mismo [undo Santa Ana de Chena, en
noventa vy ocho metros; PONIENTE, con Camino Pavimentade de
Santiago a Melipilla Kildmetro diecinueve, en sesenta metros.
Segunda Porcldn: corresponde a parte de la parcela nimero uno
del plano de parcelacidn del Fundo Santa Ana de Chena: NORTE,
con propiedad de Radio Cooperativa Vitalicia, actualmente
Compafiia Chilena de Comunicaciones S$S.A., en doscientos cinco
metros y parte del Fundo Santa Ana de Chena, heoy S5an Juan de
Chena en ciento siete metros; SUR, con resto de la propledad
de don Anibal Banados en una exlensidn aproximada de
trescientos treinta metros; ORIENTE, con parte de la parcela
gquince en ciento cinco metros; PONIENTE, con propiedad de
Radico Cooperativa Vitalicia, hoy Compafia Chilena de
Comunicaciones S5.A., en una extensidén de noventa y ocho
melros y Camino Pavimentado a Melipilla en cincuenta y clnco
metros. lLa adquiridé por asignacidén en la divisidn de 1la
sociedad INVERSTONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA TI LIMITADA,
seqin escrituras de fechas treinta y uno de octubre vy
veintinueve de noviembre de dos mil diecisiete, otorgadas en

la Notaria de Santiago, de dofia Marcela Andrea Medina Ricei.
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Rol de avalto fiscal nimero dos mil seiscientos cinco guion

dos, comuna de Maip(. DECIMO SEGUNDO: PODER ESPECIAL PARA LA

INSCRIPCION DE CIERTOS ACTIVOS EN EL CONSERVADOR DE BIENES

RAICES Y OTROS REGISTROS DPUBLICOS ©O PRIVADOS. LoS

comparecientes facultan al portador de copia autorizada de la
presente escritura o de un extracto de la misma, para
requerir la inscripcién vy anotacién en los registros
respeclivos del Conservador de Bienes Raices y otros que
corresponda de orden publicos o privades, de cada uno de los
bienes muebles o inmuebles que en virtud de esta fusién se
hayan cedido por Inversiones e Inmobiliaria Luarca 5.A. a
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara II Limitada, para
efectos de que estos bienes queden inscritos y registrados

bajo la razén social de esta Ultima sociedad. DECIMO TERCERO:

PODER ESPECIAL PARA REALIZAR RECTIFICACIONES,

COMPLEMENTACIONES O ACLARACIONES. lLos comparecientes otorgan

poder a dofla Nazira Jadille Nara Rumie, cédula de identidad
nimero ocho millones novecientos treinta vy seis mil
ochocientes cinco guion siete; a don Luis Felipe Ocampo
Moscoso, cédula de identidad namero nueve millones
novecientos setenta y dos mil setecientos cuarenta guion
Lres; a dofla Monica Francisca Aguilar Valderrama, cédula de
identidad numero diecisiete millones cuatrocientos seis mil
setecientos once guion dos; v a don Gabriel RAndrés Andrade
Clark, cédula de identidad numero dieciocho millones
cuatrocientos sesenta y cinco mil setecientos noventa y dos
guion nueve, todos con domicilic para estos efectos en
Avenida Isidora Goyenechea numerc tres mil ciento sesenta Vi

dos, comuna de Las Condes, para gque cualesquiera de ellos, de

forma individual o conjunta, indistintamente, puedan realizar

RAFA-20223743 13
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todas las rectificaciones, complementaciones o aclaraciones
gue sean necesarias en relacidén a esta escritura, pudiendo
suscribir las escrituras pubklicas o instrumentos privados gque
se requiera y regquerir las inscripcicnes y rectificaciones

conservatorias que sSean necesarias. DECIMO CUARTO: PODER

ESPECIAL PARA INSCRIPCION Y PUBLICACION: Los comparecientes

facultan al portador de copia autorizada de la presente
escritura o de un extracto de la misma, para requerir la
inscripecidn y ancotacidn de estos documentos en los registros
respectivos del Conservador de DBienes Ralces y otros que
corresponda, asi como para realizar las correspondientes

publicaciones en el Diario Oficial. DECIMO QUINTO: PODER

ESPECIAL PARA COMPARECER ANTE EL SERVICIO DE IMPUESTOS

INTERNOQS. Los comparecientes otorgan poder a dofia Nazira
Jadille Nara Rumie, cédula de identidad nimero ocho millones
novecientos treinta y seis mil ochocientos cinco guion siete;
a don Luis Felipe Ocampo Moscoso, cédula de identidad numero
nueve millones novecientos selenta vy dos mil setecientes
cuarenta guion Lres; a dofia Moénica Francisca Aguilar
Valderrama, cédula de identidad nimero diecisiete millones
cuatrocientos seis mil setecientos once guion dos; a don
Gabriel Andrés Andrade Clark, c¢édula de identidad numero
dieciocho millones cuatrocientos sesenta vy <inco mil
setecientos noventa y dos guion nueve; a don Ricardo Ignacio
Diaz Fernandoi, c¢édula de identidad numerc trece millones
seiscientos noventa y siete mil trescilentos cuarenta y nueve
guion cinco; y a don Roberto Fernando Monterrey Conzalez,
cédula de identidad namero once millones seiscientos sesenla
mil trescientos diecisiete guion nueve, todos con domicilio

para estos efectos en Avenida Isidora Goyenechea nimero tres
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mil ciento sesenta y dos, comuna de Las Condes, para gque
cualesquiera de ellos, de forma individual o conjunta,
indistintamente, representen a Inversicnes e Inmobiliaria
Santa Clara II Limitada y a Inversiones e Inmobiliaria
Luarca S5.A. ante el Servicio de Impuestos Internos para
cfectos de comunicar todo tipec de modificaciones sociales,
como aumentos de capital, disminuciones de capital,
disoluciones sociales, fusiones sociales y especialmente con
lo referido a todas las modificaciones que deban informarse
y autorizarse producto de esta fusién y para dar aviso de 1la
presente fusidn al Servicio de Impuestos Internos. Para el
cometido de su mandato quedan expresamente autorizados para
que cualguiera de ellos pueda presentar solicitudes, firmar
Y presentar formularios y ser informados y notificados de
las respectivas resoluciones, asi como para presentar
cualquier tipo de informacién que sea necesaria para efectos
de dar curso a dicha fusién. PERSONERIAS. /i/ La personeria
de dorfia Margarita Virginia Cabo Osmer ¥y de don Enrique
Alejandro Cabo Osmer para actuar en representacién de
Inversiones EMCO S.A. consta en escritura publica de fecha
nueve de abril del afio dos mil weintiuno, otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Claudia Marcela Géme:z Lucares,
repertorio nuimerc once mil cuatrocientos catorce guion dos
mil wveintiuno, a la que se redujo BActa de Sesién
Extraordinaria de Directorio de Inversiones EMCO Sl
celebrada con fecha veintitrés de marzo del afic dos mil
veintiuno. /ii/ La personeria de don Enrique Alejandro Cabo
Osmer para actuar en representacién de Inversiones San

Enrigque SpA consta en escritura poblica de fecha veintiocho

de noviembre del afio dos mil diecinueve, oborgada en la

[}
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Notaria de Santiago de dofa Marcela Andrea Medina Riccei,
repertorio nimero mil doscientos c¢incuenta y cinco guion
dos mil diecinueve. fiii/ La perscneria de dofa Margarita
Virginia Cabo Osmer para actuar en representacidn de
Inversiones Santa Margarila SpA consta en escritura
publica de fecha veintiocho de noviembre del afic dos mil
diecinueve, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia
Marcela Andrea Medina Ricci, repertorio nameroc mil
doscientos cincuenta y seis guion deos mil diecinueve.
/iv/ La personeria de dorfia Margarita Virginia Cabo Osmer
y de don Enrigque Alejandro Cabo Osmer para actuar en
representacidén de Inversiones S5San Marcelo Limitada consta
en escritura publica de fecha nueve de abril del afio dos
mil veintiuno, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia
Claudia Marcela Gémez Lucares, repertorio numero once mil
cuatrocientos dieciocho guion dos mil wveintiuno. Jfv/ La
personeria de dofia Margarita Virginia Cabo Osmer para
actuar en representacién de Santillana SpA consta en
escritura publica de fecha tres de agesto del afio dos mil
veinte, otorgada en la Notaria de Santiago de doha Claudia
Marccla Gomez Lucares, repertorio numero once mil
cuatrocientos sesenta y nueve guion dos mil veinte. /vi/ La
personeria de de don Enrique Alejandro Cabo Osmer para actuar
en representacién de Crem SpA consta en escritura publica
de fecha veintisiete de maye del afio dos mil diecinucve,
otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Marcela Andrea
Medina Ricei, repertorio numerc quinientos c¢incuenta
guion dos mil diecinueve. El1 borrador de la presente
escritura ha sido redactadoe por la abogada dofia Ménica

Aguilar Valderrama.- En comprobante y previa lectura
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INVERSIONES E INMOBILIARIA LUARCA S.A.

R.U.T.: 76.789.984-K FOLION® 161

Direccion: Av. San Josemaria Escriva de Balaguer N° 13105 - Of. 613 - Lo Barnechea - Santiago

Girg: Inmobiliana & inversiones

Repr. Legal: Margarita Cabo Osmer - Rut: 06.245.249-8

Balance Tributaric
Acumulado mes/afio
Diclombre/2021
Cuenta Contable Valores Acumulad Saldos inventarlo Resultad
Dninos Credras Dieudor Acrasdor Activo Pazivg Pardids Ceamarecia
1-11-10-180 BANCD CHILE 16426458 14.959.823 LA57.035 [ 1.467.035 0 0 [
1-11-25-110 CLIENTES 7.956.793 7.956.793 0 [ [ [ 0 a
1-11-35-260 ANTICIPO DE PROVEEDORES 70758 59,485 11272 [ 11,372 [ 0 g
1-11-45-110 CTA CTE INMOS SANTA CLARA 1 0 21B. {55059 [ 21055059 [ 218055059 [0 a
1-11-45-160 CTA CTE INV SANTA CARMEN 917.435.387] 4 .555.475.006) o asdmovEe a|  aemoase 0 [1
1-11-45-190 CTA CTE iy SAN ENRICILE 5 TR 4 546 T6T [ 4, 769,974 [ 3,763,928 [ [
1-11-55-110 WA CREDITO FISCAL 1733047 26,1709 1,705,664 o 1705664 [ 0 i
1-22-10-110 TERREMOS 3.502.611.E11 TTTTol iEareiiensl o] 3582611811 [ 0 0
1-13-45-110 ACTIVCS IMPUESTOS DIFERIDOS LiP 328.112 520 262.856.352] 65.254.168 [0 65.254.168 [ 0 0
2-15-10-110 PROVEEDORES NACIONALES 9.44) 684 27113 27 0 17.671.138 [} 17.671.138 a 1
2-15-40-160 OTROS ACREEDORES 0 35.106.943 0 35,106,923 [ 35.106.943 [ [
2-15-55-120 PROVISION GASTOS 4.461 135934 o 4473 [ 9473 [ [0
3-38-10-110 CAPITAL 0 180000 [0 144,005 [ 140,000 i [
2-38-20-120 UTILIDADES ACUMULADAS 178153376 [ 170153376 [ 178.153.376 [ [ 0
3-19-10-150 INGRESD ARRDO INMUEBLES e 917 524/ 7056793 [ 7,049,269 a [ 0 7039, 768
3-39-55-110 REAJ IWA CREDITO FISCAL ] [0 108.527 [ 108,527 i 0 o 108,527
4-19-30-030 COMNTRIBUCIONES (GASTOS) ELE6E 475 [0 HER.A TS 0 5 [0 6. 2E8.475 o
4.19-30-990 LUZ 10,375, 0 10,375 ) a 1] 10.375 5}
4-19-30-500 AGUA 93 545 51670 AHBTS [ 0 o 18875 o
4-19-30-520 OTROS SEGURDS 10149 ) 10.143 0 0 0 10,149 "
4-19-30-590 PATENTES ¥ GASTOS MUNICIPALES 5 S1.413) [ 51413 0 a 0 51,413 [
4-19-30-660 GASTOS MUNICIPALES 27.745 [ 17745 [ i i 27.745 a
4-19-30-710 GASTOS BAMCARICS 50188 4461 45.727 7 i [ 45.727 0
4-19-30-790 VARIAC UNID MONET 1.141 242 069 915.212_2 36| 226.070.843 [ [ 0] 236009243 i
|4-39-65-110 OTROS EGRESCH NG OPERAT 28180 1 14,173 i 0 o 18179 D
4-00-80-130 IMPTC RENTA DIFERIDD 262 858 357 335.732.987 0 £2.374.135 0 0 0| 6237413
Sul-Totales 6a79.082.345) eareseadas| 3oeaanaani| 3eeraidaii| a7ds 0330 asizerase] 23aaingal]  eeszios:
Pérdidas / Ganancias 163,588,550 163,588 B50
Total General 6.370.882.349] 6.370.882.349] 3982.313.111] 3987.314,111] 2912.792.180] 3.912.792.180| 233.110.781] 233.310.781
1
4
% Repr/legal
JA012.191.691-6 L __!ﬂargiifila Cabo Qsmer £ C1, 06.245,249-8
Pag: 20/57

Certificado Ne
123456899717
Verifique validez en

http://www.fojas.cl




Pag: 21/57

Certificado
123456899717
Verifique validez
http://www fojas.




INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

R.U.T.: 76.327.534-5

Direccion: 5an Josemaria Escrivit de Balaguer N2 13.105 - Of. 613 - Lo Barnechea - Santiago
Giro: Arriendos de Inmuckles, Inversiones, Asesorias Gerenciales y Servicios Contables

Rep Legal: Margarita Cabo Osmer
RUT. Rep: 06.245.249-8

Balance Tributaris

FOLIO N* 2518

Beurulade mes/sho
Dichembre 3021

[Cuents Contable Valores Arumulad Saldos i " " l
T Crahitan [cradinca Deudar creadar — |Aethe Pasis Pésdida Ganancia |
1-11-10-110 CAIA Fe e L ezssoss] 78954 0 [i ol 1] o af
1-11-10-175 FORDO FLO i 21 676658 24.217.859 o a 1530991 L 1.540.991 o 0
1-11-10-130 CAIA DOLARES 2034508, 000 250608.000 L ) o o [ a
1-11-10-150 BANCD SANTANDER SANTIAGD 1403 672,358 1.374.410.770 79261588 b 9,261 538 o ] SN |
1-11-10-170 BANCOD BOI . A0 P35 693 13 393,166 17342537 o 27.342.537 o o a
111 10-100 BANCO CHILE i 19615730643 19.598 505345 16.725.297 o 16.729.207 [ 0 a
1-11-10-220 BANCO SECURITY 138625738 105 450,947 33.174.791 0 AN o o [
1-11-20-185 INSTRUMENTOS FIMANCIERDS | 15409000000  15.409.000.000 b b o o L. IOV
1.10-25-110 CLENTES 6. 36.413.057 6.117 998539 218414058 o Z2H.414 058 o a a
[1-11-25-120 PROVISION ED 0 173687970 0 173,687,970 I a| [T
|T21-30-170 DOCUMENTOS PROTESTADOS 7.560.105 2.560.105 0 1 0 | e a
111 25120 ANTHIPOS PERSONAL 18.085.089 25.085.88] . o o [ i a [}
1-1 ]_-,’.5-2-1'5 FOMDOS & RENDIR 2045 305 1.506. 740 539,565 0 539,565 ERRTR 0 a 0
|1-11-35-260 ANTICIPO DE PROVEEDORES 5£9.420 348 569.057.114] 21234 o 363,234 i al a
[3-11-35-765 DEUDDAES VARIDS 1.536.835.910 1,035 Q66 3AE 700873564 0 T00.573.564 0 o 1
1-11-35-310 CTA CTE OTRCS 1.166.033 o 1.156.033 [ 1,266,033 [a] L] 1]
13335320 GARANTIA POR ABRENDOS L tasamsy 1458.752] o o o o a a
1-11-3%-130 GARANTIAS VARIAS 1953 448 0 1,053,408 N (e TR | FECPRI | s e |
1.11-3%.34% ANTMIPD DF HONORARICS G1E 95 8 955 0 ] 0 [a] 1] 1]
1-11-35-400 CTA CTE PERSOMAL ULPIAND CABD 19050560 a5003.275 o _7sesims| o 75,051 715 a 0|
1119510 1A CTE PERSOMAL CLARA DEMER 728 280 146 187 552793 0 552,793 0 [i 0
1-11-35-420 CTA CTE PERSDMAL ERRICILE CARD 4,730,087 405 21.093.500.636 ] 16863217651 =) 16863.217.651) a i
11125930 £TA CTE PLRAOHAL MARGARTA CALD 3402001518 16065553078 o] 13561.352.359 0] 135633523800 0 0
1-11-35-440 CTA CTE PERSOMAL MARCELD CABD 702076076 3.459.758,759 L of a7avespimal o 1.787.68, 153 q 0
1-11-45-110 C1A CTE INMOS SANTA CLARA I 180,500,000 180,500,000 o [ [ ol 4 o
1-11-4%- 130 CTA CTE OTROS FINANCIEROS 13 B0 0| 12 800 0| 17 800 o 1] _{I.
1-11-95-140 CTA CTE INV MALAGA 1.553.839.163 7.601.145 150 0 £.137.305.267 0 £.137.305.347 ol [
1-11-45-100 CTA CTE INY SANTA CARMEN 2151 648 226 4608, 802 150 =] 2.317.1%3.924 =] T 317.153.534 aj W) {I_.
[1-11-45-180 CTACTE INV SANTAMARGARTTA | 3DLLETS.45 11.016.081.324 0 80044020949 0 500,402,093 ol 0
1 11-45 '.93 ':Tl"l ﬁTE II"'!JI SﬁN EN'FIIULI[ A, 05, 312 SED 14907 030 205 =] 10840517639 =] EDHJ.!.I?.E#Q: -‘__“I:I': a
1.11 45 750 CTA CTE RIQ DEVA CHILE SFA mmasnam]  1sLETem18] [ 124.395.918 o 124.395.518] o~ —
1-11-45-780 CTA CTE MARCELD CABD O 1521740 4,650,550 o 7.178.777) - | a 1
1-11-45.790 CTA CTE SR FNRIQUE CARO O TR R 0 7.230.302] i 7.230.303 a a
1-11-45-300 CT# CTE 5RA CLARA OSMER © 118 116 12671 o 1590508 ol Leanso) a 1
1-11-45-310 CTA CTE 5K ULPIAND CABO R 37,584 055 173.412.821 of 15148762 0 151 42762 0 a
1-11-45-360 CT&CTE INV RID CARES 178,151,605 280,805,650 0 T10.715.042) o 10715042 a 1
11145440 CTA CTE PANES CHILE 5PA 32608260 £51.135. 043 0 22e082.339| o 226.052,330] [ [i
1-11-45-450 CTA CTE 1NV SAN MARCELD 792568075 Toanomedaz] 0 2.200.515.367] o 200515367 a 0
1-11-45-4%0 CTA CTE INV ORGALLA 105,006,334 53,584 053 45421378 o 25471378 [} 0 o)
1-11-45-500 CTA CTE FIP LOS MOGALES 6. 231395 3'| BTH. 76D [¥] 29.445 365 [&] 25,445 365 o al
1-11-45-510 CTA CTE FIF LAS ACACIAS 2.715.000.625 452,362 058 L T62 658,167 o L 762,650,167 0 [ |
1-11-45-520 CTA CTE INV ECO LTOA TR 578,844,234 1303.538.167 o 2303538167 o 0 a
11145530 CTACTE INV MGEQ LTDA, 77766507 175061 628 702304 879 o 707,304,877 [ e B o
1-11-45-540 CTA CTE ADM ACONCAGUA 597 HEG 175 ATE 817,388 0 17 388 B [ a
1-11-45-550 CTa CTE AGAIC CARS DSMER LTDW 501,345 501345 0 o o 0 0 1
11145560 CTA CTE FIF ORGALLA 9,554 940 1.996.323] 7.058 627 o TeEnT| o 0 [
1-11-45 570 CTA CTE 1MV EMCD 73,013,645 SET. 0L 0 293,250,279 o Mamagz| a 0
1-11-45-550 CTA CTE INM LAS CUISCAT 31,662,265, ats1sa] o 189.272 o 189,272 [ a
1-11-45-500 CTA CTE INMODE LUARCA 218,055 058 0 218055 058 [ 10085 059 o 2 1
|1-11-45-600 CTA CTE LUCAND RENT & CAR T31.277.041 731.332.981 ol 105000 0 105,000 o 0
| 1145620 CTA CTE CANCHAG ASTLRIAS asa.ani 458453 o A o o o o
1- 11-45{40 CTACTE MONTE ARARAT SPA 4 m L] 4 B00/ - =] 4,600/ =] o =]}
1-11-45-6:/0 CTA CTE CREM SFA, 56605 [ 56 605 o G o o ol
[1-11-45-650 CTA CTE FTO HIELD SUR 1A7E.444 2.875.444 o E) o o o o)
1-11-45-700 CTA CTE STA CLARA SPA 80554 66 56,010,258 224,574,348 o] 230.574.348 0 o 0
1-11-4%5.-710 CT& CTE IV LOS CIPRESFS i b 139 14,451 15 535 [n] 15. 4% al a a
1.11 45720 CTA CTE SANTILLAMA 594 100.071.E00 100,000,000 Z7LE00 a) 271600 2 2 a
1:11:55. 110 VA CREEITO FISCAL . 144,399,356 140,500,396 [ o o o [ a
1-11.55-150 OTROS CREDITOS FISCALES 1 16,085,503 0 16.035.903 a 16.036.503 a 1 q
1-11-60-110 ARRICNDOS ANTICIPADDS T.053.882 F53 882 (1]} O a [1] a [}
1-11.50-120 GASTOS ANTICIPADOS 2| z o P 0 0 F o
1-22-10-110 TERRENCS 43_r343.419, L06| % ROl 985997 AT.RAY 433.134 4 37.841.433.134 0 g = _w[!
1-23-20-110 OBRAS EN DOMSTRUCDON 564,140,310 3,651,507 SE0.478.713 0 550.478.713 0 0 0
1-22-20-130 EDIFICIOS 21302 B0 220 s I T 0] 70456708307 a a a
1-22-20-135 DEPRLC &0UM EDIFICIOS 45, 6404043 2235480377 l:l‘ 2.180.830.513 1] 2.185.839.913 a a
Pag: 22/57 L-22-20-150 INSTALACIGNES 2.074.137.254 671.420.445] 1.402 646814 a 1.402 646.814 a i i
DFPRFC ACUM IRSTALACIONES | A5, 104, 330 1] ES. 104, 3R 4] &%, 10, SR 0 0
BALIUINARKLLS ¥ EURPOS 2105 2 [) i a L1323 0d 0 4 4
DEPREC A0UM MAQUIMARIA Y EGUIFOS 168,714 21.416. &2 [i] 21248068 a I1.245008 = =]
EQLNPOS DE COMPUTACION d__?_'.‘wﬁﬁnl %S J a 27 b bl 0 I7. b El 4 = =)
DEFRFC ACUM EQUIPOS DE COMPUTADON 86,647 18.520.754 [ 27.542.057 n 77.547.057] o o
0-110 TERRENOS AT FM LEASING 133644, el 1.604 583. 796 4528 060,971 4 4528060971 0 0 '.-:l1
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

R.U.T.: 76.327.534-5

Direccion: San Josemaria Escriva de Balaguer N2 13,105 - Of. 613 - Lo Barnechea - 5antiago
Giro: Arriendos de Inmuebles, Inversiones, Asesorias Gerenciales y Servicios Contables
Rep Legal: Margarita Cabo Osmer

RUT. Rep: 06.245.249-3

FOLIO N® 2519
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LMITADA FOLIO N® 2520
R.U.T.: 76.327.534-5

Direccion: San Josemaria Escriva de Balaguer N® 13.105 - Of. 613 - Lo Barnechea - 5antiago

Giro: Arriendos de Inmuebles, Inversiones, Ascsorias Gerenciales y Servicios Contables

Rep Legal: Margarita Cabo Osmer

RUT. Rep: 06.245.249-8
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Para la fusién de la sociedad
“Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A."
en "Inversiones e Inmobiliaria Santa
Clara Il Limitada”.
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CONTENIDO

Informe pericial para la fusién de |a sociedad Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. e
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada.

Il Estados de situacion financiera:

s« Anexo | - Estado de situacién financiera de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il
Limitada, al 31 de diciembre de 2021 (Activo-Pasivo y Patrimonio).

« Anexo Il - Estados de situacion financiera de Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A.,
al 31 de diciembre de 2021 (Activo — Pasivo y Patrimonio).

e Anexo lll - Estado de situacién financiera pro forma de la sociedad absorbente
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara |l Limitada (Activos).

= Anexo IV - Estado de situacién financiera pro forma de la sociedad absorbente
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara |l Limitada (Pasivos).

e Anexo V - Estado de situacién financiera pro forma de la sociedad absorbente
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada (Patrimonio).

s Anexo VI - Detalle de la participacion social de la sociedad absorbente Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara |l Limitada, con posterioridad a la fusidn.

Il Motas a los estados de situacion financiera proforma.

Pag: 30/57

e 2|Pagina
123456899717

Verifique validez en
http://www.fojas.cl




Pag: 31/57

Certificado
123456899717
Verifique validez
http://www fojas.




L. INFORME PERICIAL PARA LA FUSION DE LA SOCIEDAD INVERSIONES E
INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA E INVERSIONES E INMOBILIARIA
LUARCA S.A.

Senores,

Propietarios y socios de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada e Inversiones
e Inmobiliaria Luarca S.A., en adelante Inv. e Inm. Santa Clara |l Ltda. E Inv. & Inm. Luarca
S.A., respectivamente;

1. De acuerdo a lo solicitado, he examinado el estado de situacién financiera pro forma de
la sociedad absorbente Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada, que incluye los
saldos financieros de Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. al 31 de diciembre del 2021,
seguln se demuestra en los anexos Ill, IV y V adjuntos. Dicho estado financiero, se utilizara
a objeto de presentar una proposicién de fusion de estas empresas, a los propietarios y/o
socios de estas sociedades. Es importante evidenciar, que los estados financieros que
han servido de base a este informe han sido proporcionados por la administracion de
ambas compafiias.

2. De acuerdo a lo sefialado por la administracion, la fusidn se efectuara mediante la
absorcion de todos los activos y pasivos de Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. por la
sociedad Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada, a su valor financiero, tal como
se muestra en los anexos lll y IV.

Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada, como sociedad absorbente y
continuadora, procedera a contabilizar los correspondientes activos y pasivos recibidos
de la sociedad Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. a los valores financieros registrados
en la contabilidad de esta compania a la fecha de la fusion. No obstante, a lo anterior, la
sociedad absorbente — Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada — mantendra el
control de los valores tributarios de activos y pasivos, conforme lo dispone el articulo 64
del Codigo Tributario, y la Circular N° 45 del 16 de julio de 2001 del Servicio de Impuestos
Internos.

3. Enmiopinién, el estado de situacién indicado en los anexos adjuntos, representa la fusion
de los activos, pasivos y patrimonio de la sociedad Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara
Il Limitada e Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A., a los valores de aporte de los activos,
pasivos y patrimonio contenido en los anexos del presente informe.

4,  Una vez materializada |a fusion, el capital social de la sociedad Inversiones e Inmobiliaria
Santa Clara |l Limitada, ascendera a $2.895.113.051, dado que el aumento de capital
asciende a $140.000.

5. Sobre la base de los antecedentes existentes a la fecha de emisién del presente informe,
doy mi conformidad a la preparacion de los estados de situacion financiera pro forma
resultante de la fusién de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada e Inversiones
e Inmobiliaria Luarca S.A.
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6. El presente informe no constituye un dictamen de auditoria y debe ser utilizado sélo con el
objeto y alcance mencionado en el primer parrafo.
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

7. Se deja constancia que los estados financieros que se exponen han sido confeccionados

bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS/NIIF).

8. El Contador Publico y Auditor que suscribe este informe se constituye responsable de las

apreciaciones en él expuestas.

Saluda atentamente a usted,

Ritardo Ignacio Diaz Fernandoi
Céd. |dentidad 13.697.349-5
Contador Pablico y Auditor

Santiago, 13 de Enero de 2022,
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada.

Estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2021
(En pesos chilenos - $)

Ne

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Otros activos no financieros, corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes
Activos por impuestos, corrientes

Cuentas por cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes
Total de activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Otros actives no financiergs, no corrientes
Propiedades, Plantas y Equipos

Activos Intangibles, neto

Activos por impuestos diferidos

Total de activos no corrientes

OTROS ACTIVOS
Inversiones contabilizadas utilizando el método de participacion
Total de otros activos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros, corrientes

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por pagar a Entidades Relacionadas, corrientes
Otros pasivos financieros, corrientes

Otros pasivos no financieros, corrientes

Total de pasivos corrientes

PASIVOS NQ CORRIENTES

Otros pasivos financieros, no comrrientes
Pasivos por impuestos diferidos

Total de pasivos no corrientes

PATRIMONIO

Capital emitido

Ganancias (pérdidas) acumuladas
Resultado del ejercicio

Otras Reservas

Patrimonio Total

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Anexo |

104.967.212

0

775.758.835

0
5.266.272.049

6.146.998.096

0
65.968.001.476
0
0

65.968.001.476

45.781.730.334

46.781.730.334

' 118.896.729.906

0
9.686.722.734
64.247.224.538
536.637.773

0

74.570.585.045

3.273.261.294
1.342.706.301

4.615.967.595

2.894.973.051
21.979.619.098
(2.983.995.660)

39.710.177.266

118.896.729.906
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Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. Anexo ||

Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021
(En pesos chilenos - $)
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Total de pasivos corrientes

ACTIVOS $
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1.467.035
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 1.716.940
Cuentas por cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes 0
Activos por impuestos, corrientes 0
Total de activos corrientes 3.183.975
ACTIVOS NO CORRIENTES
Otros activos no financieros, no corrientes 0
Propiedades, Plantas y Equipos 3.502.611.811
Activos Intangibles, neto 0
Activos por impuestos diferidos 65.254.168
Total de activos no corrientes 3.567.865.979
TOTAL ACTIVOS 3.571.049.954
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 52.787.554
Cuentas por pagar a Entidades Relacionadas, corrientes 3.859.864. 626
Otras provisiones, corrientes 0
Otros pasivos no financieros, corrientes 0

3.912.652.180

PASIVOS NO CORRIENTES 0
Total de pasivos no corrientes 0
PATRIMONIO

Capital emitido 140.000

Ganancias (pérdidas) acumuladas
Resultado del gjercicio

Otras reservas

Patrimonio Total

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

(178.153.376)
(163.588.850)
0

_ (341.602.226)

3.571.049.954
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Asignacion participacion al 31 de diciembre de 2021 Anexo VI -
Continuacién

Participacion resultante de la fusion de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada —
Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A.

En consecuencia, las participaciones en el capital de Inversiones e Inmobiliaria Santa
Clara Il Limitada (Sociedad absorbente) corresponden a las siguientes:

Porcentaje de

Detalle de socios (Post - Fusion) Total Capital et
participacion
$ %
Inversiones Santa Margarita SpA. 416.000 0,01436904%
Inversiones San Enrigue SpA. 520.000 0,01796130%
Inversiones San Marcelo Ltda. 90.000 0,00310869%
Inversiones Emco S.A. 2.894.073.051 99,96407740%
Crem SpA. 9.996 0,00034527%
Santillana SpA. 4.004 0,00013830%
Total 2.895.113.051 100,00000000%
11|P&gina
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

IV. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PRO FORMA
1. Fusion proyectada

Al aprobar la fusion de la sociedad Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A. en Inversiones e
Inmobiliaria Santa Clara |l Limitada, se propone que, todos los activos, pasivos y patrimonio
de Inversiones e Inmobiliaria Luarca $S.A se incorporen a Inversiones e Inmobiliaria Santa
Clara Il Limitada, la cual pasara a ser la sucesora legal de la primera, para todos los efectos
legales.

Esta fusidn se efectuara tomando en consideracion los estados financieros de Inversiones
e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada e Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A., al 31 de
diciembre del 2021.

Los activos, pasivos y patrimonio que la administraciéon propone fusionar, se presentan en
el estado de situacién financiera pro forma.

2. Base de presentacién de los Estados Financieros

a. Estados financieros

El estado financiero pro forma de la sociedad absorbente se presenta en pesos chilenos.
b. Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en este informe, balances que sirven de base al mismo y en el
estado de situacién financiera pro forma de la sociedad absorbente es responsabilidad de
la administracion de Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il Limitada e Inversiones e
Inmobiliaria Luarca 5.A., que manifiestan expresamente que han tomado conocimiento de
la informacién contenida en estos documentos y se declaran responsables respecto de la
informacion incorporada en los mismos.

c. Moneda funcional

El estado financiero pro forma de la sociedad absorbente Inversiones e Inmobiliaria Santa
Clara Il Limitada se presenta en la moneda de su ambiente econdmico primario, es decir,
los valores se encuentran expresados en pesos chilenos, que es la moneda de curso legal
en Chile.

Cabe sefalar que el articulo 18 del Cdédigo Tributario, para todos los efectos tributarios v,
ademas, para efectos contables, establece como regla general que se utilice la moneda de
curso legal en Chile.

12|Pagina
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

d. Base de conversion

Los activos y pasivos en unidades de fomento (UF) y/o en délar estadounidense (USD),
han sido convertidos a pesos chilenos (moneda reporte CLP) a los tipos de cambio
observados a la fecha de cierre;

Periodo o fecha de cierre usbD (*™)
31-12 - 2021 30.991,74 | 844 69

(*) Las “Unidades de Fomento" (UF) son unidades de reajuste, las cuales son convertidas
a pesos chilenos.

(**) El monto sefalado como valor USD, corresponde a la cotizacién del délar observado,
de acuerdo con lo establecido en el N® 6 del Capitulo |, del Titulo |, del Compendio de
Normas de Cambios Internacionales (CNCI), las cuales estan en funcién de las
transacciones efectuadas por las empresas bancarias en el dia habil bancario anterior.

3. Estado de Situacion Financiera Pro forma

El estado de situacion financiera pro forma de la sociedad absorbente se ha preparado
tomando como supuesto que la fusion ocurre con fecha 31 de diciembre del 2021.

Para los efectos del estado de situacidn financiera pro forma se han combinado, activos y
pasivos al valor libro que estos tenian segun balance al 31 de diciembre de 2021, dando
reconocimiento a un patrimonio neto positivo de $39.368.575.040, que se compone como
se indica a continuacion:

Pro-forma sociedad absorbente

Patrimonio

Capital emitido 2.895.113.051

Ganancias (pérdidas) acumuladas 21.801.465.722

Resultado del ejercicio (3.147.584.510)

Otras reservas 17.819.580.777

TotaI_Eatrinlqr]i_g___ _ i -' 39.368.575.040
13|Pagina
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA Il LIMITADA

4, Cuentas por cobrar y por pagar a Entidades Relacionadas

Al 31 de diciembre del 2021, el detalle de las cuentas por cobrar y por pagar entre entidades
relacionadas es el siguiente:

a) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas:

CUENTAS POR COBRAR

YErsiones &

Inmobiiarts Sant INverswones ¢ At Inversiones ¢ inmobihana

. mr:‘m a:,H *  nmobiianaLuarcaSA U Santa Chara Il Lida.

{Antes de fusion) [Antes de fusin) {Por fusitn) {Fussonada)
1-11-25-410 CTACTE PERSOMNAL CLARA OSMER SRZ7 793 ] 1] 582.793
1-11-45-130 CTACTE OTROS FINAMTIERDS 12 ROD ] o 12 800
1-11-65-280 CTACTE mv ORGALLA 45421378 o o 45.421.378
1-11-45-510 CTACTE FIF LAS ACACIAS 1 TGHZ. 658 16T ] 1] 1.762 658167
1-11-45-520 CTACTE INVECO LTRA 7 303 53R 167 V] 1] 2303538167
1-11-45-530 CTACTE NV MGCD LTDA T0Z 304 BTY il v] TO2.304.879
1-11-85-540 CTACTE aDM ACOMNCAGUA BT 3EB v] o 817388
1-11-85-550 CTACTE FIF ORGALLA T O5E 617 v} o TO58617
1-11-45-590 CTA CTE INMOB LUARCA 218 055 059 D (21B D55 059) a
1-11-45-640 CTA CTE MONTE ARARAT SPA 4. 600 ] ] 4600
1-11-45-G70 CTACTE CREM SPA 56 605 ] ] HG6.605
1-11.45-700 CTA CTE 5TA CLARA 5P, 224574 348 ] ] 274 574 348
1-11-85-710 CTACTE INV LOS CIPRESES 16 648 i} o 15 6408
1-11-85-720 CTA CTE BANTILLANA SPA 271600 /] /] 211.600

S5266.27T2.049 0 (218.055,059) 5.048.216.950

b) Cuentas por pagar a entidades relacionadas:

CUENTAS POR PAGAR

pcamperin Inversiongs e Inversionas ¢ Inmobiliaria
Inmabiliaria Sania i <le inwe &
Clara Il Lida inmobikiana Luarca §.A. Santa Clara Il Lida.

{Antes de fuskin) {Por Tusidn) {Fusionado)

1-11-35-d00 CTA CTE PERSOMAL ULPLAMO CABD 15951 715 ] [i 75951715
1-11-35-420 CTACTE PERSOMAL ENRIQUE CABD 16.863.217.651 ] 1] 16,863,817 651
1-11-35-430 CTA CTE PERSOMAL MARGARITA CABD 13.563.352 359 o o 13,563,352 350
1-11-25-440 CTACTE PERSOMAL MARCELD CABD 2.787.692.133 o o 2187682133
1-11-45-110 CTA CTE INMOE SANTA CLARA I [1] 218 055 058 (212 055.059) a
1-11-45-140 CTA CTE INW MALAGA 6.137.305.987 ] ] 6.137.305 987
11145160 CTACTE MV SANTA CARMEN 2317153924 3538039 638 o 5.955 193 553
1=11-45-1B0 CTA CTE [NV SANTA HARGARITA 8004402099 o o B.004 402093
1-11-45-180 CTA CTE INV 3AN ENRIGLE 10,842 517 849 3768 928 o 10.846.287.577
1-11-45-250 CTA CTE R DEVA CHILE SPA 124.395.918 [] ] 124395918
1-11-45-280 CTACTE MARCELD CABO O FATE NN o o 7174777
1-11-45-2680 CTA CTE SR ENRIGUE CaHO O 7230 392 o o T.230.392
1-11-45-300 CTACTE SRACLARADSMER C 1.898.508 1] o 1.898.508
1-11-45-310 CTACTE SR ULPANG CABO R 151 428 762 1] o 151,428 782
1-11-45-3E0 CTACTE INV RID CARES 710715 047 ] ] 710.715.042
1-11-45-44D0 CTA CTE PANES CHILE SPA 276 057 339 1] o 226052 339
1-11-45-dED CTACTE INV SAN MARCELD 2202519367 0 o 2702 515357
1-11-45-500 CTA CTE FIF LOS MOGALFES 20,445 365 0 ] 29,445 355
1-11-45-570 CTACTE INY EMCO 2893890229 0 o 293.890.229
1-11-45-580 CTACTE INK LAS QUISCAS 1849272 0 o 189272
1-11-45-500 CTACTE LLICAND RENT & CaR 105.000 0 ] 105 000

G4, 347224538 JB59854.606 (F18.055.058)
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5. Clausula de responsabilidad tributaria

En virtud de lo dispuesto en el articulo 69 del Cédigo Tributario, la sociedad que subsista -
Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara 1l Limitada — se hara responsable de todos los
impuestos que se adeudaren por la sociedad absorbida — Inversiones e Inmobiliaria Luarca
S.A.—, no siendo necesario dar aviso de término de giro al servicio de Impuesto Internos.
Lo anterior, se manifestara en la correspondiente escritura de fusion.

6. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Entre la fecha de los balances de las sociedades Inversiones e Inmobiliaria Santa Clara Il
Limitada e Inversiones e Inmobiliaria Luarca S.A., 31 de diciembre de 2021, y la fecha de

emision del presente informe, no han ocurrido hechos que afecten significativamente a los
mismos.
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