REPERTORIO N° 332 - 2008.

ALZAMIENTO, PERMUTA DE BIENES

RAICES Y CONSTITUCION DE HIPOTECA

ROSA ESTER ZAMBRANO ROMAN

INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA

>4
i

MADERAS IMPERIAL LIMITADA

En Santiago de Chile, comuna de La Cisterna, a diecisiete dias del mes
de abril del afio dos mil ocho, ante mi, Armando Arancibia Calderon,
Abogado, Notario Publico de San Miguel con asiento en la Cisterna,
. con oficio en calle Gran Avenida numero seis mil novecientos ochenta
y ocho, comuna de La Cisterna, comparecen: don ENRIQUE
ALEJANDRO CABO OSMER, chileno, casado y separado de bienes,
.- ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero seis millones
“ doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y ocho guion y dofia
MARGARITA VIRGINIA CABO OSMER, chilena, casada y separada de
bienes, disefiadora, cédula nacional de identidad nUmero seis millones
doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y nueve guion ocho,
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ambos en su calidad

‘INVERSIONES E INMOB IA SANTA CLARA LIMITADA”, del giro de

su denominacién, rol unico tributario numero setenta y ocho millones
trescientos noventa y un mil setecientos guién nueve, todos con domicilio,
para estos efectos en Avenida Santa Rosa numero siete mil ochocientos
cincuenta, Comuna de La Granja, Santiago; y dofia ROSA ESTER
ZAMBRANO ROMAN, chileno, casada con don Osvaldo Claudio Luco
Arrue, quien comparece mas adelante, comerciante, cédula de identidad i
nacional numero ocho millones quinientos once mil quinientos sesenta y

cuatro guién dos con domicilio en Santiago, calle Cafiete numero siete mil

novgcientos ochenta y siete en la comuna de La Granja, mayores de edad,

NVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA es duenaJ/ A\

exclusivo del inmueble ubicado en calle Avenida Combarbala numer !
Who, ‘comuna de Lamd de Santiago, qgg\
— ! == \
corresponde que corresponde al sitio numero veiiti—si’eit_e—_dfla manzana A ™
DOS que forma parte de un inmueble ubicado en la comuna de La Granja, y

que tiene los-siguientes deslindes: AL NORTE, en once metros con sitio

treinta; AL SUR, en once metros con avenida Combarbala; AL

ENTE, en cuarenta y seis metros sesenta y seis centimetros con sitio

umero veintiséis; Y AL PONIENTE, en cuarenta y seis metros noventa y
cuatro centimetros con sitio veintiocho. Lo adquiri6 por compra de don : -
Héctor Federico Caceres Erazo, segun da cuenta el instrumento respectivo
otorgado con fecha catorce de febrero de dos mil cinco en la Notaria de
Santiago de don pedro Reveco Hormazabal. La inscripcién de dominio se
encuentra a fojas nueve mil treinta y siete niumero seis mil ochocientos
noventa y ocho en el Registro de Propiedades del Conservador de Bienes

Raices de San Miguel correspondiente al afilo dos mil cinco.- SEGUNDO:
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Doiia  ROSA ESTER ZAMBRANO ROMAN, declara
clusiva del inmueble ubicado en calle Huasco nume
i o AT

corresponde al_sitio

~siete mil

novecientos dieciocho, comuna de La Granja, que

cuarenta de la manzana D que forma parte del inmueble ubicado en la

e —— \

comuna de La Granja, y que deslinda: Norte: en cincuenta metros noventa
Lo 1€ a. Norte. en ¢

y cuatro centimetros con sitio cmno; Sur: en cincuenta metros
noventa y cuatro centimetros con sitio treinta y nueve, Oriente: en diez
metros con sitio siete; y Poniente: en diez metros con calle Huasco..-
Adquirié esta propiedad por compra a don Juan Troncoso o Juan Troncoso
Troncoso segun escritura publica otorgada ente el Notario Publico de Oq‘?'z
Santiago dofia Olimpia Schneider M. de fecha cinco de Agosto de dos mil(,;l 60"
cuatro, la cual se encuentra inscrita a fojas diez mil novecientos noventa y @

dos nimero nueve mil quinientos cuatro del Registro de Propiedades del

Conservador de Bienes Raices de San Miguel correspondiente al afio dos

mil cuatro.- TERCERO: Por el presente instrumento, la sociedad
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA,
representada por don Enrique Alejandro Cabo Osmer, y dofia Margarita
Virginia Cabo Osmer, y dofia ROSA ESTER ZAMBRANO ROMAN,
permutan los bienes raices singularizados en las clausulas precedentes,

-.—// —_—
mdolos y aceptando cada parte para si el inmueble

correspondiente.- CUARTO El precio del inmueble individualizado en la

clausula primera de este instrumento es de treinta millones de pesos,
propiedad que acepta y adquiere para si dofia ROSA ESTER ZAMBRANO
ROMAN.- QUINTO: El precio del inmueble que se individualiza en la
clausula segunda de esta escritura, es la suma de treinta millones de pesos,
propiedad que don Enrique Alejandro Cabo Osmer, y dofia Margarita
Virginia Cabo Osmer aceptan y adquieren para la sociedad INVERSIONES
E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA - SEXTO: Las propiedades

permutadas se transfieren ad-corpus, como especie o cuerpo cierto, en el
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.
estado en que actualmente se encuentran, que son conocidos por los

contratantes, con todo lo edificado y plantado, con todos sus derechos,
usos, costumbres, servidumbres y libres de todo gravamen, prohibicion o
embargos, respondiendo cada una de las partes del saneamiento por
eviccion en conformidad a la Ley.- Las partes dejan expresa constancia que
al inmueble individualizado en la clausula segunda precedente le afectan
Hipoteca de fojas dos mil ciento ochenta y cinco numero mil
trescientos setenta en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del ano
dos mil cinco, y la prohibicion de fojas dos mil cuatrocientas sesenta y

seis numero mil quinientos cincuenta y uno del Registro de

prohibiciones del afio dos mil cinco del Conservador de Bienes Raices

lo que se sefiala en la clausula siguiente.- SEPTIMO: Presentes en é!
acto don ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER, chileno, Ingeniero
Comercial, casado y separado de bienes, cedula nacional de identidad . /
numero seis millones doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y
ocho guién K, y Don FABIO DE PETRIS DUARTE, chileno, Ingeniero Civil,
casado y separado de bienes, cedula nacional de identidad numero quince
millones trescientos veinticinco mil yscientos t(ginta y ‘siete guion ocho,
ambos, en representacion de la soci!;;(d IMPERIAL S.A., rol Unico tributario ‘
numero setenta y seis millones ochocientos veintiun mil trescientos treinta
guién cinco, todos con domicilio, para estos efectos, en la ciudad de Santiago,
Avenida Santa Rosa nimero siete mil ochocientos cincuenta en la comuna de
La Granja, mayores de edad, quienes acreditan su identidad con sus
respectivas cédulas y exponen: Que en representacion de MADERAS
IMPERIAL LIMITADA, hoy IMPERIAL S.A., alzan y cancelan respecto del

-4»—-—_-/-
inmueble individualizado en la clausula segunda del presente instrumento,

las hipotecas y prohibiciones a su favor, inscritas a fojas dos mil ciento




cincuenta y uno del Registro de prohibiciones del afio dos mil cmc‘f

del Conservador de Bienes Raices de San Miguel. Este alzamiento se
otorga sujeto a la condicion suspensiva de que se inscriba el dominio del
inmueble que se permuta, a nombre de Inversiones e Inmobiliaria Santa
Clara limitada, libre de cualquier otro gravamen, prohibicién y/o embargo, y
a que se inscriban a favor de Imperial S.A., la Hipoteca que se const{;uye a
OCTAVO: Doia ROSA
calidad de

favor de su representada en la clausula S|guuente -
ESTER ZAMBRANO ROI\FII?I ya indivi Uallzada

adgudirente del inmueble iplicado e ra del presente
la sociedad IMPERIAL S.A., para quien aceptan don ENRIQUE
ALEJANDRO CABO OSMER, y Don FABIO DE PETRIS DUARTE.- El
objeto de la Hipoteca es garantizar a IMPERIAL S.A. el cumplimiento de todas
y cualquiera de las obligaciones que el constituyente en el presente tenga o
en el futuro tuviere a favor de la empresa; en moneda nacional o extranjera,
derivadas de los actos y contratos que como aceptante, girador, endosante o
avalista de letras de cambio, libranzas, pagarés, cheques u otras ordenes de
pago, por creditos simples o documentarios, por cheques, boletas de garantia
o0 cualquier otra clase de documentos mercantiles o bancarios, ya sea como
deudor principal o como fiador solidario a cualquier otro titulo; por mutuos de
dinero, por apertura de cuenta corriente mercantil y por cualquier otro
documento que contenga una operacion de dinero, por intereses y reajustes y
prestaciones accesorias, que correspondan, y por las renovaciones de todas
estas operaciones y documentos y por todas las obligaciones que se hayan

contraido a favor de IMPERIAL S.A. Ademas con esta hipoteca dofia ROSA

ESTER ZAMBRANO ROMAN viene en garanti\zar toda»obligamon en el
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presente tenga o que a futuro pueda tener, en calidad de deudor pr,iﬁ ipal,
aval, endosante o codeudor solidario don Osvaldo Claudio Luco Arr“ cédula
de identidad numero seis millones cuatrocientos noventa y nueve mil
setecientos noventa y nueve guién ocho, con la sociedad Imperial S.A.- La
hipoteca comprende todo lo edificado y plantado ella. Ademas y como garantia

/étionaﬂ, Doia ROSA ESTER ZAMBRANO ROMAN, se obliga a no

'engjenar ni gravar el inmueble hipotecado, sin previo consentimiento de

IMPERIAL S.A. Esta prohibicién debera inscribirse _en_el Conservador de

Bienes Raices, conjuntamente con la inscripcion de la presente hipoteca.-
Declara en este acto Donia ROSA ESTER ZAMBRANO ROMAN que I3

propiedad que se hipoteca no reconoce gravamen preferente al que s

constituye en el presente instrumento, y en el caso de existir otro gravamely
preferente a los senalados, IMPERIAL S.A., queda facultada para hace
exigible, sin mas tramites, todas las obligaciones garantizadas por la presente
caucion, en los términos de la clausula séptima, sin perjuicio de los demas
derechos que le correspondan en conformidad a la Ley.- Se obliga, la
constituyente, a mantener aseguradas contra incendio, por una cantidad no
inferior a dos mil Unidades de Fomento, las construcciones o plantaciones
existentes 0 que se levanten o planten en la propiedad hipotecada si el
acreedor lo exigiere y a entregar la respectiva poliza, a IMPERIAL S.A.,
oportunamente, en caso contrario podra el acreedor contratar inmediatamente ‘
el seguro, si asi lo estimare conveniente, pagando la respectiva prima, por
cuenta del deudor. La pdliza debe extenderse a nombre del deudor y
endosarse a favor de IMPERIAL S.A., como acreedor hipotecario. El acreedor
tiene derecho, en todo caso, y aun con la prescindencia del deudor, de
contratar los seguros y cargar a él, el costo de ellos. Ninguna responsabilidad
afectara a IMPERIAL S.A. por la no contratacion o por la no renovacion del
seguro, o por cualquier otra causa referente a la pdéliza o a la compaiia

aseguradora.- Se considerara vencido el plazo de todas las obligaciones que



A : .
Dofia ROSA ESTER ZAMBRANO ROMAN, tenga o que tuviere\en el futuro

con IMPERIAL S.A. pudiendo cualquiera de estas proceder al cobro total de
lo adeudado y a la realizacion del bien hipotecado, o a tomar posesion de él,
conforme a las reglas generales, en los siguientes casos: a) Si se atrasare en
tres periodos de pago de cualesquiera de las deudas contraidas con
IMPERIAL S.A.; b) Si el deudor cayera en quiebra, aun cuando,
posteriormente, esa quiebra sea alzada mediante convenio o de cualquier otra
forma; o si el deudor convocare a un convenio preventivo de acreedores; c) Si
el deudor falleciere y no se hubiere contratado seguro de desgravamen, en
cuyo caso la deuda se considera indivisible entre los herederos; d) si el bien
raiz se destruyere o disminuyere de valor en término de afectar a la garantia
constituida; e) si resultaré que existen gravamenes preferentes a los
constituidos a favor de IMPERIAL S.A., que afecten o que puedan afectar a

los bienes dados en garantia- OCTAVO; La entrega material de los

inmuebles permutados se hace en este acto a entera satisfaccion de los
contratantes.- NOVENO: Para todos los efectos legales que se deriven de
este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago y se
someten a la jurisdiccion de sus tribunales de justicia competentes.-
DECIMO: Los gastos que demande la presente escritura, derechos
notariales e impuestos seran pagados por partes iguales por los
comparecientes, y los gastos de inscripcion en el Conservador de Bienes
Raices respectivo seran de cargo de cada uno de los contratantes.-
UNDECIMO: Por el presente instrumento todos los comparecientes, vienen en
otorgar mandato especial e irrevocable en los términos del Articulo doscientos
cuarenta y uno del Codigo de Comercio, para que dona Nazira Jadille Nara
Rumie, pueda concurrir a suscribir en su nombre y representacion uno o mas
instrumentos publicos, privados o minutas, con el objeto de rectificar, aclarar o
efectuar modificaciones que correspondan, a fin de obtener por parte del

Conservador de Bienes Raices correspondiente, las competentes
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inscripciones de los titulos.- DUODECIMO: Se faculta al portador de copia

autorizada de esta escritura para requerir las correspondientes anotaciones
e inscripciones, subinscripciones y anotaciones en el Conservador de
Bienes Raices de respectivo.- Presente en este acto don OSVALDO
CLAUDIO LUCO ARRUE, comerciante, chileno, casado con la promitente
vendedora y de su mismo domicilio, cédula nacional de identidad niumero
seis millones cuatrocientos noventa y nueve mil setecientos noventa y
nueve guion ocho, mayor de edad, que acredita su identidad con la cédula /:

citada y expone: Que viene en autorizar expresamente a su conyuge pafaNa

celebracion del presente contrato, instrumento que ratifica y hace suya e

de fecha dieciséis de agosto de dos mil cinco, la que no se inserta a petici6
de los comparecientes y por Héberse tenido copia debidamente certificada a
la vista.- La PERSONERIA de los sefiores Cabg Osmery De Petris Duarte,
para-actuar en Representacion de la sé&edad IMPERIAL S.A., consta de
escritura publica de fecha seis de noviembre de dos mi siete otorgada ante
el Notario don Enrique Morgan Torres, la que no se inserta por ser conocida
por las partes y por haberse tenido copia debidamente certificada a la vista. )
Asimismo, los sefiores Cabo Osmer y De Petris Duarte dejan expré:sa {
constancia que con fecha, siete de Diciembre de dos mil siete, seguin consta

de escritura publica otorgada ante el Notario don Enrique Morgan Torres

producto del movimiento accionario de que da cuenta la escritura nimero de

repertorio seis mil ciento sesenta y seis se produce la fusién y al mismo

tiempo absorciébn de Maderas Imperial S.A., Ferreteria Imperiai S.A.,

Maderas Imperial Mapocho S.A., Maderas Imperial Maipi S.A., Maderas

Imperial Vespucio S.A., Maderas Imperial Valparaiso S.A., Maderas Imperial

La Florida S.A. y Maderas Imperial Concepciéon S.A. en Inversiones Imperial

00.
S

..“.
..
e®®



A\

W
S.A. Ademas, se debe tener presente que con la misma fech , sieté de
Diciembre de dos mil siete en escritura publica, nimero de repertorio seis
mil ciento sesenta y cuatro, otorgada en la Notaria de don Enrigue Morgan
Torres consta la aprobacion de los accionistas a la fusion por incorporacion
de Inversiones Imperial S.A. a la sociedad Imperial S.A.. Que producto de lo
anterior y segln consta de escritura de la misma fecha vy otorgada en la
misma Notaria nimero de repertorio seis mil ciento sesenta y cinco Imperial
S.A. paso a ser la sucesora legal de Inversiones Imperial S.A., es decir en
definitiva pasa a ocupar su misma situacién o posicién juridica y por lo
mismo pasa a ser sucesora legal de Maderas Imperial S.A., Ferreteria
Imperial S.A., Maderas Imperial Mapocho S.A., Maderas Imperial Maipu
S/A., Maderas Imperial Vespucio S.A., Maderas Imperial Valparaiso S.A.,
aderas Imperial La Florida S.A. y Maderas Imperial Concepcién S.A., los
documentos antes indicados no se insertan por haberse tenido copia
debidamente certificadas a la vista.- En comprobante y previa lectura firma

los comparecientes el presente instrumento, quedando en mi repertorio bajo el

numero trescientos treinta y dos — dos mil ocho. Se da copia. DOY FE.-

OBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA
ENRIQUE ALEJANDRO CABO OSMER

INVERSIONE E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA

'MAF\‘éARITA VIRGINIA CABO OSMER
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la presente escritura con los siguientes documentos: A) CERTIFICADO DE

AVALUO FISCAL" Avaltos en pesos del primer semestre de dos mil ocho.

Comuna: La Granja. Nimero de Rol: cinco mil ciento setenta y uno guion treinta
y siete. Direccion o nombre de la propiedad: Combarbala cero seiscientos
veintiocho. Destino de la propiedad: habitacion. Avalto total: Quince millones
novecientos setenta y nueve mil setecientos veintisiete pesos. Avaltio exento de
impuesto: Quince millones novecientos setenta y nueve mil setecientos
veintisiete pesos. Avallo afecto a impuesto: cero. Afio término de exencion:. El
avaluo que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion
fiscal para el calculo del impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y
por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la propiedad. Por orden
del Director. Hay Pie de Firma y Firma".- Conforme.- B) CERTIFICADO DE
AVALUO FISCAL" Avaltios en pesos del primer semestre de dos mil ocho.

Comuna: La Granja. Numero de Rol: dos mil cuatrocientos veinte. Direccién o
nombre de la propiedad: Huasco siete mil novecientos dieciocho M Concha.
Destino de la propiedad: habitacion.. Avaluo total: doce millones cuatrocientos
setenta y cinco mil sesenta y ocho pesos. Avalio exento de impuesto: doce
millones cuatrocientos setenta y cinco mil sesenta y ocho pesos. Avalto afecto a
impuesto: cero. Afo término de exencion:. El avalio que se certifica ha sido
determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no
corresponde a una tasacion comercial de la propiedad. Por orden del Director.

Hay Pie de Firma y Firma ".- Conforme En La Cisterna, a dieciséis de mayo de

La presente copia es

dos mil ocho.- .
f testimonio fiel de su original

20 MAY 2008

o

, N
L ARMANDOQ ARANCIBIA CALDERON |}
NOTARIO LA CISTERNA! |
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