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EN SANTIAGO DE CHILE, a siete de Febrero
del afio dos mil siete, ante mi, LEONOR GUTIERREZ GATICA,
abogado, Notario Pablico Suplente del Titular de 1la
Cuarta Notaria de Santiago don COSME FERNANDO GOMILA
GATICA, segun Decreto Judicial ntmeroc ciento uno del afo
en curso, de la Ilustre Corte de Apelaciones de Santiago,
anotado en el Repertorio del dia uno de Febrero del
presente afio, con el numero mil seiscientos setenta, bajo
el documento numero ciento sesenta, con domicilio en
Paseo Ahumada numero trescientos cuarenta y uno, Cuarto
Piso, Santiago, comparecen: INMOBILIARIA EDIFICIO ESTORIL
S.A., del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario

nimero noventa y nueve millones  guinjentos noventa vy
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representada por JOSE MANUEL POBLETE JERA, chileno,
casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
nimero cinco millones ochocientos noventa y siete mil
seiscientos diecinueve guién nueve y por don RICARDO
BACHELET ARTIGUES, chileno, casado, ingeniero civil,
cédula nacional de identidad ntmero siete millones
novecientos cuarenta y cuatro mil quinientos sesenta vy
seis guién cinco, todos domiciliados en Avenida
Apoquindo numeroc tres mil, oficina mil seiscientos dos,
comuna de Las Condes, en adelante también denominada
indistintamente como "LA PARTE VENDEDORA"; o simplemente
"EL VENDEDOR"; don EDUARDO JAVIER ORELLANA DAURE,
chileno, soltero, kinesidélogo Y quiropractico,
domiciliado en calle Vecinal ntimero noventa, departamento
treinta y cuatro, de la Comuna de Las Condes, cédula
nacional de identidad numero diez millones seiscientos
setenta mil seiscientos setenta Yy seis gquién K, en
adelante también denominado indistintamente como "LA
PARTE COMPRADORA, DEUDORA o MUTUARIA" o simplemente "EL
COMPRADOR", "EL MUTUARIO” o "EL DEUDOR"; vy dofia MARIA
TERESA JOTTAR NASRALLAH, chilena, casada, abogado, Cédula
Nacional de Identidad ntmero nueve millones novecientos cuarenta
y ocho mil ciento treinta y tres guién uno; y don FRANCISCO
JAVIER MENDOZA MUNIZ, Chileno, casado, Ingeniero
Comercial, cédula nacional de identidad ntmero once
millones seiscientos quince mil cuatrocientos setenta vy
siete guién tres, ambos en representacién, segin se
acreditara, del BANCO SANTANDER-CHILE, Sociedad Anénima Bancaria,
Rol Unico Tributario numero noventa y siete millones treinta y

seis mil gquidén K, todos domiciliados en esta ciudad, calle
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Bandera numero ciento cuarenﬁa, comuna de Santiago, en
adelante también denominado | indistintamente comoc "EL
BANCO", todos mayores de edad a quienes conozco por sus
cédulas referidas Yy exponen: PRIMERO: UNO)

Individualizacidén del inmueble: “INMOBILIARIA EDIFICIO

ESTORIL S.A."”, es duefio de la oficina numero setecientos
diez, todos del séptimo piso de acuerdo a la
individualizacién gque de ellos se hace en plano de
Copropiedad Inmobiliaria, archivado en el Registro de
Planos del Conservador de Bienes Raices de Santiago, bajo
el numero dos mil doscientos dieciocho -A, con fecha
veinticinco de Agosto de dos mil seis, 1'% del
estacionamiento numero doscientos cuarenta Yy seis en
conjunto con la bodega numero ciento cincuenta y cuatro,
ambos del tercer subterraneo, de acuerdo a la
individualizacién que de ellos se hacen en plano de
Copropiedad Inmobiliaria, archivado en el Registro de
Planos del Conservador de Bienes Raices de Santiago, bajo
el nimero dos mil doscientos dieciocho, con fecha
veinticinco de Agosto de dos mil seis, todos del Edificio
denominado “Edificio Estoril”, ubicado en Calle Estoril
numero cincuenta, y duefia asimismo de los derechos en
proporcién al valor de lo adguirido en unién con 1los
otros adquirentes en los bienes comunes entre los cuales
se encuentra el terreno correspondiente al Lote ciento
cuatro A- uno a ubicada en Avenida Las Condes, esquina
Estoril, comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE, en cincuenta y uno metros cuarenta y
siete centimetros con Avenida Las- Cgﬁges: SUR, en
\CA

cincuenta y cinco metros sesenta cengi gﬁroa con Lote




ciento seis; ORIENTE, en sesenta y nueve metros sesenta
centimetros con Lote ciento tres.AB uno; PONIENTE, en
sesenta y cinco metros setenta Y cinco centimetros con
Avenida Estoril. Este lote ciento cuatro A guidn uno RAes
el resultante de la fusién de las propiedades que segun
sus titulos corresponden a: I) Inmuebles ubicados en la
comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, que se
individualizan y deslindan como sigue: a) Propiedad que
‘carresponde a una porcidén de terreno del 1lote ciento
cuatro, ubicado en Avenida Las Condes nimero diez mil
trescientos cincuenta y nueve; NORTE, veintinueve metros
veinte centimetros con Avenida Las Condes; SUR, en
veintinueve metros diez centimetros con la otra porcién
del mismo lote ciento cuatro, hoy de propiedad de doifia
Adriana Godoy; ORIENTE, en cincuenta y dos metros diez
centimetros, con lote ciento tres; PONIENTE, en cincuenta
metros cuarenta centimetros con lote ciento cinco. b)
Propiedad ubicada en calle Estoril ntimero cincuenta, que
corresponde al lote ciento cinco guién A uno de acuerdo
con el plano de subdivisién del sitio ciento cinco guidn
A: NORTE, en treinta metros con sitio ciento cinco guién
A Dos del plano de subdivisién del sitio ciento cinco
guidén A y en veintinueve coma diez metros con lote ciento
cuatro del plano de lotec del terreno ubicado entre los
caminos de El Estoril y Lo Fontecilla en la Avenida Las
Condes, actualmente denominado ciento cuatro guidn A;
SUR, en cincuenta y nueve coma diez metros con lote
ciento seis del mismo plano de loteo; ORIENTE, en
diecisiete coma cincuenta metros con lote ciento tres y

en veintisiete - coma noventa metros con lote ciento
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cuatro, ambos del mismo plano de loteo; PONIENTE, e

cuarenta y cuatro coma cincuenta metros con calle
Estcril. II) Propiedad ubicada con frente a la Avenida
Las Condes y calle Estoril, que corresponde al sitio
numero ciento cinco guién A dos del plano de loteo
respectivo, Comuna de Las Condes, Regién Metropolitana,
que deslinda: NORTE, en treinta coma diez metros con
Avenida Las Condes; SUR, en treinta metros con propiedad
de los hermanos Gofii - Godoy, ahora denominada sitio
ciento cinco guién A uno; ORIENTE, en veintiddés coma
cinco metros con el lote nuimero ciento cuatro del plano
de loteo de terreno ubicado entre los caminos de EI1
Estoril y Lo Fontecilla en la Avenida Las Condes plano de
loteo que se senald e individualizo precedentemente;
PONIENTE, en veintiin metros con calle Estoril, antes
Camino de El Estoril. En el lote fusionado resultante,
"Constructora Estoril S.A.” , construyé un edificio de
oficinas, locales comerciales, y subterrédneos destinados
a estacionamientos y bodegas, denominado “Edificio
Estoril”, de acuerdo a los planos y especificaciones
técnicas elaborados por la oficina de arquitectos “JOSE
GABRIEL ALEMPARTE, PATRICIO MORELLI ASQCIADOS ARQUITECTOS
LIMITADA” y al Permiso de Edificacién otorgado por la
Direccién de Obras Municipales de Las Condes niUmero cero
sesenta y siete de fecha veintisiete de Marzo del afo dos
mil uno. El edificio, fue acogido al Régimen de
Copropiedad Inmobiliaria, mediante resolucién tercera
numero treinta y ocho, de la Ilustre Municipalidad de Las
Condes y segun Certificado de la ﬂDirééb%én de Obras

Municipales respectiva, numero treinta.RA J€hHes, ambas de
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fecha veintitrés de Agosto de dos mil seis que se inserta
al final de este instrumento.- Los planos y Resolucién de
la Ley de Copropiedad Inmobiliaria fueron archivados en
el Conservador de Bienes Raices de Santiago con fecha
veinticinco de Agosto de dos mil seis, bajo los ntumeros
dos mil doscientos dieciocho, dos | mil doscientos
dieciocho-A y dos mil doscientos dieciocho - B.- 1La
recepcién final, se otorgd mediante Certificado de
Recepcién Final nimero ciento noventa Yy siete de fecha
veintiocho de Agosto de dos mil seis. INMOBILIARIA
EDIFICIO ESTORIL S.A." adquirié estos inmuebles y
derechos por tradicién que operd mediante inscripcién a
Su nombre, de la oficina nuimero setecientos diez, en a
fojas sesenta y cinco mil cuarenta y tres nimero ciento
seis mil trescientos veintidos del Registro de propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio dos mil seis sirviéndole de titulo
la escritura de compraventa celebrada con la sociedad
“"Constructora Estoril S.A.”, de fecha dos de Noviembre del
afilo de dos mil seis y otorgada en la Notaria de Santiago
de don Raul Ivan Perry Pefaur; y de 1la bodega numero
ciento cincuenta y cuatro en conjunto con el
estacionamiento ntmero doscientos cuarenta y seis, en a
fojas cincuenta y wuno mil cuatrocientos veintisiete
Numero ochenta y tres mil novecientos once del Registro
de propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio dos mil seis sirviéndole de titulo
la escritura de compraventa celebrada con la sociedad
“"Constructora Estoril S.A.”, de fecha seis de Septiembre

de dos mil seis otorgada en la Notaria de Santiago de don
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Raiul Ivan Perry Pefaur, Repertorio nimero veintitres mil

treinta y seis guién cero seis. DOS.- COMPRAVENTA: Por

este instrumento, la sociedad INMOBILAIRIA EDIFICIO
ESTORIL S.A., debidamente representada como comparece,
vende, cede y transfiere a don EDUARDO JAVIER ORELLANA
DAUBE, quien compra, acepta| y adquiere para si, la
oficina numero setecientos d:il.ez del séptimoc piso y el
estacionamiento numero doscientos cuarenta y seis en
conjunto con la bodega numero ciento cincuenta Y cuatro,
ambos ubicados en el tercer subterraneo, singularizados
en la clausula primera precedente y los derechos que
sobre los bienes comunes le corresponden, en el
porcentaje que se indica en el Reglamento de Copropiedad
que dicté 1la Vendedora. SEGUNDO: FE1 precio de las
compraventas es el equivalente en pesos, moneda legal, de
tres mil Unidades de Fomento, por su valor diario a la
fecha del presente contrato, que se entera y paga de la
siguiente forma: a) Con el equivalente en pesos, moneda
legal, de trescientas Unidades de Fomento, por su valor
diario a la fecha del presente contrato, gque LA PARTE
COMPRADORA paga a LA PARTE VENDEDORA, en este acto, en
dinero efectivo, quien lo declara recibir a su entera
satisfaccién; b) Con el equivalente en pesos, moneda
legal de dos mil setecientas Unidades de Fomento, por su
valor a la fecha de la presente escritura, gue LA PARTE
COMPRADORA paga a LA PARTE VENDEDORA, con cargo a un
Mutuo Hipotecario por igual cantidad de Unidades de

Fomento, que El1 Banco le otorga al. comprador en la

“
gxondiciones y
%

clausula SEXTA de esta escritura;- en 1la

kon aceptadas
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expresamente por las partes. Las partes dejan constancia,
a modo de referencia, que del Precio antes indicado, la
suma de dos mil quinientas cincuenta Unidades de Fomento
en su equivalente en pesos a la fecha del presente
contrato corresponde a la oficina setecientos diez antes
singularizada, la suma de trescientos ochenta Unidades de
Fomento en su equivalente en pesos a la fecha del

Presente contrato corresponde al estacionamiento

doscientos cuarenta y seis antes singularizado y la suma
de setenta Unidades de Fomento en su equivalente en pesos
a la fecha del presente contrato corresponde a la bodega
ciento cincuenta y cuatro antes singularizada. LA PARTE
VENDEDORA, declara haber recibido 1la totalidad del
precio, dandolo en consecuencia por integramente pagado.
LA PARTE COMPRADORA declara haber recibido materialmente
en este acto a su entera conformidad la propiedad raiz

materia de este contrato. Las partes renuncian

expresamente a las acciones resolutorias que pudieran

emanar del presente contrato. TERCERO: Las partes

declaran cumplidos cualquier cierre de negocio o promesa
de compraventa celebrado entre ellas, relativos al objeto
de este contrato, respecto de cuyas obligaciones se
otorgan el mas amplio y completo finiquito.- CUARTO: Los
inmuebles y derechos, objeto del presente contrato se
venden como especie o cuerpo cierto, terminados conforme
a los planos y especificaciones técnicas, que el
comprador declara conocer y aceptar en todas sus partes,
con todos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres,
con los derechos gque le correspondan en los bienes

comunes del edificio en la proporcién que, conforme a la
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da por recibida a su entera satisfaccién LA PARTE
MUTUARIA quién, en este mismo acto, la entrega al Banco y
le otorga mandato mercantil irrevocable y gratuito, en
conformidad a los términos de los articulos doscientos
treinta y cinco, doscientos treinta y ocho, doscientos
cuarenta y uno y siguientes del Cédigo de Comercio, para
que entregue directamente a LA PARTE VENDEDORA, por su
cuenta y con el expreso asentimiento de ésta, el importe
del referido mutuo, al valor en pesos moneda legal que
tenga la Unidad de Fomento a la fecha en que se verifique
dicha entrega, una vez inscrita en el Registro respectivo
del Conservador de Bienes Raices competente, la hipoteca
de primer grado que LA PARTE MUTUARIA constituye en favor
del Banco Santander-Chile por este mismo instrumento para
caucionar dicho mutuo y a que se hace referencia en la
cldusula DECIMO PRIMERA de esta escritura. El1 Banco,
representado en la forma sefialada, acepta este mandato en
los términos y condiciones relacionados y la parte
mandante lo libera de 1la obligacién de rendir cuenta.-
SEPTIMO: LA PARTE DEUDORA se obliga a pagar al Banco
Santander-Chile el capital sefialado en 1la clausula
precedente, conjuntamente con los correspondientes
intereses, en el plazo de doscientos cuarenta meses, a
contar del dia uno del mes siguiente al de la fecha de la
presente escritura, por medio de igual nuimero de
dividendos o cuotas mensuales, vencidas y sucesivas de
diecisiete coma seis mil ochocientas setenta y nueve
Unidades de Fomento, que  comprenderan capital e

intereses, o solamente intereses segun el periodo al que

correspondan. ILa tasa de interés real, anual y wvenecida
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que devenga el presente mutuo, serd del cuatro coma

cuarenta por ciento. Los intereses y reajustes se

devengaran a contar del dia UNO del mes siguiente al de
la fecha de la presente escritura. El capital prestado o
el saldo de 1la deuda y sus dividendos o cuotas, se
reajustaran y pagaran de acuerdo a la variacién y al
valor de la Unidad de Fomento, segun lo fije el Banco
Central de Chile. Considerando que las cuotas son
vencidas, la primera se deberd pagar el dia uno del mes
subsiguiente al de la fecha de esta escritura y las
restantes el primer dia de los meses siguientes. Sin
perjuicio de lo sefialado, como una facilidad de pago
oportuno, las cuotas o dividendos podran pagarse, sin
recargo de interés alguno, dentro de los primeros diez
dias corridos del mes siguiente al de su vencimiento. Las
cuotas mensuales a pagar por EL DEUDOR deberan incluir,
ademas de la amortizacién a capital e interés, las primas
correspondientes a los seguros que EL DEUDOR se obliga a
contratar en este mismo instrumento, en los términos que
mas adelante se sefialan, las que se pagaran conjuntamente
can dichas cuotas mensuales. Queda expresamente
estipulado que todas las obligaciones que del presente
instrumento emanan para el deudor, tendran el caricter de
indivisibles para todos los efectos legales. Las
obligaciones que emanan de este préstamo seran solidarias
para la parte deudora y demds obligados a su pago e
indivisibles para todos los efectos legales.- “SIN

PERJUICIO DE LO ANTERIOR”, se deja constancia que el

= ~
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deudor, opta por no pagar las seis prir

dividendos del préstamo. Por tal -
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capitalizado los intereses respectivos, considerandose
también en ella el pago del impuesto correspondiente.-
OCTAVO: Las cuotas o dividendos, expresadas en Unidades
de Fomento, a que se refiere 1la clausula anterior,
deberdn ser pagados en dinero efectivo, por la
equivalencia en pesos moneda corriente, de dicha Unidad
de Reajustabilidad al dia de su pagoe efectivo. En caso de
mora en el pago de una cualquiera de dichas cuotas o
dividendos y sin perjuicio de las demas acciones que le
correspondan o puedan corresponderle al Banco, LA PARTE
DEUDORA deberd por cada dividendo o cuota impaga, a
contar del dia uno del mes en gue debid haberse pagado,
un interés penal igual al maximo convencional que la Ley
permita estipular para este tipo de operaciones, hasta el
dia de su pago efectivo. LA PARTE DEUDORA abonara,
asimismo, el interés mé&ximo convencional que la Ley
permita estipular sobre todas las sumas que el Banco
Acreedor hubiere desembolsado por ella para hacer
efectivas las obligaciones emanadas de este contrato y
por las sumas que anticipare por primas de seguros,
contribuciones del impuesto territorial de 1lo que por el
presente instrumento se hipoteca, como también por
cualquier suma que el Banco Acreedor tuviere que
desembolsar con ocasién de este préstamo. Para los
efectos anteriores, LA PARTE DEUDORA, faculta y autoriza
expresamente al BANCO SANTANDER-CHILE, para cargar y
debitar en su cuenta corriente y/o linea de crédito o en
su cuenta de ahorroc, que mantiene en el mismo Banco, los
dividendos en mora, al valor de la Unidad de Fomento al

dia de su cargo, con sus respectivos intereses, primas de
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tales prepagos.- DECIMO: Corresponderad siempre a LA PARTE
DEUDORA probar los abonos o pPagos que hubiese efectuado a
la deuda, el ejercicio Y aceptacién oportunos de las
opciones concedidas y las condiciones especiales que se
deriven de ella. En caso de duda, primaradn siempre las
condiciones estipuladas en la presente escritura, las que
se tendrdn como vigentes a todo evento a eleccidédn del

Banco acreedor.- DECIMO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORZA

constituye en favor del Banco Santander-Chile hipoteca de

PRIMER GRADO sobre las propiedades que por el presente

instrumento adquiere, individualizadas en la clausula
PRIMERA numero TRES de esta escritura, con el fin de
garantizar al Banco Santander-Chile el cumplimiento de
toda y cualesquier la obligacién, especialmente de la que
da cuenta el presente instrumento, y de todas vy
cualesquier otra que LA PARTE DEUDORA tenga actualmente o
en el futuro tuviere en favor de dicho Banco en moneda
nacional o extranjera, derivadas de toda clase de actos vy
contratos Y especialmente aquellas derivadas del
ejercicio de las opciones que tiene EL DEUDOR, referidas
en este instrumento y de cualquier operacién de crédito
de dinero, ya sea como aceptante, suscriptor, girador,
endosante o avalista de letras de cambio, pagarés y otras
6rdenes de pago distintas de los cheques; por créditos
simples o documentarios; por avances o sobregiros en
cuenta corriente o en cuentas corrientes especiales; por
contratos de apertura o lineas de créditos; por saldos
que arrojen sus cuentas corrientes €n su contra, sea por
liquidaciones parciales o definitivas, por cheques,

boletas de garantia o cualquier otra clase de documentos
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mercantiles o bancarios; sea que resulte obligado como
deudor principal, fiador, ava%ista, codeudor solidaric o
a cualquier otro titulo; por mutuos de dinero, préstamos
en moneda corriente o extranjéra efectuados con letras o
pagares o descuentos de letras de cambio, pagarés y otros
documentos que representen| obligaciones de pago;
préstamos en cuenta especial, o por cualquier otro
documento que contenga una | operacién de crédito de
dinero; por avales, fianzas simples o solidarias u otras
garantias qgue el Banco Santander-Chile haya otorgado con
ocasiéon de operaciones de crédito y demas actos vy
contratos ejecutados o celebrados por LA PARTE DEUDORA y
respecto de los cuales el Banco resulte obligado al pago
con derecho a repetir en contra de la persona asi
caucionada; por obligaciones asumidas en favor del Banco
Santander-Chile mediante novacién por cambio de deudor,
de obligacidén u otras; por saldos de precio y demas actos
y contratos ejecutados por LA PARTE DEUDORA con el Banco
Santander-Chile; por intereses o reajustes y prestaciones
accesorias que correspondan; y por las renovaciones,
sustituciones, repactaciones, reprogramaciones y
prorrogas de todas estas operaciones y documentos, ya sea
que estas obligaciones se hayén contraido en la oficina
principal del Banceo Santander-Chile o en cualquier
sucursal del mismo Banco, establecida o que se
estableciere dentro o fuera del territorio de 1la
Repiblica. Se comprenden en la hipoteca todos los
inmuebles que por adherencia o destinacién pertenezcan ©

S€é reputen pertenecer a lo hipotecado, . sus frutos

naturales y civiles, aumentos y
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necesarias o voluptuarias. DECIMO SEGUNDO: Queda obligada

LA PARTE DEUDORA a no enajenar, no gravar ni celebrar
acto o contrato alguno relacionado con todo, o parte de,
lo que por el presente instrumento se hipoteca en favor
del Banco Santander-Chile, sin previo consentimiento
escrito de dicho Baneco, prohibiciones que se inscribiran
en los Registros correspondientes conjuntamente con la

hipoteca que da cuenta esta escritura.- DECIMO TERCERO:

LA PARTE DEUDORA se obliga a mantener aseguradas contra
riesgos de incendio y sus adicionales, en especial por
dafios materiales originados como consecuencia de un
sismo, las construccicnes existentes o que se levanten en
los inmuebles que por el presente instrumentoc se
hipotecan en favor del Banco Santander-Chile, en una
cantidad no inferior a la sefalada al efecto en 1la
Tasacidén efectuada o que efectiie el propio Banco, la que
para estos efectos se entiende formar parte integrante de
este contrato obligandose a entregar oportunamente al
Banco la respectiva péliza. La pdliza deberd cumplir con
las coberturas minimas exigidas por el Banco, extenderse
a nombre de LA PARTE DEUDORA y endosarse a favor del
Banco como acreedor hipotecario. En el evento que la
PARTE DEUDORA no contrate directa Y personalmente este
segurc de incendio, por el presente instrumento le otorga
un mandato expreso al Banco Santander-Chile para que lo
contrate inmediatamente, si asi lo estima conveniente, a
su nombre y por cuenta propia, aceptando y obligandose
expresamente la mandante-deudora a reembolsar al Banco el

pago de la o las primas correspondientes. E1 seguro podré

contratarse por afios pero, si treinta dias antes del
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vencimiento no se renovare por LA PARTE DEUDORA, ésta le
otorga al -Bancn Santander-Chile, desde ya, un mandato
expreso para contratarlo a su nombre y por cuenta propia,
pagando por cuenta de ella, las primas necesarias para
mantener wvigente el seguro., Ninguna responsabilidad
afectard al Banco por la no contratacién o por la no
renovacién del seguro, o© por cualquier otra causa
referente a la pdéliza o a  la Compafila Aseguradora.
Asimismo, queda convenido y entendidec que, en caso de
siniestro parcial la Compafiia Aseguradora no podra, sin
previa autorizacién escrita del Banco, indemnizar en
forma directa a la parte deudpra o al propietario de la
propiedad hipotecada y siniestrada parcialmente. Sera
obligacién de la parte deudora el rehabilitar los montos
asegurados en caso de siniestro, en los mismos términos y
condiciones sefialados. LA  PARTE DEUDORA, debera

contratar, ademas, seguros de desgravamen hipotecario por

todo el tiempo gque se encuentren vigentes las deudas que
constan en este instrumento, como de cualquier otra que
haya contraido con el Banco y por un monto equivalente a
ellas, obligandose a entregar oportunamente al Banco la
respectiva péliza. La poéliza deberd cumplir con las
coberturas minimas exigidas por el Banco, extenderse a
nombre de LA PARTE DEUDORA y endosarse a favor del Banco
como acreedor hipotecario. En el evento que la PARTE
DEUDORA no contrate directa y personalmente este seguro
de desgravamen, por el presente instrumento le otorga un

mandato expreso al Banco Santander-Chile para gque lo

contrate inmediatamente, quedando E1 Bancb“é@kresamente
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parte mandante-deudora Yy en las mismas condiciones
seflaladas para la contratacién del seguro de incendio,
para contratar los seguros Y cargar a cuenta de la PARTE
DEUDORA el costo de los mismos. Los| seguros deberan
tomarse a nombre del Banco y el pago de las primas seri
de cargo exclusivo de la parte deudora. No obstante 1lo
anterior, la parte deudora faculta irrevocablemente al
Banco para que le cobre las primas, de 1los seguros
referidos, conjuntamente con el Pago de los dividendos o
servicios de su deuda. Ninguna responsabilidad afectara
al Banco por la no contratacién o por la no renovacién,
en su caso, del Séguro o por cualquier otra causa
referente a la péliza o a la Compafiia Aseguradora. Es A4
sera de exclusiva responsabilidad de LA PARTE DEUDORA el
satisfacer oportunamente los requerimientos de la
Compafiia Asequradora para la contratacién y/o renovacién
de los seguros, bastando para tales efectos una simple
comunicacién por carta certificada dirigida al domicilio
de la parte deudora efectuada por el Banco o por la
Compafiia Aseguradora. Asimismo, en el evento que el o los
Seguros sean contratados directamente pPor la parte
deudora o en caso de mora 0 simple retardo en el pago de_
los dividendos o cuotas, el Banco quedard liberado de
toda responsabilidad respecto de dichos seguros.
Asimismo, la PARTE DEUDORA declara expresamente conocer:
a) Que puede contratar los Seguros que da cuenta esta
clausula por su cuenta, directamente en cualquier entidad
aseguradora o a través de cualquier corredor de Seguros
del pais.. Si el deudor opta por esta via, debera

contratar y pagar dicho Seguro por teoda la vigencia del
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consentimiento escrito del Banco, se |demoliere todo o
parte de los edificios o construcciones existentes o que
se construyan en el futuro en lo que se hipoteca por el
presente instrumento o se efectuare cualquier
transformacién o alteracién en sus edificios o
construcciones, aun cuando no disminuyan la garantia, ni
la hagan insuficiente. d) Si 1la parte deudora cae en
insolvencia, entendiéndose configurada esta situacién por
el solo hecho de cesar en el pPago de una obligacién de
dinero para con cualquier acreedor Yy sin perjuicio de que
Seé acredite la insolvencia por otros medios aptos. e) Si
la parte deudora no acreditare a satisfaccién del Banco y
en las oportunidades que éste se 1lo exija, gque .el
préstamo ha sido destinado o estid afecto al cumplimiento
del objeto de la operacién sefialada en 1la respectiva
solicitud, la que para estos efectos se considerard como
parte integrante de este contrato. £) Si la parte deudora
infringiere una cualquiera de las prohibiciones
establecidas en el presente instrumento, sin perjuicio de
que el Banco pueda ejercer las demds acciones legales por
este incumplimiento contractual. g) Si por incumplimiento
de la parte deudora no existieren o fueren ineficaces los
seguros referidos en la cliusula DECIMO TERCERO de este
instrumento. h) Si la propiedad hipotecada estuviere o
quedare sujeta a cualquier gravamen, prohibicién,
hipoteca o acciones limitativas de su dominio, ajenas a
las constituidas en favor del acreedor Yy sin su
consentimiento. i) Si la parte deudora no acredita al
Banco el pago del Impuesto Territorial, de lo hipotecado

por este instrumento, cuando se lo exija, sin perjuicio
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de la facultad del Banco para|pagar las cuotas en mora y

de su derecho a ser reembolsado. 3j) En general, si la
parte deudora no diere cumplimiento a cualquiera de las
obligaciones que para ella emﬁnan del presente contrato.
El no ejercicio oportuno por ﬁarte del Banco del derecho
que se le reconoce en esta clausula, no significara de
manera alguna renuncia al mismp, reservandose el acreedor
la facultad de ejercerlo cuando lo estime conveniente. El
no ejercicio oportuno por parte del Acreedor del derecho
que se le reconcce en esta cﬁéusula, no significara de
manera alguna renuncia a la misma, reservandose el
acreedor la facultad de  ejercerlo cuando estime

conveniente.—- DECIMO SEPTIMO: LA PARTE DEUDORA declara

haber recibido de parte del Banco, en forma cabal Yy
oportuna, toda la informacién necesaria acerca de los
gastos globales aproximados que demanda esta operacién,
tales como impuestos, gastos notariales, derechos de
inscripcién en el Conservador de Bienes Raices, primas de
seguros de desgravamen, de incendio y sus adicionales,
tasacidén del inmueble y estudio de titulos. Asimismo,
declaran conocer que el Banco tasa e informa los titulos
del o 1los inmuebles gque se le ofrecen en garantia
hipotecaria, sélo desde su punto de vista, criterio vy
para resguardar sus derechos, siendo de exclusiva
responsabilidad de las partes de la compraventa el
contratar, si lo estiman necesario, sus propios asesores,
profesionales y técnicos que resguarden sus derechos. E1
deudor declara haber sido informado, en detalle, respecto
de los seguros asociados a su crédito hipé%ﬁcario, la

corredora con la que se contrataran - ditbhd€i seguros,
it - . _igrio Tihwar
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cobertura, costos, exclusiones, deducibles, montos de las
primas, riesgos adicionales, todo ello en conformidad con
la circular ntmero tres mil trescientos veintiuno de 1la
Superintendecia de Bancos e Instituciones Financieras.-

DECIMO OCTAVO: LA PARTE VENDEDORA, de acuerdo a lo

estipulado en 1las cliusulas SEGUNDA y SEXTA de esta

escritura se da por recibida del importe del mutuo que se
otorga por este instrumento a LA PARTE DEUDORA, aceptando
éXxpresamente que el Banco se lo entregue efectiva vy
materialmente, sdéloc una vez inscrita la hipoteca de
primer grado que se constituye en favor del mismo Banco

en la clausula DECIMO PRIMERA de esta escritura y dentro

de los diez dias habiles bancarios siguientes a la fecha
en que El Banco reciba del Conservador de Bienes Raices
respectivo copia de 1la inscripcién conforme de dicha
hipoteca. Asimismo, por el presente instrumento, IA PARTE
VENDEDORA confiere al Banco Santander-Chile un mandato mercantil
irrevocable y gratuito en conformidad a los términos de 1los
articulos doscientos treinta y cinco, dos cientos treinta ¥y ocho
y siguientes del Cédigo de Comercio, para que destine el importe
del mutuo recibido al pago de cualquier deuda, vigente o vencida,
que tenga la vendedora o la sociedad INMOBILIARIA EDIFICIO
ESTORIL S.A., con el Banco Santander-Chile, y a entregarle el
saldo si lo hubiere. El Banco acepta este mandato en los términos

relacionados.- DECIMD NOVENO: Todos 1los gastos, derechos

notariales y del Conservador de Bienes Raices, y los impuestos y
derechos derivados del presente instrumento, seridn de cargo
exclusivo de la parte compradora-deudora.- VIGESIMD: Para todos
los efectos legales a que hubiere lugar, las partes fijan su

domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, prorrogando
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términos que da cuenta esta escritura o ya sea para rectificar y
obtener la correcta singularizacién de las propiedades objeto de
los contratos que da cuenta esta escritura, de acuerdo a sus
titulos y/o antecedentes técnicos-legales anteriores o actuales,
© para obtener la correcta individualizacién de los
comparecientes a este acto, de sus mandatarics o apoderados, de
la deudora garantizada, de la propiedad materia de este contrato,
sus deslindes, y/o de las citas de inscripciones conservatorias.
El mandatario, queda facultado por los mandantes para requerir,
del Conservador de Bienes Raices competente,; las inscripciocnes,
subinscripciones, anotaciones Y aclaraciones que sean procedentes
solicitar en mérito a lo sefalado. El Banco Santander-Chile,
representado como se dijo, acepta el presente mandato y se obliga
a cumplirlo fielmente y en la forma mas rapida desde que se tenga

conocimiento del error u omisidn.- VIGESIMD CUARTO: Asimismo el

Banco Santander-Chile, representado como se dijo, en mérito al

mandato comercial que se le otorga en la cléusula DECIMO OCTAVO

de esta escritura, alza en forma definitiva y tan solo con

ralat:iénalaofi::inam'merosetacientoadiaz,nbjatodel

presente contrato, la HIPOTECA inscrita a fojas cincuenta y tres

mil seiscientas dieciocho nimero cuarenta y siete mil seiscientos
setenta y cuatro en el Registro de Hipotecas del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afic dos mil cinco y
la Prohibicién inscrita a fojas treinta y siete mil trescientas
tmintaysaism’nmmtreintaysietamilquinimtos cuarenta y
cinco , en el Registro de Prohibiciones del mismo Conservador
sefialado, correspondiente al. afio dos mil cinco. El sefor
Conservador competente procederi a los referidos alzamientos bajo
condicién de que previamente se encuentre inscrita la propiedad a

nombre de la parte compradora y la hipoteca y la Prohibicién que
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tramitacién destinada a obtener su devolucién| en el evento gue el
Notario autorizante deje sin efecto por cualquier causa el

presente instrumento.- VIGESIMD OCTAVO: Para los efectos de lo

previsto en el articulo dieciocho de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, la némina de profesionales intervinientes en la
obra son los siguientes: El proyecto de arquitectura propiamente
tal fue elaborado por la oficina "JOSE GABRIEL ALEMPARTE,
PATRICIO MORELLI ASOCIADOS ARQUITECTOS LIMITADA", rol tinico
tributario nimero setenta y siete millones trescientos noventa y
Cuatro mil quinientos sesenta guién ocho, representada por el
arquitecto don PATRICIO MOREILI URRUTIA, cédula de identidad
numero siete millones sesenta mil setecientos treinta y cuatro
guién cuatro, ambos con domicilio en ALONSO DE CORDOVA cinco mil
ciento cincuenta y uno, oficina mil seiscientos, uno, comna de
LAS CONDES. El proyecto de ingenieria, y célculo estructural fue
elaborado por la oficina "BASCUNAN Y MACCIONT INGENIEROS CIVILES
Y ASOCIADOS LIMITADA", Rol Onico Tributario nimero setenta y ocho
millones quinientos cuatro mil ochenta guién cinco, representada
por don CARLOS BASCULAN VERGARA cédula nacional de identidad
numero siete millones cien mil cuatrocientos cuarenta y cuatro
-guién nueve, y don ALBERTO MACCIONI QUEZADA, cédula nacional de
identidad nimero siete millones Cuatrocientos treinta mil
ochocientos setenta y tres guién dos, todos con domicilio en
ENCOMENDEROS doscientos treinta y uno, oficina trescientos dos,
comuna de LAS CONDES.- La construccién fue realizada directamente

por la parte vendedora ya individualizada.- lLa Perscneria de los

representantes de la sociedad “INMOBILIARIA EDIFICIO ESTORIL
S.A.", consta de Acta de Sesién de Directorio Numero Uno,
celebrada_con veintinueve de Abril de dos mil cinco, y reducida a

escritura pablica con fecha cuatro de Mayo de dos mil cinco,
- 26






Agosto de dos mil dos e inscrita a fojas diecinueve mil
novecientas noventa y dos numero dieciséis mil trescientos
cuarenta y seis en el Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices de Santiago correspondiente al afic dos mil dos. El
cambio de razén social del Banco de Santiago por el de Banco
Santiago, vy la disolucién legal del ex Banco O'Higgins y 1la
calidad de sucesor o continuador legal del Banco Santiago de
dicho ex Banco, consta de las Resoluciones y Certificaciones de
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras y de
las publicaciones legales efectuadas en el Diario Oficial, de
fecha once de Enero de mil novecientos noventa y siete, que se
encuentran debidamente protocolizados, bajo el nimero sesenta vy
nueve, con fecha trece de Enero de mil novecientos noventa vy
siete, en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores,
personeria y protocolizaciones que no se insertan por ser
expresamente conocidas del Notario autorizante y de las partes y
a solicitud de todos los comparecientes. E1 cambio de razén
social del Banco Osorno y La Unién por el de Banco Santander-
Chile, consta de las Resoluciones y Certificaciones de 1la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras y de las
publicaciones legales efectuadas en el Diario Oficial, de fecha
uno de Julio de mil novecientos noventa Yy seis, que se encuentran
debidamente protocolizados, bajo el nimero tres mil novecientos
cuarenta y cuatro, con fecha uno de Julio de mil
novecientos noventa Yy seis, en la Notaria de Santiago de

don Raul Ivan Perry Pefaur, personerias y

pProtocolizaciones que no se insertan por ser expresamente

conocidas del Notario autorizante y de las partes y a solicitud
de todos los comparecientes. La presente escritura se extendid

segun minuta redactada por la abogado Claudia Lagos Serey. En
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comprobante y previa lectura firman los

Di copia. Doy Fe.-
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ochocientos veinte guién cinco La XV Direccién Regional
Santiago Oriente. Certifica que los siguientes nimeros de
Roles Matrices: dos mil cuatrocientos setenta guién cuarenta y
nueve, dos mil cuatrocientos setenta guidén cincuenta, dos mil

cuatrocientos setenta gquién ciento cincuenta y ocho; Con

Acceso principal ubicado en Estoril cincuenta, dardn origen a
los nuevos roles de avaltio que a continuacién se detallan:
Direccién del nuevo predic / Unid. Vendible/ Ubicacién o
Calle: Estoril Nimero Detalle: cincuenta. OF. setecientos diez
Piso siete Rol de Avaliio Manzana Predio: dos mil setecientos
Cuarenta y uno guién ciento treinta ¥ ocho. Direccién del
nuevo predio / Unid. Vendible/ Ubicacién o Calle: Estoril
NOomero Detalle: cincuenta. BX doscientos cuarenta y seis BRD
ciento cincuenta y cuatro tercer SB. Rol de Avalio Manzana
Predio: dos mil setecientos cuarenta Y uno guién cuatrocientos
treinta y cinco.- Se extiende el presente Certificado para ser
presentado en la Notaria y/o Conservador de Bienes Raices
segun corresponda. Observaciones: Los Roles Matrices seran
eliminados, de acuerdo al articulo quince de la Ley diecisiete
mil doscientos treinta y cinco. Hay Firma y timbre de
Servicios e Impuestos Internos".- Conforme con las partes
pertinentes del documento que he tenido a 1la vista.- “ANEXO

—

CERTIFICADO DE ASIGNACION DE ROLES Numero trescientos treinta

Y cuatro mil cuatrocientos noventa y tres DE FECHA seis de

Junio de dos mil seis. Ingreso numero veinticuatro mil

trescientos treinta de fecha ocho de Junio de dos mil seis.
Nota: Los roles matrices “dos mil cuatrocientos setenta guidn
cuarenta y nueve, dos mil cuatrocientos setenta guidn
cincuenta y dos mil cuatrocientos setenta guidn ciento

cincuenta’'y ocho” indicados en el Certificado de Asignacién de
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dos mil seis.- Hay firma y timbre que dice Tesoreria General
de la Republica.”- Conforme.- “TESORERTA.CL CERTIFICADO DE
DEUDA MOROSA. Rol: dos mil cuatrocientos setenta guidén ciento
veintiocho. Comuna: Las Condes. Nombre: CONSTRUCTORA ESTORIL S
A. Direccién LAS CONDES diez mil trescientos cincuenta y
nueve. Identificador Tesoreria: dos cerc cero seis uno dos dos
uno cero cuatro cero cuatro ocho dos seis siete.- No hay
deudas en nuestra base de datos para el Rol ingresado.- Fecha
de emisién: veintiuno de Diciembre de dos mil seis.~ Hay firma
y timbre que dice Tesoreria General de la Republica.”-
Conforme.- El pago del Impuesto que grava el contrato de
mutuo que consta en la presente escritura, por la suma de
setecientos cuarenta y dos mil ochocientos ochenta y seis
pPesos, ha sido pagado en Banco Santander, Suc. Principal,
con fecha cinco de Marzo dos mil siete, segiin consta en
el formulario ntmero veinticuatro del Servicio de
Impuestos Internos, folio ecuatro cero cinco uno cero
cinco uno, queda agregado al final de los registros del

presente mes.” Conforme. Doy fe. éL
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