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REPERTORIO N° 17828-14 -

CONTRATO DE COMPRAVENTA

BANCO BICE
A
INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA

w* ek ok

EN SANTIAGO DE CHILE, a diecisiete de diciembre de dos mil catorce,
ante mi, OSVALDO PEREIRA GONZALEZ, Notario Publico de Santiago.
con oficio en calle Teatinos nimero cuatrocientos cuarenta y nueve, sexto
piso, comparecen: La sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA
CLARA LIMITADA, persona juridica del giro comercial, rol unico tributario
nimero setenta y ocho millones trescientos noventa y un mil setecientos
guion nueve, en adelante “el comprador”, o “la compradora’, representada
por don Enrique Alejandro Cabo Osmer, chileno, casado, ingeniero
comercial, cédula nacional de identidad nimero seis millones doscientos
cuarenta y cinco mil doscientos cuarenta y ocho guién K, y por dona
Margarita Virginia Cabo Osmer, chilena, casada, disenadora, cedula
nacional de identidad namero seis millones doscientos cuarenta y cinco mil
doscientos cuarenta y nueve guion ocho, todos con domicilio en esta ciudad,
Avenida Santa Rosa numero siete mil ochocientos setenta y seis, por una
parte, y por la otra, Banco BICE, sociedad anénima bancaria, rol unico
tributario namero noventa y siete millones ochenta mil guion K, en adelante
también e indistintamente “el vendedor’, “la vendedora”, o "BICE",
representado por don Patricio Fuentes Mechasqui, chileno, casado,

abogado, cédula nacional de identidad nimero seis millones ciento ochenta
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y siete mil trescientos siete guion cuatro y por dofia Claudia Miranda
Reinares, chilena, casada, ingeniero comercial, cédula de identidad
nacional numero diez millones ochocientos cuarenta y nueve mil ciento
noventa y cuatro guién nueve, todos con domicilio en calle Teatinos nimero
doscientos veinte, tercer piso, ciudad de Santiago, de paso por ésta, todos
mayores de edad, a quienes conozco y exponen: PRIMERA:
Individualizacién del inmueble. Actual propietario, inscripcion, rol de
contribuciones. Uno) Banco BICE es duefio de la propiedad ubicada en
Avenida General Ramoén Freire nimero mil ochenta y cinco y nimero
mil ochenta y siete, hoy Avenida Los Pajaritos nimero mil ochenta y
cinco. Comuna de Maipu, Region Metropolitana, que deslinda: NORTE.
en ciento cuarenta y tres coma cincuenta metros con propiedad de don
Enrique Venturino; SUR, en setenta y uno coma cincuenta metros sobre una
linea que corre paralela y a dieciocho metros del deslinde Norte, con resto
de la propiedad del que fue vendedor Alfonso Silva y en setenta y uno coma
setenta y cinco metros sobre una linea que corre paralela y a veinticinco
metros del deslinde Norte, con resto de la propiedad del que fue vendedor
don Alfonso Silva; ORIENTE, en veinticinco metros con calle Alberto Llona:
PONIENTE, en cieciocho metros con la Avenida General Ramon Freire y en
siete metros con resto de la propiedad que fue del vendedor don Alfonso
Silva. Dos) L.a adquirié por compra a la sociedad INMOBILIARIA CARVER
S.A. segun escrtura de fecha veintiocho de agosto del afio dos mil tres.
otorgada en la notaria de Santiago de don Patricio Zaldivar Mackenna,
repertorio numerc catorce mil seiscientos veirtiano. Tres) El inmueble se
encuentra inscrita a fojas cincuenta y nueve mil seiscientos sesenta y
nueve numero cincuenta y nueve mil ochocientos dieciséis del afo dos
mil tres, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Reices de
Santiago. Cuatrc) A la propiedad le correspondz el rol de avalto rumero
ciento sesenta y cinco guion nueve de la comuna de Maipu. SEGUNDA:

Venta. Por el presente instrumento. Banco BICE vende, cede y transfiere a

s
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INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA, el inmueble
singularizado en la clausula Primera precedente, con todo lo construido y
edificado en él, para quien lo compra, acepta y adquiere su mandatario

compareciente. TERCERA: Precio. Uno) El precio de la compraventa del

inmueble es la suma de doscientos treinta y siete millones ciento
setenta y nueve mil ochenta y seis pesos, suma que el comprador paga al
vendedor en este acto, al contado, precic que considera el terreno,
construcciones y demas obras complementarias emplazadas en el inmueble.
declarando este Gltimo recibirla a su entera conformidad y satisfaccion. Dos)
A su vez, el comprador declara haber recibido materialmente, a su entera
conformidad y satisfaccion, el inmueble objeto de esta compraventa. En
virtud de lo ya declarado, las partes renuncian expresamente a las acciones
resolutorias que pudieran emanar del presente contrato. CUARTA: Las
partes comparecientes declaran cumplida cualquier promesa de
compraventa, cierre de negocio, oferta de venta, opcion de compra, o
cualquier otro documento que hubiere sido suscrito u acordado por ellas en
relacion con el bien materia de este contrato, respecto de cuyas
obligaciones se otorgan el mas amplio, completo y definitivo finiquito.
QUINTA: El inmueble singularizado en la clausula Primera se vende ad-
corpus, en el estado que se encuentra, el que es conocido del comprador.
libre de gravamenes, hipotecas, prohibiciones, arrendamientos, embargos,
acciones resolutorias, litigios pendientes, o de cualquier otra limitacion al
dominio, salvo las servidumbres y prohibiciones legales que pudieren
afectarles, con todos sus usos, y costumbres, con todos sus pagos de
contribuciones de bienes raices al dia. En todo caso, si hubiere impuesto
territorial pendiente de pago a la fecha, éste sera de cargo del comprador,
toda vez que él mismo en su anterior calidad de arrendatario con opcion de
compra de la propiedad, que por este instrumento ejerce, tenia la obligacion
contractual de pagar dichos tributos. El vendedor respondera del

saneamiento, de conformidad a la ley. SEXTA: Mandato para
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rectificaciones. La parte vendedora y la pare compradora, se confierer
reciprocamente mandato mercantil, irrevocable y gratuito, en los términos
del articulo dosz entos cuarenta y un y demas aplicables del Cédigo de
Comercio para cue actuando por si y en representacion del otro mandante,
puedan ejecutar los actos y suscribir los instrumentos publicos y privados
que fueren necesarios para aclarar, rectificar o complementar esta escritura
en relacion con la individualizacion del inmueble a efectos de obtener su
inscripcion en los Registros pertinentes, como asi también las anotaciones
que fueren necesarias en la matriz de la misma y solicitar al Conservador de
Bienes Raices de Santiago, todas las anotaciones, subinscripciones y
copias a que hubiere lugar. El poder conferido es tan amplio como en
derecho se requiera para cumplir cabalmente con el mandato. SEPTIMA:
Constancia. Uno) Las partes dejan constancia que el presente instrumento
tiene su origen y se otorga para dar cumplimiento a lo dispuesto en la
escritura publica ce arrendamiento con opcién ce compra suscrita por Banco
BICE como arrendador y la sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA
SANTA CLARA LIMITADA, rol unico tributario numero setenta y ocho
millones trescientos noventa y un mil setecientos guion nueve, como
arrendataria, con fecha veintiocho de agosto del afo dos mil tres, en la
notaria de Santiago de don Patricic Zaldivar Mackenna. anotada bajo e!
repertorio niimers catorce mil seiscientos veintidds, arrendataria que luego
de haber cumplido con todas sus obligaciones contractuales, manifesto su
interés en ejercer la opcion de compra. Dos) Expuesto lo anterior, Banco
BICE e INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA LIMITADA

declaran terminaco el contrato de arrendamiento con opciéon de compra

aludido en esta clausula, dado que el otorgamiento de la presente escritura

de compraventa fermaliza el ejercicio de la opcidn de compra pactada, en él

Tres) Expuesto lo anterior, y considerando que el precio pagado
corresponde al precio pactado para la opcién de compra convenido en un

contrato de leasing financiero, las partes dec aran expresamente que la

e
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presente compraventa no adolece, ni puede llegar a adolecer, de modo
alguno, del vicio denominado lesion enorme, por haberse derivado de dicha
operacion de leasing. Cuatro) Con esta compraventa, ademas, se da
expreso cumplimiento a la normativa contenida en el Capitulo ocho guion
treinta y siete de la Recopilacion de Normas de la Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras. OCTAVA: Domicilio y plazo. Para
todos los efectos legales de este contrato, las partes fijan domicilio en la
Ciudad y Comuna de SANTIAGO vy se someten a la competencia de sus
Tribunales Ordinarios de Justicia. Todos los plazos indicados en el presente
contrato se entienden que son de dias corridos. NOVENA: Gastos. Los
gastos notariales por el otorgamiento de esta escritura y los relacionados
con la inscripcion del inmueble en el Conservador competente y el
otorgamiento de copias respectivas seran de cargo del comprador. DECIMA:
Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir del
Conservador de Bienes Raices competente, las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que fueren pertinentes. PERSONERIAS:
Uno) La personeria de don Patricio Fuentes Mechasqui y de dofia Claudia
Miranda Reinares para representar a Banco BICE consta de escritura
publica de fecha diecisiete de Enero del afio dos mil dos, otorgada en la
notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres. La personeria de dofa
Claudia Miranda Reinares para representar a Banco BICE, consta de
escritura publica de fecha diez de marzo del ano dos mil diez, otorgada en la
notaria de Santiago de don Francisco Javier Leiva Carvajal. Dos) La
personeria de don Alejandro Cabo Osmer y de dofia Margarita Cabo Osmer
para representar a INVERSIONES E INMOBILIARIA SANTA CLARA
LIMITADA consta de escritura publica de fecha diecinueve de agosto del
afno dos mil tres, otorgada en la notaria de Santiago de don Gabriel Ogalde
Rodriguez. Las escrituras sefialadas no se insertan a expresa peticion de
las partes por ser conocidas por ellas y por haberlas tenido a la vista el

notario que autoriza. En comprobante y previa lectura, ratifican y firman.
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. lido la escrtura que precede se deja constancia del siguiente
»  documento"CERTIFICADO DE PAGO DE CONTRIBUCIONES: En esta pagina se
3 muestra un detalle del pago de contribuciones realizado mediante BANCO
s+  SANTANDER SANTIAGO via Internet, incluido dentro de la transaccion numero
s uno cinco nueve tres uno dos cero uno , el dia veintisiete de noviembre de dos mil
¢ catorce a las diez veintinueve horas, correspondiente a la propiedad ubicada en
7 LOS PAJARITOS mil ochenta y cinco de la Comuna de MAIPU, cuyo numero de rol

¢ de avallo es cero cero ciento sesenta y cinco guion nueve”. Conforme. Doy fe/\
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