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novecientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos setenta y siete guion ocho, del mismo

domicilio anterior, de paso en esta ciudad, ambos en representacion segun se acreditara
de la sociedad INVERSIONES MIGUELA SpA, persona juridica de derecho privado, rol
(nico fributario nimero setenta y seis millones setecientos ochenta y seis mil doscientos
setenta y nueve guién dos, del mismo domicilio de sus representantes, en adelante
también denominada indistintamente como “el comprador”,-“la parte compradora”, “el
deudor”, “el mutuario” o “la parte deudora”; don HENRY WILLIAMS TORRES
SANDOVAL, chileno, contador auditer, casado, cedula nacional de identidad numero
doce millones ochocientos seis mil seiscientos diecinueve guidn cinco, y don DIEGO
JOSE GOMEZ LAGOS, chileno, soltero, ingeniero comercial, cédula de identidad nimero
once millones seiscientos ochenta y siete mil seiscientos ochenta y uno guidn siete,
ambos en representacion del BANCO DE CHILE, segun se acreditara al final, sociedad
anénima bancaria, Rol Unico Tributario nimero noventa y siete millones cuatro mil guién
cinco, todos con domicilio en Balmaceda cuatrocientos ochenta y uno, La Serena, en
adelante denominado tambien simplemente como "el Banco", los comparecientes
mayores de edad, quienes me acreditaron su identidad con las cédulas referidas, y
exponen: PRIMERO: SINGULARIZACION DEL INMUEBLE. La sociedad INMOBILIARIA
NOVA S.A., es duefia es duefia del LOTE UNOQ GUION A, resultante de la subdivision del
Lote A, que result¢ de la fusion de la Reserva ndmero Dos, Sector San Joagquin y Sitio
numero Diecinueve Reserva de la Manzana Tres del Loteo Nuestra Sefora del Carmen,
Segunda Etapa de la comuna de La Serena, singularizado en el plano agregado bajo el
numero quinientos cincuenta y nueve, al final del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de La Serena correspondiente al afic dos mil diecisiete. Conforme a
dicho planc el Lote Uno guion A carresponde al poligono uno guién dos guion
tres guion cuatro guidn cinco guion seis guién C guion D guion E guidn F guidn
ocho guion J guion uno, que encierra una superficie aproximada de veintiséis
mil cuatrocientos setenta y ocho coma ochenta y dos metros cuadrados y
que tiene los siguientes deslindes especiales: AL NORESTE: en tramo J guion
uno, de ciento treinta y cinco coma cuarenta metros con Lote Uno, Loteo

Codelco |l, varios inmuebles, pasaje Pintor Pedro Ledn Carmona; AL
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comprende los denominados "Edificios ", “Ediflicio II" y “Edificio III", con acceso también
por Avenida Gabriela Mistral de la ciudad de La Serena. El referido condominio se
encuentra acogido a las normas del Decreto Fuerza de Ley numero dos de mil
novecientos cincuenta y nueve y sus modificaciones, y a las normas sobre Copropiedad
Inmobiliaria, de la Ley Numero diecinueve mil quinientos treinta y siete, y su reglamento.
PERMISO DE EDIFICACION: se otorgd por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de La Serena, segln Permiso de Edificacion obra nueva, nimero ciento
cincuenta y seis de fecha doce de octubre de dos mil diecisiete, reducido a escritura
publica con fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecisiete otorgado en la notaria de
La Serena de dofia Elena Leyton Carvajal, posteriormente modificado mediante
Resolucion de Modificacion de Proyecto de Edificacion numero once de fecha diez de
enero del afio dos mil veinte, otorgada por la citada direccién de obras y reducido a
escritura publica con fecha diez de marzo del afio dos mil veinte, otorgada en la notaria
de La Serena de dofia Elena Leyton Carvajal. CONSTRUCCION: La propietaria
Inmobiliaria Nova S.A., encargéd la construccion del Condominio a la sociedad
Constructora Nova S.A., rol dnico tributario nimero setenta y seis millones seiscientos
noventa y tres mil cuatrocientos cuarenta guion cuatro, segln contrato de construccion de
obras a suma alzada celebrado en la ciudad de La Serena con fecha primero de
diciembre del afio dos mil diecisiete.- Respecto de la segunda etapa la propietaria
encargo la construccion a la sociedad Constructora Nova S.A., segin da cuenta el
contrato de construccion a suma alzada celebrado en La Serena con fecha primero de
julio de dos mil diecinueve, cuyas firmas fueron autorizadas con fecha veintinueve de julio
del mismo afio en la Notaria de La Serena que fue de dofia Elena Leyton Carvajal.
RECEPCION DE URBANIZACION: Las Obras de Urbanizacion del condominio consta de
Certificado de Urbanizacion nimero cero cuatro guidn seiscientos veintinueve de
fecha diez de julio del afio dos mil veinte, otorgado por |a Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de La Serena, protocolizado bajo el nimero ochocientos noventa y anotado
con el repertorio nimero dos mil novecientos noventa y cuatro del Registro de
Instrumentos Publicos de la Notaria de La Serena de dofia Elena Leyton Carvajal con

fecha veinticuatro de julio del afio dos mil veinte, y agregado bajo el nimero sesenta y
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La Serena correspondiente al afio dos mil veintiuno. Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete.- COPROPIEDAD INMOBILIARIA: La copropiedad inmobiliaria consta del
Certificado de Copropiedad Inmobiliaria nimero seiscientos ochenta y cinco de
fecha veinte de julio del afio dos mil veinte, otorgado por la Direccidon de Obras de la
llustre Municipalidad de La Serena, protocolizado bajo el nimero ochocientos noventa y
uno y anotado con el repertorio nimero dos mil novecientos noventa y cinco del Registro
de Instrumentos Puablicos de la Notaria de La serena de doda Elena Leyton Carvajal con
fecha veinticuatro de julio del afio dos mil veinte, y se encuentra agregado bajo el nimero
sesenta y siete al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
La Serena correspondiente al afic dos mil veinte. Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete.- LOS PLANOS DE COPROPIEDAD: Se encuentran aprobados con
fecha veinte de julio del afic dos mil veinte otorgada por la Direccién de Obras de la
llustre Municipalidad de La Serena y se encuentran agregados desde el numero setenta
al setenta y ocho todos al final del Registro de Propiedad del Conservadeor de Bienes
Raices de La Serena correspondiente al afio dos mil veinte Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete.- Por su parte el plano archivado bajo el nimero setenta y
tres antes referido fue rectificado por Certificado Rectificatorio numero cero cuatro-
setecientos setenta y cuatro de fecha veintiséis de agosto de dos mil veinte,
otorgado por la Direccién de Obras de La llustre Municipalidad de La Serena, y se
encuentra agregado bajo el nimero ochenta y dos al final del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de La Serena, correspondiente al afio dos mil
veinte, Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. El REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD se encuentra contenido en escritura pablica de fecha nueve de marzo
del afio dos mil veinte, otorgada en Notaria de La Serena de dofia Elena Leyton Carvajal,
e inscrito a fojas mil ochocientos noventa y cuatro nimero mil ochenta en el Registro
de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de La Serena
correspondiente al afio dos mil veinte. NUMERACION: El condominio tiene su acceso
principal por Avenida Gabriela Mistral nimero tres mil doscientos cincuenta y uno
comuna de La Serena, seqln da cuenta el certificado de Namero dos mil setecientos

ochenta y cinco de fecha cuatro de mayeo de dos mil veinte otorgado por la Direccion de
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por este instrumento se alzan y constituyen reé.pect]uamente, respondiendo el vendedor
del saneamiento en conformidad a la ley. CUARTO: El precio de la compraventa es el
equivalente en pesos, moneda legal, de seis mil trescientas cincuenta Unidades de
Fomento, (IVA incluido), por su valor diario a la fecha del presente confrato, que se
entera y paga de la siguiente forma: a) Con el equivalente en pesos, moneda legal, de
mil doscientas setenta Unidades de Fomento, por su valor diario a la fecha del presente
contrato, que el comprador paga en este acto al vendedor, declarando este Ultimo haber
recibido dicha suma en dinero efectivo, al contado vy a su entera satisfaccion; b) Con el
equivalente en pesos, moneda legal, de cinco mil ochenta Unidades de Fomento, por su
valor a la fecha de la presente escritura, que el Banco expresamente facultado por el
mutuario pagara por cuenta de él al vendedor, lo que realizara con cargo a un prestamo
que por igual cantidad de Unidades de Fomento le otorga al mutuario en este
instrumento, en los términos que se sefialan en esta escritura. Este pago lo efectuara el
Banco por el valor en pesos, moneda nacional, de la Unidad de Fomento a |a fecha de su
pago efectivo, en el momento y en las condiciones que mas adelante se sefalan, las que
son aceptadas expresamente por las partes. Las partes declaran integramente pagado el
precio de la compraventa y renuncian expresamente a las acciones resolutorias gue
pudieren emanar del contrato de compraventa contenido en este instrumento. Se deja
expresa constancia que, del precio total indicado, seis mil cien Unidades de Fomento
corresponden al valor del referido departamento; ciento cincuenta Unidades de
Fomento corresponden al valor del referido estacionamiento de uso y goce exclusivo; y
las restantes cien Unidades de Fomento corresponden al valor de la referida bodega.
QUINTO: El comprador declara haber recibido materialmente y a su entera conformidad
la propiedad objeto del presente contrato. SEXTQ: Las partes declaran cumplida
cualguier promesa de compraventa celebrada entre ellas relativo al inmueble materia del
presente contrato, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el mas amplio, completo y
total finiquito. SEPTIMO: Entre el Banco y el mutuario se ha convenido en el siguiente
contrato de crédito hipotecario, el que se encuentra sujeto a las disposiciones legales
generales sobre estas materias y a las estipulacicnes que se sefalan en las clausulas

siguientes._OCTAVQ: El Banco, a fin de que se entere |a parte del precio de venta
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todo el periodo, facultando el deuder al Banco para reducir a escritura plblica o para
protocolizar dicho desarrollo, si este ultimo lo estima necesario. El deudor declara
conocer el desarrollo de la deuda, que forma parte del presente contrato para todos los
efectos legales. Los referidos dividendos ascienden a cuarenta y cinco coma cuatro mil
doscientas tres Unidades de Fomento cada uno de ellos a excepcion del Ultimo que
asciende a cuarenta y cinco coma nueve mil doscientas cincuenta y una Unidades de
Fomento. Los intereses devengados desde la fecha de desembolso del importe del
préstamo y hasta el Ultimo dia del mes en que se hace el desembolso, no estan incluidos
en el primero dividendo y se cargaran en la cuenta corriente que el deudor mantenga en
el Banco o la que haya definido para el cargo de los dividendos, conjuntamente con dicho
primer dividendo. Se deja constancia que el monto de los dividendos indicados
precedentemente no consideran el valor de las primas de seguros que pudieren cobrarse
conjuntamente con dichos dividendos, asi como tampoco eventuales disminuciones o
variaciones en el dividendo en virtud de amortizaciones parciales que pudiere efectuar en
el futuro el deudor en conformidad a lo sefialado en esta escritura ni por
reprogramaciones u ofras variaciones que pudiere pactar la parte deudora con el Banco,
y que en definitiva hagan variar el valor de los dividendos expresados en la presente
clausula. Asimismo, se deja constancia que las primas por los seguros de incendio y/o
desgravamen que e! deudor haya contratado por intermedio del Banco y que se originen
desde la fecha de este instrumento y hasta el Gltimo dia del mes en gue se hace &l
desembolso del crédito, se cargarén en la cuenta corriente que el deudor mantenga en &l
Banco o la que haya definido para el cargo de los dividendos. Las restantes primas de
sequro, despues del primer dividendo y cuando corresponda, se cobraran mensualmente
junto con el dividendo respectivo. Los dividendos o cuotas se pagaran por mensualidades
vencidas, dentro de los primeros diez dias del mes siguiente a aquel en que se hubieren
devengado, o si éste fuere inhabil, en el dia habil bancario inmediatamente anterior.
Queda expresamente estipulado gue esta abligacion tendra el caracter de indivisible y
solidaria para todos los efectos legales. DECIMO: Los dividendos o cuotas deberan ser
pagados en dinero efectivo por el equivalente del valor de |as Unidades de Fomento a la

fecha de su pago efectivo. Sin perjuicio de lo anterior, si uno o mas dividendos no fueren
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correspondiere, podra optar en reemplazo dé la rebaja proporcional del monto de los
dividendos posteriores a la amortizacién, segun lo ya sefialado, por disminuir el plazo
residual del mutuo. En caso de tal opcion, se requerira que el monto de la amortizacion
extraordinaria sea fal que permita reducir el plazo que resta del crédito sin aumentar el
monto del dividendo o cuota mensual. Si el monto de la amortizacion no permitiere la
reduccion del plazo solicitada por el deudor en tales términos, se ajustara la reduccicn del
plazo a aquel que permita mantener el dividendo 0 cuota mensual sin aumentar su monto.
En todo caso, el ejercicio y procedencia de esta opcion se encuentra condicionada al
otorgamiento de una escritura pablica entre el Banco y el mutuario en la cual se deje
constancia expresa de los nuevos montos v plazos en las que debera pagarse |a deuda
no amortizada. Los costos asociados al ejercicio de esta opcion, tales como honorarios
de abogado, derechos notariales, derechos conservatorios, seran de cargo del deudor.
DUODECIMO: El deudor ha solicitade expresamente al Banco que la hipoteca que se
constituya mediante este instrumento tenga por finalidad garantizar el cumplimiento de
las obligaciones que contrae por el presente instrumento y adicionalmente todas aquellas
que adeude actualmente o contraiga en el futuro. Conforme a ello, el deudor, a fin de
garantizar al Banco el cumplimiento exacto, integro y oportuno de todas las obligaciones
que para el emanan en virtud del mutuo hipotecario que se le otorga en este instrumento;
como asimismo y con el objeto de garantizar al Banco el cumplimiento exacto, integro y
oportuno de todas y cualesquiera obligacion que le adeude actualmente o le adeudare en
el futura, directa o indirectamente, en moneda nacional o extranjera, conjunta o
separadamente, ya sea como suscriptor, aceptante, girador, endosante o avalista de
letras de cambio, libranzas, pagarés u ordenes de pago distintas de los chegues,
incluyendo |a responsabilidad derivada de documentos endosados al Banco en garantia;
por créditos simples o documentarios; por avances y sobregiros pactados o no pactados
en cuenta corriente o en cuentas corrientes especiales; por contratos de apertura de
lineas de crédito, cartas de crédito y operaciones de comercio exterior; por saldos en su
contra que arrojen sus cuentas corrientes, sea por liquidaciones parciales o definitivas;
por cheques, boletas de garantia, incluyendo los pagares suscritos o cualguiera ofra

clase de documentos mercantiles o bancarios, ya sea como deudor principal, como fiador
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hipotecas y prohibiciones a su favor. DECIMO TERCERQ: El mutuario se obliga a

partir de la fecha del presente contrato y en forma ininterrumpida, a mantener aseguradas
las construcciones existentes o que se levanten en la propiedad hipotecada, contra el
riesgo de incendio y dafos materiales, con todos sus adicionales, incluyendo
incendio a consecuencia de sismo y dafos materiales a consecuencia de sismo, en
una suma no inferior al valor del seguro recomendado en la tasacion efectuada por el
propic Banco, el cual las partes declaran conocer y que forma parte integrante de esta
escritura, excluyendo de la materia objeto del seguro el terreno hipotecado. Esta
obligacion se mantendra vigente durante todo el plazo en que el mutuario mantenga
deudas vigentes o vencidas con el Banco, ya sea que emanen del presente instrumento o
de cualquier otro en que resulte obligado. Por el presente instrumento el deudor otorga
un mandato al Banco para que éste, actuando en nombre y en representacion del deudor,
pueda contratar el seguro antes referido y sus adicionales, en una comparia de seguros
establecida en Chile, y pagar la respectiva prima por cuenta del deudor, quedando el
Banco expresamente facultado para proceder a solicitar la suscripcion o la renovacion
periodica de dicho seguro durante todo el plazo en que el mutuario mantenga deudas
vigentes o vencidas con el Banco, ya sea que emanen del presente instrumento o de
cualguier otro en que resulte obligado, para acordar y contratar en cada solicitud de
suscripcion o renovacion las condiciones de coberturas, prima, base de céalculo, vigencia
y cualguier otra condicion o terminos de |a péliza. El presente mandato, por ser de interés
tanto para el deudor como para el Banco, solo podra ser revocado una vez que estén
totalmente extinguidas las obligaciones que el deudor mantenga con el Banco. La
revocacion que haga el deudor producira sus efectos a contar del décimo quinto dia de su
notificacion al Banco, la que debera practicarse por escrito en soporte papel y en la
Sucursal bancaria a la que se encuentre adscrito el deudor. El deudor declara estar en
pleno conocimiento que las coberturas adicionales al riesgo de incendio y dafios
materiales estipuladas en ésta clausula, son voluntarias y que en tal caracter otorga
el mandato para que el Banco las contrate por su cuenta, en los términos de esta
clausula. El deudor se obliga a entregar cportunamente al Banco las pélizas respectivas,

con constancia de estar pagadas al contado por todo el periode de cobertura a que ellas
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en cada renovacion las condiciones de la cobertura, ya sea la prima, base de calculo de
ella, vigencia y cualesquiera ofras condiciones o términos de la poliza. El presente
mandato, por ser de interés tanto para el deudor como para el Banco, solo podra ser
revocado una vez que estén totalmente extinguidas las obligaciones gue el deudor
mantenga con el Banco. La revocacion que haga el deudor producira sus efectos a contar
del décimo quinto dia de su notificacion al Banco, la que debera practicarse por escrito en
soporte papel y en la Sucursal bancaria a la que se encuentre adscrito el deudor. En caso
que la pdliza presentada por el deudor no cumpla uno cualquiera de los requisitos
sefialados, no se renovare oportunamente o no acreditare el pago al contado de toda la
prima, el Banco, en atencién al evidente interés asegurable que tiene en la persona del
asegurado, estara autorizado para no aceptarla y por ese solo hecho se entendera
especialmente facultado para confratar el seguro en virtud del mandato conferido en las
condiciones aqui establecidas. Asimismo, sin perjuicio del mandato antes conferido, el
deudor reconoce el derecho del Banco para confratar el seguro de desgravamen antes
referido, en su calidad de asegurado en los terminos del articulo quinientos ochenta y
nueve del Codigo de Comercio, obligandose al pago de la prima. Las partes acuerdan
que para los efectos de acreditar el cumplimiento de los mandatos a que se refiere la
presente clausula, se estimara como suficiente rendicion de cuentas la informacion sobre
el seguro contenida en el certificado de cobertura de la o las pdlizas contratadas por el
Banco, como asimismo cualguier otro documento, comunicacion, recibo o comprobante
de pago en gue se individualice el seguro contratado o el rechazo de su contratacion por
parte de la Compaiiia si fuere el caso. En atencitn al evidente interés asegurable que el
Banco tiene en el bien hipotecado como en la persona del asegurado, se conviene
expresamente que en caso que los seguros indicados en ésta clausula hayan sido
contratados por el Banco como beneficiario de ellos, ya sea a través de polizas colectivas
o individuales y en virtud del mandato, el deudor en caso alguno podra poner término
anticipado a las coberturas que estén vigentes, requiriéndose siempre el consentimiento
previo y escrito del Banco, ya sea para el término anticipado de las coberturas
contratadas por éste Gltimo, o para reemplazarlas por otras, debiendo siempre éstas

cumplir con los requisitos sefialados en esta clausula. Las polizas de los referidos






propiedad hipotecada, o se efectuare cualquier transformacion o alteracion en los
referidos edificios o construcciones, aln cuando no disminuya la garantia ni la haga
insuficiente. d) Si el deudor cayera en notoria insolvencia, entendiendose para todos los
efectos que existe notoria insolvencia de su parte, si cesare en el pago de cualquier
obligacién que hubiere contraido o contraiga en el futuro para con el Banco, si se
encontrare afecto a alguno de los procedimientos establecidos en la Ley numero veinte
mil setecientos veinte, lo que no se aplicara durante el periodo de proteccion financiera
concursal establecido en la misma ley, si por la via de medidas prejudiciales o
precautorias se obtienen en su contra secuestros, retenciones, prohibiciones de celebrar
actos o contratos respecto de cualquiera de sus hienes o si incurriere en otro hecho que
deje también en evidencia su notoria insolvencia y en los deméas casos que la ley o la
costumbre mercantil asf lo establezca. e) Si el deudor no acreditare a satisfaccion del
Banco y en las oportunidades que éste se lo exija, que el prestamo ha sido destinado o
esta afecto al cumplimiento del objeto de la operacion sefalada en |a respectiva solicitud,
la que para estos efectos se considerard como parte integrante de este contrato. f) Si el
deudor infringiere una cualquiera de las prohibiciones establecidas en el presente
instrumento, sin perjuicio de que el Banco pueda ejercer las demas acciones legales por
este incumplimiento contractual. g) Si no existiere o fueren ineficaces los seguros
referidos en este instrumento. El no ejercicio oportuno por parte del Banco del derecho
que se le reconoce en esta clausula no significara de manera alguna renuncia al misme,
reservandose el Banco la facultad de ejercerlo cuando lo estime conveniente, DECIMO
SEXTO: El deudor declara haber recibido de parte del Banco en forma cabal y oportuna,
toda la informacion necesaria acerca de los gastos globales aproximados gue demanda
esta operacion, tales como impuestos, gastos notariales, honorarios por estudio de titulos
y redaccion de escritura, derechos de inscripcion en el Conservador de Bienes Raices y
primas de seguros. Asimismo, el deudor declara conocer y aceptar que el Banco fasa e
informa los titulos del inmueble que se le ofrece en garantia hipotecaria, de acuerdo a
pautas y criterios internos que aseguren la validez de dicha garantia, en resguardo de
sus derechos, siendo de exclusiva responsabilidad de las partes de la compraventa el

contratar sus propios asesores, profesionales y técnicos que resguarden sus derechos,
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datos de caracter personal, el Banco de Chile podra revelar a la empresa de cobranza
toda informacion necesaria referida a los créditos otorgados, tales como numero de
operacion de crédito, detalle de deudas, nombre y rol Gnico tributario del cliente,
teléfonos, domicilio, residencia o morada, giro, actividad u ocupacion, entre otros.

DECIMO NOVENO: La carga anual equivalente a |a fecha de celebracion del presente

contrato ascienda a cinco coma once por ciento. El CAE sefalado, no considera los
intereses devengados desde el dia del desembolso del crédito hasta la generacion del
primer dividendo, ni las primas de seguros desde la fecha de la presente escritura hasta
la generacion del primer dividendo. El costo total del crédito hipotecario gue se otorga
al deudor en la clausula octava de este instrumento es la cantidad de seis mil
ochocientas dos coma veintiséis Unidades de Fomento. El monto bruto del mismo
ascienda a cinco mil cuatrocientas dieciséis coma sesenta Unidades de Fomento y la
modalidad del crédito es mutuo hipotecario en Unidades de Fomento a tasa fija fines
generales. VIGESIMO: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de La Serena para todos
los efectos legales a que hubiere |lugar, sometiéndose a la jurisdiccion de sus Tribunales.
Los pagos y demas operaciones a que dé lugar el presente instrumento, se efectuaran en

las oficinas del Banco. VIGESIMO PRIMERO: Se faculta al portador de la copia

autorizada de esta escritura, para reguerir las anotaciones, inscripciones,
subinscripciones, alzamientos y cancelaciones que sean necesarias en el Conservador

de Bienes Raices respectivo. VIGESIMO SEGUNDO: El vendedor, se da por recibido del

importe del préstamo que por este instrumento se le otorga al deudor, aceplando
expresamente que el Banco se lo entregue efectiva y materialmente de acuerdo a lo

estipulado en las cliusulas cuarta y octava, precedentes. VIGESIMO TERCERO: Por

este mismo acto el vendedor, otorga mandato gratuito, al Banco de Chile facultandolo
para que éste en su nombre y representacion, aplique &l producto del crédito otorgado en
esta escritura a amortizar, abonar, pagar ylo prepagar las deudas vigentes y vencidas,
directas e indirectas, que la parte vendedora mantenga con el BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES. El Banco de Chile, representado en |a forma indicada, acepta el presente
mandato en los términos expuestos. El mandato que se otorga en esta clausula por ser

de interés tanto para el otorgante, como para el Banco de Chile y del BANCO DE
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prohibiciones o embargos que pudiera registrar el inmueble, distintos a los que por el
presente instrumento se alzan. Si dentro del plazo de ciento ochenta dias a contar de
esta fecha no se inscribiere el dominic a nombre del comprador y los gravamenes y
prohibiciones que por el presente instrumento se constituyen en favor del Banco de Chile,
en las condiciones suspensivas sefialadas, éstas se entenderan fallidas para todos los
efectos legales, sin necesidad de declaracion judicial alguna, manteniéndose plenamente
vigentes en favor del Banco de Crédito e Inversiones las garantias y prohibiciones que
por el presente instrumento se alzan. Dos) Se faculta al portador de copia autorizada de
la presente escritura, para requerir del Conservader de Bienes Raices respectivo, las
anotaciones, inscripciones, subinscripciones y deméas actuaciones que procedan. La
personeria de los representantes del Banco de Crédito e Inversiones, consta
respectivamente de las escrituras pablicas de fecha uno de septiembre de dos mil nueve,
y de fecha uno de agosto de dos mil seis, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de
don Alberto Moz Aguilar, documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes

y del Notario que autoriza. VIGESIMO QUINTO: Némina de Profesionales. A) La parte

vendedora, ya individualizada en la comparecencia, y debidamente representada como
se dijo, expresamente declara gue conoce los términos y responsabilidades que le
impone el Articulo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. B)
Asimismo, la referida parte vendedora, sefiala que para los efectos del precitado articulo
dieciocho, los profesionales, constructores y proyectistas de la obra de lo que se vende o
al cual pertenece lo que se vende, son los siguientes: Arquitecto: Eduardo Dominguez
Valdés, cédula nacional de identidad nimero ocho millenes trescientos sesenta y seis mil
trescientos trece guion ocho, domiciliado en El Santo nimero mil seiscientos cincuenta y
seis, La Serena. Revisor Arquitectura: Alfredo Prieto Parra, Arquitecto, cedula nacional
de identidad numero tres millones setecientos veintiséis mil ochocientos once guion
nueve, Patente nimero trescientos ochenta mil ciento, domiciliado en P.P Mufoz
ochocientos treinta y uno, departamento ciento once , La Serena. Supervisor: Felipe
Romero Rebolledo, Constructor Civil, cédula de identidad nimero quince millones
cuatrocientos treinta y un mil setenta y tres guitn ocho, patente nimero trescientos un mil

seiscientos cuarenta y ocho, El Santo mil seiscientos cincuenta y seis, La Serena,
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instrumento. E) La parte vendedora declara que la compraventa del inmueble objeto
de este contrato se encuentra afecta al Impuesto al Valor Agregado, establecido en
el DL ochocientos veinticinco, para lo cual ha emitido la FACTURA
correspondiente, que el Notario ha tenido a la vista. F) Las partes compradora y
vendedora dejan expresa constancia que no le seran imputables al vendedor los defectos
o fallas que presenten los elementos y materiales incorporados al inmueble objeto del
contrato de compraventa, como consecuencia de trabajos de adecuacion, ampliacion o
transformacion efectuados por |la parte compradora con posterioridad a su adquisicion, o
hechos con anterioridad a ella con autorizacion pero sin la intervencion del vendedor; los
derivados de un uso inadecuado de la propiedad, o los que sean producto del desgaste
natural de aguellos componentes que por su naturaleza o estandar posean una vida util
inferior a cinco afios. En este acto, la parte vendedora hace entrega a la parte
compradora de un manual denominado "De uso para la vivienda', elaborado por la
Camara Chilena de la Construccion, con recomendaciones gue los usuarios de un
inmueble deben tener presentes para la adecuada mantencion y conservacion de su
propiedad. Se hace presente que el no seguimiento de este manual podria ocasionar los
problemas que se indican detalladamente en el mismo. La parte compradora declara
haber recibido un ejemplar del Manual antes indicado y manifiesta conocerlo y aceptario.
La parte vendedora se reserva el derecho de no proparcionar asistencia en la reparacian
de los dafios ocasionados por el no seguimiento de estas recomendaciones. G) Se deja
constancia segun declaracion Jurada de fecha siete de abril del afio dos mil veinte, por
parte de don HUGO JUAN ALBERTO SANTUBER MAS gerente general y representante
legal de la sociedad INMOBILIARIA NOVA S.A., la enajenacion de las unidades que
componen el Condominio Vista no implica la enajenacion del cincuenta por ciento o méas
del activo de Inmobiliaria Nova S.A, conforme al balance general del ejercicio del afio dos
mil diecinueve, de manera que no se requiere para dicha enajenacion la autorizacion de
una junta Extraordinaria de Accionistas, al tenor de lo dispuesto en el articulo cincuenta y
siete nimero cuatro, en relacion con el articulo sesenta y siete numero nueve, ambos de
la ley dieciocho mil cuarenta y seis. Firmas autorizadas ante el Notario Piblico de La

Serena dofia Elena Leyton Carvajal con fecha ocho de mayo del afio dos mil veinte.,
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instrumento emanan para el deudor, se constituye en su fiador solidario y en su codeudor
solidario. Asimismo, éste Ultimo y el deudor se oforgan mandato en forma reciproca, con
expresa facultad de administracion para que se representen mutuamente en todo lo
concerniente al contrato contenido en este instrumento y a su ejecucion; y, en general, para
cualquier relacién gue puedan tener con el Banco, con expresa facultad de ser notificado y
emplazado en juicio. El anterior mandato, por ser de interés del Banco solo podra ser
revocado con el consentimiento expreso del Banco el cual debera, en todo caso, comparecer
en la escritura publica de revocacion, o una vez exiinguidas todas las obligaciones que el
deudor mantenga con el Banco. La revocacion que haga el deudor producira sus efeclos a
contar del décimo quinto dia de su notificacion al Banco, la que debera practicarse por escrito
en soporte papel y en la Sucursal bancaria a la que se encuentre adscrito el deudor En caso
de fallecimiento del mandante este mandato continuara vigente, de acuerdo al articulo dos mil
ciento sesenta y nueve del Codigo Civil, pues esta destinado a ejecutarse después de su
muerte. El Banco, representado de la manera ya sefialada, acepta la fianza solidaria y

codeudoria solidaria contenida en esta clausula. TRIGESIMO PRIMERQ: Presente a este

acto dofia ROCIO DEL PILAR CABO JAROBA, ya individualizada y expone: que a fin de
garantizar al Banco el cumplimiento exacto, integro y oportuno de todas las obligaciones que
del presente instrumento emanan para el deudor, se constituye en su fiador solidario y en su
codeudor solidario. Asimismo, este Ultimo y el deudor se oftorgan mandato en forma
reciproca, con expresa facultad de administracion para que se representen mutuamente en
todo lo concerniente al contrato contenido en este instrumento y a su gjecucian; y, en general,
para cualquier relacién que puedan tener con el Banco, con expresa facultad de ser nofificado
y emplazado en juicio. El anterior mandato, por ser de interes del Banco solo podra ser
revocado con el consentimiento expreso del Banco el cual debera, en todo caso, comparecer
en la escritura publica de revocacion, o una vez extinguidas todas las obligaciones que el
deudor mantenga con el Banco. La revocacion que haga el deudor producira sus efectos a
contar del décimo quinto dia de su notificacion al Banco, la que debera practicarse por escrito
en soporte papel y en la Sucursal bancaria a la que se encuentre adscrito el deudor En caso
de fallecimiento del mandante este mandato continuara vigente, de acuerdo al articulo dos mil

ciento sesenta y nueve del Codigo Civil, pues esta destinado a ejecutarse despues de su
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(es} del proyecto ndmero once de fecha diez.cero uno.dos mil veinte. F) La constancia de
inscripcion en el Registro de Hipatecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de
La Serena del Reglamento de Copropiedad, a fojas mil ochocientos noventa y cuatro nimero
mil ochenta de fecha veinte.cero tres.dos mil veinte. RESUELVO: Uno.- Certificar que se
acoge a la Ley de Copropiedad Inmabiliaria, Condominio Tipo A el INMUEBLE ubicado en
calle/avenidalcamino AVENIDA GABRIELA MISTRAL nimero tres mil doscientos cincuenta vy
uno, SITIO UNO — A, SECTOR SAN JOAQUIN "CONDOMINIO VISTA" de SUBTERRANEQ
+ OCHO pisos, destinado a ciento ochenta y cuatro departamentos, un local comercial,
doscientos cuarenta y nueve estacionamientos (ciento noventa y dos de uso y goce
exclusivo, veintidés visita, cualro discapacitados vy treinta y uno de dominio exclusive | y
ciento noventa y nueve bodegas de propiedad INMOBILIARIA NOVA S.A. dos) Aprobar los
respectivos planos de copropiedad inmobiliaria uno/nueve, dos/nueve, fres/nueve,
cualro/nueve, cinco/nueve, seisinueve, siete/nueve, ocho/nueve y nueve! nueve, Tres)
Certificar gue el inmueble cumple con los requisitos establecidos en la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General y el
Instrumento de Planificacion Territorial. Cuatro.- Constituyen unidades enajenables y bienes
comunes del condominio los indicados en los planos uno/nueve, dosinueve, tres/nueve,
cuatro/nueve, cincolnueve, seisinueve, siete/nueve, ocho/nueve y nueve! nueve y sefialados en el
Reglamento de Copropiedad, en conformidad a la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y
siete y su reglamento. Cinco.- Anotese en el Registro Especial de esta Direccion de Obras
Municipales, archivese, y dese copias autorizadas al interesado. Seis- Pago de derschos.
(articulo ciento treinta nimero oho y nueve L.G.U.C.) Cantidad de unidades cuatrocientos quince.
Tres cuotas de ahorro corvi mil seiscientos cuarenta pesos. un millén trescientos sesenta y un mil
doscientos pesos. Cantidad de ejemplares certificados uno. Una cuota de ahorro corvi mil
seiscientos cuarenta. mil seiscientos cuarenta pesos. Total a pagar un millon trescientos sesenta y
dos mil ochocientos cuarenta pesocs, Girc de ingreso municipal nimero  tres mil trescientos
setenta/tres mil cuatrocientos tres, Fecha catorce.cero siste.dos mil veintefveinte. Cero siete. Dos
mil veinte. Hay timbre que se lee: Municipalidad de La Serena Direccion de Obras
Municipales. Hay firma ilegible, Patricio Nufiez Paredes, Arquitecto, Director de Obras

Municipales. PNP/FB/AOC:".- Conforme. “llustre Municipalidad de La Serena. Certificado
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cinco cuatro / dos cero uno nueve nimero DOM DIGITAL dos cero dos uno / cuatro uno
cinca cinco . J) Los documentos exigidos en los Art. cinco punto dos punto cinco y cinco
punto dos punto seis de la Crdenanza General de urbanismo y Construcciones. RESUELYVO:
Uno.- Otorgar Certificado de Recepcion definitiva PARCIAL de la obra destinada a
“Condominio Vista, Etapa II", ubicada en calle / avenida/ camino Avenida Gabriela Mistral
namero tres mil doscientos cincuenta y uno. Lote Nro. uno guion A Localidad o Loteo Sector
San Joaquin sector URBANC de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta
0.OM que forman parte del presente certificado, gue incluye edificacion{es) con una
superficie edificada total de seis mil novecientos treinta coma dieciséis M2, y las cbras de
mitigacion contempladas en el (EISTU — MV - IVB) gue fueron (ejecutadas o caucionadas)
segun consta en (documento o tipo de garantia). Dos.- Que la presente recepcion se ctorga
amparado en las siguientes autorizaciones especiales: Ley nimero diecinueve mil quinientos
treinta y siete Copropiedad Inmobiliaria DFL nimero dos de mil novecientos cincuenta y
nueve conjunto armoénico Articulo. dos punto seis punto cuatro . O.G.U.C.. Plazos de
autorizacion: --. Tres.- Antecedentes del Proyecto. Nombre del Proyecto; CONDOMINIO
VISTA ETAPA II. tres punto uno Datos del Propietario. Nombre o Razon social del propietario
INMOBILIARIA NOVA S.A. RU.T noventa y nueve millones quinientos sesenta y seis mil
treinta guion K. Representante legal del propietario HUGO SANTUBER MAS. R.U.T siete
millones seiscientos cuarenta y un mil cuatrocientos noventa y siete quion uno. Direccion:
Nombre de la via. Av. El Santo nimero mil seiscientos cincuenta y seis. Localidad: La
Serena. Comuna; La Serena, Correo electronico; hsm@inmebiliarianova.cl, Teléfono fijo:
cincuenta y uno guidn dos cinco cinco ocho dos cero uno. Personeria del representante legal
se acredito mediante reduccion escritura publica de acta de fecha veinte de zbril de dos mil
siete. Nombre del profesional Arquitecto responsable RODRIGO TORO ANGEL/ EDUARDO

DOMINGUEZ VALDES. R.U.T nueve millones novecientos treinta y siete mil ochocientos

» - trece guion cuatro / ocho punto tres seis punto tres uno fres guidn ocho . Nombre del

constructor (cuando corresponda) VICTOR MANUEL VEGA GALLARDO. RUT: trece millones
doscientos catorce mil trescientos sesenta y nueve guion seis. Nombre del inspector tecnico
de obra (cuando corresponda) FELIPE ROMERO REBOLLEDQO. Nombre del Revisor
Independiente ALFREDO PRIETO PARRA. Registro: cero cuatro guion cero cuatro .
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punto nueve punto tres . de la OGUC de instalaciones interiores de gas, cuando proceda.
Instalador o Responsable. WILSON ARAYA. ORG. Emisor: SE.C. T E uno . Ndmero Cert.
Varios. Documentacion de la instalacion de ascensores o funiculares montacargas y
escaleras 0 rampas mecanicas, segin nimero dos del Art. cinco punto nueve punto cinco
punto , cuando proceda. Instalador o respensable. Marcos Olivares. Crg. Emisor. SEC. TE
uno . nimero Certificado dos cuatro cuatro cinco nueve uno cero , Fecha veintinueve de julio
de dos mil veintiuno. declaracion de instalaciones eléctricas de calefaccion central de agua
caliente y aire acondicionado emitida por el instalador, cuando proceda. Instalador
responsable. Pedro Chubretovic. Org. Emisor. Primaterm. numero  Certificado S/N.
Certificado de ensaye de los hormigones y ofros materiales empleados en la obra, segln
proceda. Instalador o responsable. IDIEM. Crg. Emisor. IDIEM. nimero Certificado Varios.
Planos. Plano de evacuacion integrante del plan de evacuacion. Siete.- GLOSARIO. DF.L.
Decreto con Fuerza de Ley. D.S. Decreto Supremo. EISTU: Estudio de Impacto Sistema de
Transporte UrhanE:. ICH: Inmueble de Conservacion Historica. IMY: Informe de Mitigacion de
Impacto Vial. INE; Institufo Nacional de Estadisticas. |.P.T.; Instrumentos de Planificacion
territorial. IVB: Informe Vial Basico. LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones. MH:
Monumento Historico. MINAGRI: Ministerio de Agricultura. MINVU: Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones. OGUC: Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. SAG: Servicio Agricola y Ganadero. SEREMI:
Secretaria Regional Ministerial. SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto en Movilidad. ZCH:
Zona de conservacion historica. ZOIT: Zona de interés turistico. ZT: Zona Tipica. NOTA (sdlo
para situaciones especiales del certificado). Se acoge al articulo cinco.uno.veinte 0.G.U.C.
por cambio de arguitecto pasando de Rodrigo Toro a Eduardo Dominguez. Permisc de
edificacion nimero ciento cincuenta y seis del doce de octubre de dos mil diecisiete,
reducido a escritura publica el treinta de octubre de dos mil diecisiete, en Tecera Notaria de
La Serena. Modificacion de permiso de edificacion numero once del diez de enero de dos mil
veinte, reuducido a escritura publica el diez de marzo de dos mil veinte, en Tercera Notaria
de La Serena. Certificacion S.E.C. T E uno numero CV: tres uno dos seis seis ocho del
diecisiete de junio de dos mil veintiuno, correspondiente a ocho departamentos. Certificado

S.E.C. T E uno numero dos tres ocho uno seis uno cinco CV: siete seis cinco cero tres del
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guién uno cuatro cuatro al E guidn uno cinco ocho |, uno estacionamiento de visitas E W
guion cinco dos y uno estacionamiento de emergencias. Hay una firma. Patricio Nufiez
Paredes, Director de Obras, Firma y timbre. Hay un timbre que se lee: Firma
Electronica Avanzada Firmado Electronicamente. PNP/RVA/AOC. Distribucién.
Certificado de Recepcion de Obras de Edificacion numero mil trescientos noventa de
fecha once de noviembre de dos mil veintiuno. registro Archivo DOM dos tres cuatro
siete nueve y dos uno ocho cuatro siete . PNPIPSMIRVA/IFB/AQC”, Conforme.- “llustre
Municipalidad de La Serena. Certificado nimero cere cuatro guién cinco ocho uno
ocho . Urbanizacién. La Direccion de Obras de la |. Municipalidad de La Serena,
certifica que la propiedad ubicada en Avenida Gabriela Mistral numero tres mil
doscientos cincuenta y uno, Lote uno A , San Joaguin comuna de La Serena, Provincia
del Elqui, Regién de Coquimbo, Rel de Avalud nimero dos mil quinientos doce guidn
dos cuenta con las siguientes obras de Urbanizacion. Certificado de Conexién CGE,
S.A., Compania General Eléctrica S.A., declara dotar de servicios eléctricos a la
propiedad bajo nimero de cliente uno uno cero seis siete cuatro cero , ubicado en
Avenida Gabriela Mistral nimero tres mil doscientos cincuenta y uno, Lote uno A, San
Joaquin comuna de La Serena. Certificado de Conexion Aguas del Valle, certificad que
la propiedad ubicada en ubicado en Avenida Gabriela Mistral numero tres mil
doscientos cincuenta y uno, Lote uno A , San Joaguin comuna de La Serena cuenta con
servicio de Agua potable y alcantarillado conectado a la red piblica. Certificado de
conexion: cero nueve siete [ dos uno . ndmero tres nueve cinco unc / dos uno La
Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de La Serena. Comunicacién
de resultado de inspeccién de Avenida Gabriela Mistral nimero tres mil doscientos
cincuenta y uno, Lote uno A , San Joaquin comuna de La Serena. El estado del
pavimento es el siguiente: Aceras: buen estado; soleras: Buen Estado; Entrada de
Vehiculos: Buen Estado; Obs.: La calle cuenta con calzada H.C.V. en buen estado. Se
extiende el presente certificado a solicitud de Eduardo Dominguez Valdes. RUT: ocho
millones trescientos sesenta y seis mil trescientos trece guién ocho. Hay una firma
ilegible. Pablo Santander Martin, Arquitecto, Director de Obras (s). La Serena, cero dos

de Diciembre del dos mil veintiuno. Distribucion. Interesado. Correlativo. PSMIFRZ",
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abogado sefior Luis Gaston Iuer Hudson. En comprobante v previa lectura, firman.-

Se da copia, Doy fs,

"ROCIO DEL PILER CABO JAROBA, porsi &
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28 Certifica que esta escritura esta conforme al original y no ha sido modificada,

Santiago 15-02-2023.
29 i
o AURAREATAV A R

OTR-230215-1119-42412 .

Este documento incorpora una firma electrénica avanzada, segun lo
indicado en la Ley N°19.799 y en el Autoacordado de la Excma. Corte
Suprema. Su validez puede ser consultada eny el sitio Web
www.cbrchile.cl con el cédigo de verificacion indicado so%rg estas lineas.

- Ubicacion: La Serena
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